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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Viggo Hansen Invest ApS
Kroggardvej 91

5270 Odense N

CVR-nr.: 51570618
Hjemsted: Odense
Regnskabsar: 01.10.2017 - 30.09.2018

Direktion
Christian Lars Holbech Andreassen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Tveerkajen 5

Postboks 10

5100 Odense C
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsdret 01.10.2017 -
30.09.2018 for Viggo Hansen Invest ApS.

Rrsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30.09.2018 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabs&ret

01.10.2017 - 30.09.2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Odense, den 13.12.2018

Direktion

hristian Lars Holbech Andreassen
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Den uafhangige revisors erklaring om udvidet
gennemgang

Til kapitalejerne i Viggo Hansen Invest ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af 8rsregnskabet for Viggo Hansen Invest ApS for regnskabs8ret
01.10.2017 - 30.09.2018, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, her-
under anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.09.2018 samt af resultatet af selskabets aktivi-
teter for regnskabsaret 01.10.2017 - 30.09.2018 i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter 8rsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af 8rsregnskabet”. Vi er uafhaengige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et 8rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
8rsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om 8rsregnskabet. Dette kraever, at vi planlsegger og udfgrer
handlinger med henblik pd at opnd begrzenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og der-
udover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik p8 at opnd yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestdr af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmasssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraavede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om 8rsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet
gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &8rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af 8rsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
drsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller p& anden méde synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraesvede oplysninger i henhold
til rsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med 8rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 13.12.2018

Deloitte
Statsautoriseret Revisions rselskab
R-nr. 3

Per Krause Therkelsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mnel19698
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formél er investering i og administration af fast ejendom samt formueforvaltning og dermed
beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
ARrets drift er forlgbet tilfredsstillende. Ledelsen forventer et positivt resultat for 2018/19. Der henvises i
gvrigt til resultatopggrelse, balance og noter.

Begivenheder efter balancedagen

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af 8rsrapporten.
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Resultatopggrelse for 2017/18

2017/18 2016/17
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 1.014.721 393.172
Af- og nedskrivninger 1 (190.114) (190.114)
Driftsresultat 824.607 203.058
Andre finansielle indtaegter 2 144.203 126.822
Andre finansielle omkostninger 3 (54.332) (63.498)
Resultat far skat 914.478 266.382
Skat af arets resultat 4 270.233 202.147
Arets resultat 1.184.711 468.529
Forslag til resultatdisponering
Ordinaert udbytte for regnskabsaret 1.180.000 450.000
Overfgrt resultat 4.711 18.529

1.184.711 468.529
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Balance pr. 30.09.2018

2017/18 2016/17

Note kr. kr.

Grunde og bygninger 5.439.442 5.629.556
Materielle anlaegsaktiver 5.439.442 5.629.556
Anlaegsaktiver 5.439.442 5.629.556
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 1.500
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 388.339 212.780
Tilgodehavende selskabsskat 0 10.773
Periodeafgraensningsposter 4.347 0
Tilgodehavender 392.686 225.053
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 529.505 389.745
Veaerdipapirer og kapitalandele 529.505 389.745
Likvide beholdninger 133.035 247.268
Omseaetningsaktiver _ 1,055.226 862.066
Aktiver 6.494.668 6.491.622
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Balance pr. 30.09.2018

2017/18 2016/17
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overfgrt overskud eller underskud 66.629 61.918
Forslag til udbytte for regnskabsdret 1.180.000 450.000
Egenkapital 1.446.629 711.918
Udskudt skat 5 0 503.153
Hensatte forpligtelser 0 503.153
Geeld til realkreditinstitutter 3.005.092 4.129.416
Anden geeld 900.000 900.000
Langfristede g=ldsforpligtelser 6 3.905.092 5.029.416
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 6 642.028 0
Skyldig selskabsskat 221.445 0
Anden geeld 279.474 247.135
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.142.947 247.135
Gaeldsforpligtelser 5.048.039 5.276.551
Passiver 6.494.668 6.491.622
Eventualforpligtelser 7
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser 8
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Egenkapitalopggrelse for 2017/18

Egenkapital
primo

Udbetalt
ordinaert udbytte
Arets resultat
Egenkapital
ultimo

Forslag til
Overfort udbytte for
Virksom- overskud eller regnskabs-
hedskapital underskud aret Ialt
kr. kr. kr. kr.
200.000 61.918 450.000 711,918
0 0 (450.000) (450.000)
0 4.711 1.180.000 1.184.711
200.000 66.629 1.180.000 1.446.629
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Noter
2017/18 2016/17
kr. kr.
1. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver 190.114 190.114
190.114 190.114
2017/18 2016/17
kr. kr.
2. Andre finansielle indtaegter
Renteindtaagter i gvrigt 1.253 767
Dagsveerdireguleringer 139.760 123.525
@vrige finansielle indtaegter 3.190 2.530
144.203 126.822
2017/18 2016/17
kr. kr.
3. Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger i gvrigt 54.332 63.498
54.332 63.498
2017/18 2016/17
kr. kr.
4. Skat af arets resultat
Aktuel skat 232.920 64.841
Andring af udskudt skat (503.153) (266.988)
(270.233) (202.147)
2017/18 2016/17
kr. kr.
5. Udskudt skat
Materielle anlzegsaktiver 0 503.153
0 503.153
Bevaegelser i aret
Primo 503.153
Indregnet i resultatopggrelsen (503.153)

Ultimo

0
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11

Noter

6. Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Anden geeld

Forfald inden

for 12 Forfald efter
maneder 12 maneder Restgzeld efter
2017/18 2017/18 5 ar
kr. kr. kr.
642.028 3.005.092 856.589
0 900.000 900.000
642.028 3.905.092 1.756.589

7. Eventualforpligtelser

Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med C.H. Andreassen Holding ApS. Selskabet heefter derfor

i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsdret 2013 for indkomstskatter mv.

for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventueile forpligtelser til at

indeholde kildeskat pd renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

8. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgzeld er sikret ved pant i ejendomme. Pantet omfatter herudover de produktionsanlaeg og ma-

skiner, der hgrer til egendommene.

Den regnskabsmaessige vaerdi af pantsatte ejendomme udggr 5.439.442 kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 3rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 3r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
pkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabséret.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning stér af huslejeindtaegter, som indregnes i resultatopggrelsen, ndr levering og risikoover-
tange tilkgber har fundet sted. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbin-
delse med salget og males til dagsveerdien af det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter, her-
under lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv.

Ejendomsombkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefglje
i regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og
varme, der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlzegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud
fra henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfgrte nedskrivnings-
test og af gevinster og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre finansielle indtagter

Andre finansielle indtzegter bestdr af modtagne udbytter o.l. fra andre vaerdipapirer, renteindtaegter, herun-
der renteindtaegter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder, nettokursgevinster vedrgrende veerdi-
papirer samt godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestdr af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld samt
tilleeg under acontoskatteordningen mv.

Skat
Arets skat, der best8r af drets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopggreisen med

den del, der kan henfares til 3rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende
skattemaessige underskud).

Balancen
Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives
ikke pd grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
ggring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 &r

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaes-
sige veaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrgrer efterfal-
gende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele (omsastningsaktiver)
Andre veerdipapirer og kapitalandele indregnet under omsaetningsaktiver omfatter bgrsnoterede veerdipapir,
der males til dagsveerdi (bgrskurs) p8 balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestdender.

Udbytte
Udbytte indregnes som en gzaeldsforpligtelse p& det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen.
Det foresldede udbytte for regnskabsdret vises som en szerskilt post i egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemasssige underskud, ind-
regnes i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld méles pd tidspunktet for l18noptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende méles
prioritetsgzeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved l8noptagelsen og
den nominelle veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over I8neperioden som en finan-
siel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.





