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H. Daugaard Ejendomme A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

H. Daugaard Ejendomme A/S
Toldbodgade 7

6000 Kolding

CVR-nr.: 51436113
Hjemsted: Kolding
Regnskabsér: 01.01.2016 - 31.12.2016

Bestyrelse

Henrik Kleis, formand
Jegrgen Meyer

Palle Mogensen

Christian Majgaard Nielsen
Michael Frihagen

Michael Dixi Nielsen

Direktion
Michael Frihagen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Egtved Allé 4

6000 Kolding



H. Daugaard Ejendomme A/S 2

Ledelsespdtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret
01.01.2016 - 31.12.2016 for H. Daugaard Ejendomme A/S.

/S\rsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.01.2016 - 31.12.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 24.052017

Michael Frifagen

Bestyrelse

Henrik Kleis
formand

A

Christian Majgaa

Nielsen Michael Frifpagen
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i H. Daugaard Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret 8rsregnskabet for H. Daugaard Ejendomme A/S for regnskabsaret 01.01.2016 - 31.12.2016,
der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs8ret 01.01.2016 -
31.12.2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision | overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uvafhaengige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion,

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et §rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
npdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet
pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af 4rsregnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om 8rsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gazldende i Dan-
mark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformation kan opst8 som folge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af
arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhangige revisors revisionspategning

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved veasentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, be-
vidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

@ Opnaér vi forst8else af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og titknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af 8rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der p& grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til
at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
pategning gore opmaerksom p& oplysninger herom i Srsregnskabet eller, hvis s3danne oplysninger ikke
er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd en
sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &8rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af 8rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden
o] Y [+) o . . =1 .

opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Den uafheengige revisors revisionspitegning

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 24.05.2017

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

N0,

X <
‘Anders Rosendahl Poulsen
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter omfatter udlejning af ejendomsportefalje til koncern selskaber.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udggr 1.500 t.kr., der af ledelsens anses for tilfredsstillende.

Der forventes i 2017 et resultat pd niveau med indevaerende ar, og en positiv likviditetsudvikling.
Begivenheder efter balancedagen

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrddt forhold, som vaesentligt forrykker vurderingen af
drsrapporten.
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Resultatopggrelse for 2016

Bruttofortjeneste

Administrationsomkostninger
Driftsresultat

Andre finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af 8rets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Ordinzert udbytte for regnskabséret
Overfgrt resultat

2016 2015

Note t.kr. t.kr.
3.772 3.805

€)) (28)

3.765 3.777

1 (1.845) (1.945)
1.920 1.832

2 (420) (423)
1.500 1.409

1.000 1.600

500 (191)

1.500 1.409




H. Daugaard Ejendomme A/S

Balance pr. 31.12.2016

Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlaagsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

2016 2015

Note t.kr. t.kr.
56.889 59.106

460 520

3 57.349 59.626
57.349 59.626

1.839 1.550

1.839 1.550

4 0

1.843 1.550

59.192 61.176
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Balance pr. 31.12.2016

2016 2015
Note t.kr. t.kr.
Virksomhedskapital 4 5.000 5.000
Overfgrt overskud eller underskud 548 48
Forslag til udbytte for regnskabsaret 1.000 1.600
Egenkapital 6.548 6.648
Udskudt skat 5 9.245 9.213
Hensatte forpligtelser 9.245 9.213
Geeld til realkreditinstitutter 30.699 32.302
Geeld til tilknyttede virksomheder 6 8.213 8.213
Anden geeld 7 2.000 2.000
Langfristede geeldsforpligtelser 40.912 42.515
Kortfristet del af langfristede gaaldsforpligtelser 8 1.603 1.560
Bankgaeld 0 134
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 39 18
Geaeld til tilknyttede virksomheder 0 276
Skyldig selskabsskat 387 315
Anden geald 458 497
Kortfristede galdsforpligtelser 2.487 2.800
Gaeldsforpligtelser 43.399 45.315
Passiver 59.192 61.176
Eventualforpligtelser 9
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 10

Koncernforhold 11
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Egenkapitalopggrelse for 2016

Egenkapital

primo

Udbetalt ordinaert
udbytte

Arets resultat
Egenkapital
ultimo

Forslag til
Overfort udbytte for
Virksomheds- overskud eller regnskabs-
kapital underskud aret Ialt
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
5.000 48 1.600 6.648
0 0 (1.600) (1.600)
0 500 1.000 1.500
5.000 548 1.000 6.548
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Noter
2016 2015
t.kr. t.kr.
1. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 430 457
Renteomkostninger i gvrigt 1.415 1.488
1.845 1.945
2016 2015
t.kr. t.kr.
2. Skat af arets resultat
Aktuel skat 388 315
Andring af udskudt skat 32 108
420 423
Andre
anleeg,
drifts-
Grunde og materiel og
bygninger inventar
t.kr. t.kr.
3. Materielle anleegsaktiver
Kostpris primo 65.699 603
Kostpris ultimo 65.699 603
Af- og nedskrivninger primo (6.593) (83)
Arets afskrivninger (2.217) (60)
Af- og nedskrivninger ultimo (8.810) (143)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 56.889 460
Pélydende Nominel
vaerdi vaerdi
Antal t.kr. t.kr.
4. Virksomhedskapital
Aktier 5.000 1000 5.000
5.000 5.000

Der har ikke veeret bevaegelser pa virksomhedskapitalen de seneste 5 3r
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Noter
2016 2015
t.kr. t.kr.
5. Udskudt skat
Materielle anlaegsaktiver 9.245 9.213
9.245 9.213

6. Gzeld til tilknyttede virksomheder
For geeld til tilknyttede virksomheder nom. 8.213 t.kr. pr. 31.12.2016, er der til sikkerhed overfor selskabets

pengeinstitut samt realkreditinstitut modtaget tilbagetraadelseserkieering for mellemvaerendet.

2016 2015
t.kr. t.kr.

7. Anden gzid
Andre skyldige omkostninger 2.000 2.000
2.000 2.000

Anden geeld bestar af huslejedepositum.

Forfald inden Forfald inden
for 12 for 12 Forfald efter
maneder maneder 12 méneder Restgeeld
2016 2015 2016 efter 5 ar
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
8. Langfristede
geeldsforpligtelser
Geeld til
L 1.603 1.560 30.699 23.830
realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede
. 0 0 8.213 8.213
virksomheder
Anden gaeld 0 0 2.000 2.000
1.603 1.560 40.912 34.043

9. Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med H. Daugaard Holding A/S som administrationsselskab. Sel-
skabet heefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regier herom fra og med regnskabsaret 2013 for
indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat p3 renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.
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Noter

10. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgaeld er sikret ved pant i ejendomme.

Til sikkerhed for bankgeeld er deponeret ejerpantebrev nom. 18.800 t.kr. i ejendomme.

Den regnskabsmaessige veerdi af pantsatte ejendomme udgpr 56.889 t.kr.

11. Koncernforholid
Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den mindste koncern:
H. Daugaard Holding A/S, Kolding
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B
med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 3r.

Generelt om indregning og méling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan miles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd virksomheden, og for-
pligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede p& balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller —tab omfatter nettoomsaetning og produktionsomkostninger.

Nettoomsaztning

Nettoomseetning indregnes i resultatopggrelsen, ndr levering til kgber har fundet sted. Nettoomsaetning ind-
regnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og méles til dagsveerdien af det fast-
satte vederlag.

Produktionsomkostninger
Produktionsomkostninger omfatter regnskabsarets omkostninger, der er afholdt for at opnd regnskabs8rets
nettoomsaetning.

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger ved virksomhedens administrative fu nktioner, herunder
kontorholdsomkostninger, nedskrivninger af tilgodehavender samt af- og nedskrivninger af immaterielle og
materielle anleegsaktiver.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gaeld til til-
knyttede virksomheder, nettokurstab vedrgrende veerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat

Arets skat, der bestdr af arets aktuelle skat og &endring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte p8 egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende
skattemaessige underskud).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Bygninger, andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris. Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af
aktivernes forventede brugstider:

Grunde og bygninger 30 &r
Installationer 5-10 ar
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 10 ar

Materielle anleegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaes-
sige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der szedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindest3ender.

Udbytte
Udbytte indregnes som en geeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pd generalforsamlingen.
Det foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en szerskilt post i egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opgegres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettigede, skattemaessige underskud, ind-
regnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter males pa tidspunktet for I&noptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende males geeld til realkreditinstitutter
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved I&noptagelsen og den nominelle
veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over I&neperioden som en finansiel omkostning
ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.



