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Selskabsoplysninger

AO Invest A/S

Rgrvang 3

2620 Albertslund

Telefon: 7028 00 00
Telefax: 70 28 01 01
CVR-nr.: 51031113
Stiftet: 1975
Hjemsted: Albertslund
Bestyrelse:

Henning Dyremose (formand)
Michael Kjeer (naestformand)
Erik Holm

Niels A. Johansen

Preben Damgaard Nielsen
Direktion:

Niels A. Johansen
Henrik T. Krabbe

Revisor:

Ernst & Young
Godkendt Revisionspartnerselskab

Generalforsamling:

Ordinzer generalforsamling afholdes den 20. marts 2019.
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Ledelsens arsberetning

Aktiviteter:

Selskabets formal er at drive virksomhed med udlejning af fast ejendom.
Arets investering pa 39 mio. kr. kan henfgres til ny butik i Silkeborg

samt renovering af bygning pa centrallageret i Albertslund.

Alle selskabets bygninger er primeert udlejet til Bradrene A & O Johansen A/S.
Regnskabsaret:

Arets resultat blev et overskud pa 18.753 tkr. mod 16.634 tkr. i 2017.

Det realiserede resultat er i overensstemmelse med forventningerne.

For 2019 forventes et resultat pa niveau med 2018.

Resultatdisponering:

Bestyrelsen foreslar arets overskud tkr. 18.753

Anvendt saledes:

Udbytte tker. 19.000
Overfagrsel til nasste ar tkr. -247

tkr. 18.753
Ejerforhold:

Selskabet er 100 % ejet af Brgdrene A & O Johansen A/S, Rervang 3, 2620 Albertslund,
og indgér i dette selskabs koncernregnskab.
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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for
regnskabsaret 1. januar — 31. december 2018 for AO Invest A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2018.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende
redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Albertslund, den 22. februar 2019

Direktion:
NieIs?:’Johansen enrik T. Krabbe
Bestyrelse:

formand

A
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Erik Holm ﬂ

Preben Ddmgaard Nielsen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i AO Invest A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for AO Invest A/S for regnskabsaret 1. januar —
31. december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2018 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundiag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifzlge disse standarder
og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for
revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedragrende fortsat drift, hvor dette er relevant:
samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke
har andet realistisk alternativ end at gare dette.
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Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af
sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta
som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger
og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer
revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er
tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesasttelse af intern kontrol.

» Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for
at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er
passende, samt om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som
ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det
opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortssette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare
opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger
ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke lzengere kan fortszette
driften.
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o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede

heraf.
Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den

tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer,
herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under

revisionen.
Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker
ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

[ tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at leese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden
made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede
oplysninger i henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i

ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 22. februar 2019

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

—FrmoTa N WQ

Peter Gath Kennet Hartmann
statsaut. revisor statsaut. revisor
mne19718 mne40036
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for AO Invest A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
Resultatopgerelsen:

Indtaegter

Indtaegter omfatter huslejeindtaegter fra udleje af selskabets ejendomme.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration samt omkostninger ved
drift af faste ejendomme, herunder personaleomkostninger og afskrivninger.

Skat af arets resultat

Den forventede skat af arets skattepligtige indkomst udgiftsfares i resultatopgarelsen
tillige med resultatfgring af arets andring i udskudt skat.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet BRIDRENE A & O JOHANSEN A/S og
dets danske koncernforbundne selskaber. Ved fordeling af den sambeskattede indkomst
anvendes fuld fordeling.

Balancen:
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. Eventuelle nedtagningsforpligtelser
indregnes i aktivets kostpris ved fgrste indregning.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig,
hvis brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.
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Afskrivninger foretages linezert over aktivernes forventede brugstid, der for bygninger
udger 50 ar og for installationer 10 ar.

Grunde og anlaeg under opfarelse afskrives ikke.

Afskrivningsgrundlaget opgares under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet
brugstid og reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og
restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning.

Ved aendring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for
afskrivninger fremadrettet som en aendring i regnskabsmaessigt skan.

Fortjeneste og tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgares som forskellen
mellem salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi
pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgarelsen under
afskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der foretages nedskrivning til imadegéaelse
af tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars
skattepligtige indkomst.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og med den skattesats, der med
balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar skatteforpligtelsen forventes udlgst som
aktuel skat. Udskudt skat er i arsregnskabet afsat med 22 %.

Geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og
den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser indregnes til nettorealisationsveerdi.
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Resultatopgearelse for 1. januar - 31. december

(Alle belgb er i hele kr. 1.000) Note 2018 2017
Huslejeindtaegter 44.774 42.761
Driftsindtaegter i alt 44.774 42.761
Eksterne omkostninger 5.328 5.087
Personaleomkostninger 1 975 1.398
Afskrivninger 2 12.160 12.320
Driftsomkostninger i alt 18.463 18.805
Resultat for finansielle poster 26.311 23.956
Finansielle omkostninger m.v. 3 2.268 2.631
Resultat for skat 24,043 21.325
Skat af arets resultat 4 5.289 4.691
Arets resultat 18.753 16.634

Forslag til resultatdisponering
Forslaet udbytte 19.000 14.000
Overfgrt resultat -247 2.634

18.753 16.634
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Balance pr. 31. december

(Alle belgb er i hele kr. 1.000) Note
AKTIVER
Materielle anlaegsaktiver 5

Grunde og bygninger

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Omsaetningsaktiver i alt
Aktiver i alt

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital

Overfort resultat

Foreslaet udbytte

Egenkapital i alt 6

Langfristede gaeldsforpligtelser
Udskudt skat

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

o ~

Kortfristede forpligtelser

Kortfristet del af langfristet gaeld
Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldigt sambeskatningsbidrag
Anden gaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER I ALT

Eventualforpligtelser 9

Ejerforhold 10

2018 2017
483.820 456.883
483.820 456.883

0 0

214 228

214 228
484.034 457111
9.000 9.000
174.080 174.327
19.000 14.000
202.080 197.327
27.635 26.559
166.326 156.498
193.961 183.057
9.413 8.399
51.314 43.931
4214 2.378
23.052 22.019
87.992 76.727
281.953 259.784
484.034 457 111
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Noter

(Alle belab er i hele kr. 1.000) Note

1 Personaleomkosthinger
Af personaleomkostninger vedrarer vederlag til
bestyrelsen
Selskabet har ingen ansatte udover den anmeldte
direktion, som aflgnnes via management fee til
moderselskabet.

2 Afskrivninger
Arets afskrivninger

3 Finansielle omkostninger m.v.
Laneomkostninger
Prioritetsrenter
Renteomkostninger fra tilknyttede virksomheder

4 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

5 Materielle anlaegsaktiver
Samlet anskaffelsessum primo aret
Nyanskaffelser og forbedringer
Afgang i arets lgb
Samlet anskaffelsessum ultimo aret

Samlede af- og nedskrivninger primo aret
Afskrivning pa afhaendede aktiver

Arets af- og nedskrivninger

Samlede af- og nedskrivninger ultimo aret
Bogfart veerdi ultimo aret

| materielle anleegsaktiver indgar anleeg under opfarelse med kr. 0

(2017: 538 tkr.)

2018 2017
975 1.398
12.160 12.320
12.160 12.320
85 86
1.543 2.170
640 375
2.268 2.631
4.214 2.378
1.076 2.313
5.289 4.691
577.418 540.393
39.097 37.025
0 0
616.515 577.418
120.535 108.215
0 0
12.160 12.320
132.695 120.535
483.820 456.883
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Noter

(Alle belab er i hele kr. 1.000) Note 2018 2017
6 Egenkapital

Selskabskapital 9.000 9.000

Overfoart resultat:

Saldo primo 174.327 171.693

Overfort af arets resultat -247 2.634

174.080 174.327

Foreslaet udbytte:

Primo 14.000 60.000
Betalt udbytte -14.000 -60.000
Foreslaet udbytte 19.000 14.000

19.000 14.000
Egenkapital i alt 202.080 197.327

Selskabskapitalen sammensaetter sig som falger:

2 aktiera  333.000 666 666
1 aktie a 334.000 334 334
1 aktie a 8.000.000 8.000 8.000

9.000 9.000

Der har ikke veeret aendringer af aktiekapitalen
de seneste 5 ar.

7 Udskudt skat

Udskudt skat 1. januar 26.559 24.246
Arets sendring af udskudt skat 1.076 2.313
Udskudt skat pr. 31. december 27.635 26.559

Henseaettelse til udskudt skat vedrarer:
Materielle anleegsaktiver 27.635 26.559

Udskudt skat pr. 31. december 27.635 26.559
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Noter

(Alle belagb er i hele kr. 1.000) Note 2018 2017

8 Gaeld til realkreditinstitutter

Gaeld til realkreditinstitutter som forfalder
senere end 5 ar efter regnskabsarets udigb 128.330 122.561

Sikkerhedsstillelser
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for geeld til
realkreditinstitutter:

Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig
bogfart veerdi 424.430 363.273

9 Eventualforpligtelser
AO Invest A/S er sambeskattet med Bradrene A & O
Johansen A/S. Selskabet haefter ubegraenset
solidarisk med Brgdrene A & O Johansen A/S i
sambeskatningen for skyldige selskabsskatter, der
er opstaet inden for sambeskatningskredsen.

10 Ejerforhold
Falgende aktioneaer er noteret i selskabets
aktiefortegnelse som ejer af 100 % af aktiekapitalen:

Bradrene A & O Johansen A/S
Regrvang 3
2620 Albertslund



