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Lumby Ejendomsselskab ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016 for Lumby Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense N, den 2. maj 2017

f/%/f
e% n Hansen
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Lumby Ejendomsselskab ApS

Den uafhzngige revisors erklaringer

Til kapitalejeren i Lumby Ejendomsselskab ApS
Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Lumby Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016. Arsregnskabet, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopge-
relse, noter og anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter arsregnskabsloven

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlasgger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik p4 at opna yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende

handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Baker Tilly 2



Lumby Ejendomsselskab ApS

Den uafhaengige revisors erklaringer

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Fremhzavelse af forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, ger vi opmaerksom pa ledelsens omtale i arsregnskabets note
5. Selskabets ledelse har afgivet statteerklaering, hvoraf det fremgar, at de vil finansiere selskabets drift i
det kommende ar.

Vi er enige med ledelsen i, at stetteerklzeringen er af afgerende betydning for selskabets fortsatte drift.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af regnskabet er det vores ansvar at lase
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pad anden made synes at
indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 2. maj 2017

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35 25 76 91

e N —
Jan Nielsen
registreret revisor
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Lumby Ejendomsselskab ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Lumby Ejendomsselskab ApS
H.C. Lumbyes Vej 19
5270 Odense N
Telefon: +45 65955115
CVR-nr.: 5086 79 19
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemsted: Odense

Direktion Jargen Brixen Hansen

Revisor Baker Tilly Denmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Hijallesevej 126
5230 Odense M
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Lumby Ejendomsselskab ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er ifalge vedteegterne at eje og udleje ejendomme og driftsmidler samt dermed
beslaegtet virksomhed efter direktionens skan.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2016 udviser et underskud pa kr. 219.486, og selskabets balance pr. 31.
december 2016 udviser en egenkapital pa kr. 2.037.957.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses ikke for tilfredsstillende.

Jargen Hansen har ved stgtteerklaering garanteret for finansieringen af den labende drift i det kommende
regnskabsar, dog max. 100.000 kr. svarende til det forventede likviditetsbehov.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Lumby Ejendomsselskab ApS

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2016 2015

kr. tkr.
Bruttofortjeneste 71.607 86
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver -214.310 -214
Resultat for finansielle poster -142.703 -128
Finansielle indteegter 1 4.638 3
Finansielle omkostninger 2 -77.721 -9
Resultat for skat -215.786 -216
Skat af arets resuitat 3 -3.700 16
Arets resultat -219.486 -200
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat -219.486 -200

-219.486 -200
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender

Omsatningsaktiveri alt

Aktiveri alt

Baker Tilly

Lumby Ejendomsselskab ApS

Note 2016 2015
kr. t.kr.
3.033.674 3.386
4 3.033.674 3.386
3.033.674 3.386
9.992 10
233.823 65
243.815 75
243.815 75
3.277.489 3.461
T



Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Reserve for opskrivninger
Overfart resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger

Geeld il tilknyttede virksomheder
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden geeld

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Eventualposter m.v.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Baker Tilly
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Note 2016 2015
kr. t.kr.

260.000 260

1.030.692 3.804

747.265 -1.869

2.037.957 2.195

175.000 234

175.000 234

867.865 324

0 15

0 515

154.701 145

41.966 33

1.064.532 1.032

1.064.532 1.032

3.277.489 3.461
5
6
7
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Lumby Ejendomsselskab ApS

Egenkapitalopgerelse
Reserve for op- Overfart
Selskabskapital ~ skrivninger resultat | alt
kr. kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 260.000 3.804.552 -1.869.809 2.194.743
Oplasning af tidligere ars opskrivning 0 -2.836.560 2.836.560 0
Arets resultat 0 0 -219.486 -219.486
Skat af egenkapitalbevaegelser 0 62.700 0 62.700
Egenkapital 31. december 260.000 1.030.692 747.265 2.037.957
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Noter til arsrapporten

1 Finansielle indtagter
Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder

2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

3 Skat af arets resultat
Arets udskudte skat

Baker Tilly
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2016 2015
kr. t.kr.
4,638 3
4.638 3
20.381 42
57.340 49
77.721 91
3.700 -16
3.700 -16
10



Noter til arsrapporten

4 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar
Tilgang i arets lagb
Afgang i arets lgb

Kostpris 31. december

Opskrivninger 1. januar

Opskrivninger 31. december
Af- og nedskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december

Regnskabsmassig vaerdi 31. december

Lumby Ejendomsselskab ApS

Grunde og byg-
ninger
kr.

3.705.194
67.993
-204.229

3.568.958

4.178.253
4.178.253

4.499.227
214.310

4.713.637

3.033.674

Veerdien af danske grunde og bygninger ifslge offentlig vurdering pr. 1. oktober 2016 udger kr.

4.300.000.

5 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Jorgen Hansen har ved statteerklaering garanteret finansiering af den Isbende drift i det kommende

regnskabsar, dog max. kr. 100.000.

6 Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet JH Lumby Holdingselskab ApS (Administrationsselskab)
og heefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat

pa udbytter, renter og royalties.

Baker Tilly
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Lumby Ejendomsselskab ApS

Noter til arsrapporten

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 1.600.000 i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2016 udger kr. 3.033.674. Heraf er deponeret
ejerpantebreve for kr. 1.480.000 til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinsittut, mens ejerpantebreve
for kr. 120.000 er i selskabets egen besiddelse.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for pengeinstituttets mellemvaerende med Lumby Smede og
VVS A/S. Mellemvaerende med pengeinstitut udger pr. 31. december 2016 i alt kr. 1.688.593.
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Lumby Ejendomsselskab ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Lumby Ejendomsselskab ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hojere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resuitatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i &rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, zndring i lagre af faerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen, hvis risikoovergang, normalt ved levering til keber, har fundet
sted, og hvis indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
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Lumby Ejendomsselskab ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtesgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilzeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske datter-
virksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i konsolide-
ringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder
med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud til nedszettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,

hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lan.
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Lumby Ejendomsselskab ApS

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineeere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid
Bygninger 25 ar

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlzegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre drifts-
indteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imadegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tiigodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tiigodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individu-
elt niveau.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fares direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, males
til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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