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Erik Nielsen Kalundborg ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2015 - 31. december 2015 for Erik Nielsen

Kalundborg ApS.

Ârsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2015 - 31.

december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kalundborg, 27. maj 2016

Direktionen

Ì
Erik Nielsen
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Erik Nielsen Kalundborg ApS

Den uafhæng¡ge rev¡sors erklæringer

Til kapitalejeren i Erik Nielsen Kalundborg ApS

Erklæring om udv¡det gennemgang af årsregnskabet

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Erik Nielsen Kalundborg ApS for regnskabsåret 1. januar

2015 - 31. december 2015. Årsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance

og noter, udarbejdes efter årsregnskabsloven.

ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse

med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig

for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores udvidede gennemgang i over-

ensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små virksomheder og FSR - danske revisorers

standard om udvidet gennemgang afårsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Dette kræver, at vi

overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlægger og udfører handlinger med

henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derudover udfører specifikt

krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består at forespørgsler til ledelsen og, hvor det er

hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende handlinger

samt vurdering af det opnåede bevis. Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er min-

dre end ved en revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold

Konklusion

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede afselskabets

aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsåret 1. januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen, men ikke foretaget yderligere handlin-

ger i tillæg til den udførte udvidede gennemgang af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores opfattelse,

at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet.
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Erik Nielsen Kalundborg ApS

Den uafhæng¡ge rev¡sors erklæringer

Slagelse, 27. ma¡ 20!6

Dansk Revision Slagelse

Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 29919801

Registreret revisor

\oÊ$,:,"" INDEPENDENT MEMBER

5 <ÞGG¡



Erik Nielsen Kalundborg ApS

Ledelsesberetn¡ng

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere år været at drive handel, finansiering og investering i og

udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og økonom¡ske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Selskabet har i år haft et resultat på -158 TDKK. Efter ind-

regning af årets underskud udgør egenkapitalen 2.332 TDKK.

Årets udvikl¡ng og resultat anses for tilfredsstillende, da der i regnskabsåret har været afholdt store udgifter til
vedligeholdelse af ejendommene.

Hændelser efter regnskabsårets afslutn¡ng

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som vil påvirke vurderingen af selskabets

forhold væsentligt.
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Erik Nielsen Kalundborg ApS

Anvendt regnskabspraks¡s

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år

Generelt om indregning og måling

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige Økonomiske ressourcer vil fragå selskabet,

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

lndtægter indregnes i resultatopgØrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været

indregnet i resu ltatopgørelsen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes fprste gang i balancen til kostpris og måles efterfølgende til dags-

værdi. Positive og negative dagsværdier af afledte finansielle instrumenter klassificeres som Andre tilgodeha-

vender henholdsvis Anden gæld.

Ændres dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet på sikring af fremtidige aktiver og for-
pligtelser, indregnes ændringen i tilgodehavender eller gæld samt på egenkapitalen.

For eventuelle afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som

sikringsinstrumenter, indregnes ændringer i dagsværdi løbende i resultatopgØrelsen.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætningen ved udlejning af ejendomme og salg af ydelser i den forbindelse indregnes i resultatopgØrel-

sen i den periode de vedrører.

Ð{3a.7) Dansk
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Erik Nielsen Kalundborg ApS

Anvendt regnskabspraks¡s

Bruttofortjeneste

Nettoomsætningen fratrukket omkostninger til ejendommene samt andre eksterne omkostninger er sammen-

draget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter l6n og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale

Finansielle ¡ndtægter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab

vedrørende værdipapirer, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse vedrørende acontoskatteord-

ningen m.v.

Værdiregu lering af investeringsejendomme

Med henvisning til årsregnskabslovens $ 38 er selskabets investeringsejendomme værdiansat til dagværdi, og

værdireguleringerne føres i resultatopgørelsen. Værdiregulering af finansielle gældsposter, der kan henføres til

investeringsejendomme, indregnes under posten "værdiregulering af investeringsejendomme" i resultatopgØ-

relsen.

Skat af årets resultat

Ärets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme

lnvesteringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommens købspris og even-

tuelle direkte tilknyttede omkostninger. lnvester¡ngsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendom-

mens dagsværdi revurderes på baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. Der anvendes ikke

uafhængige vurderingsmænd ved vurdering af dagsværdierne.

Måling foretages af hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens budget for det kommende

driftsår, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstående hændelser. Med udgangspunkt heri anvendes

en afkastbaseret model. Der er anvendt en kapitaliseringsfaktor pâ7%.

Reguleringer til dagsværdi føres i resultatopgørelsen under posten "værdiregulering af investeringsejen-
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Erik Nielsen Kalundborg ApS

Anvendt regnskabspra ks¡s

domme". Opskrivninger i forhold til anskaffelsessum indregnes som fri kapital under posten "overført over-

skud" under egenkapitalen.

Kunst

Kunst måles til kostpris. Der afskrives ikke på kunst.

Andre anlæg driftsmateriel og inventar

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger

Der foretages linære afskrivninger over den forventede brugstid på 5 år. Restværdien udgør O%.

Anskaffelser med en kostpris under skattemæssig grænse for småanskaffelser indregnes som omkostninger i

resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.

Materielle anlægsaktiver nedskrives til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regnskabs-

mæssige værdi.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-

nes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Andre værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer indregnet under omsætningsaktiver måles til dagsværdi på balancedagen.

Gældsforpligtelser

Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som f6lge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgØrelsen.
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Erik Nielsen Kalundborg ApS

Note Resultatopgørelse

2015

DKK

2014

1.000 DKK

t

Perioden 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Afskrivninger, anlægsaktiver

Resultat før finansielle poster

lndtægter af andre kapitalandele

Finansielle indtægter

Finansielle omkostninger

Ordinært resultat før skat

Værdiregu lering investeringsejendomme

Resultat før skat

Skat af årets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Foreslået udbytte

Overført resultat

Resultatdisponering i alt

240.432

-70.70L

-28.600

196

-66

-29

L4t.t3t

1.525

108.958

-430.588

101

6

ttt
-406

-t78.973

-L2.23s

-188

-r57

-191.209

32.956

-345

133

-1s8.2s3 -212

50.600

-208.8s3

50

-262

-158.253 -2t2
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Erik Nielsen Kalundborg ApS

Note Balance

2015

DKK

2074

1.000 DKK

2

Aktiver pr. 31. december

I nvesteringsejendom me

Kunstnerisk udsmykning

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlægsaktiver

Anlægsaktiver i alt

Tilgodehavender

Tilgodehavende skat

Andre tilgodehavender

Periodeafgrænsn i ngsposter

Tilgodehavender

Andre værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele

tikvide beholdninger

Omsætningsaktiver i alt

Aktiver i alt

tr.33L.826

10.000

47.667

11.335

10

76

11.389.493 tt.42t

11.389.493 tt.42t

0

229

L7.865

9.323

35

0

13

9

27.417 58

1.302.428 1.368

1.302.428 1.368

251.362

1.s81.208 t.426

t2.970.700 t2.847
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Erik Nielsen Kalundborg ApS

Note Balance

20L5

DKK

20L4

1.000 DKK

Passiver pr. 31. december

Virksomhedskapital

Overført resultat

Foreslået udbytte

Egenkapital ialt

Hensættelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter

Anden gæld

Langfristede gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter

Anden gæld overført fra langfristet gæld

Kreditinstitutter

Deposita

Leverandører af varer og tjenesteydelser

Anden gæld

Kortfristede gældsforpligtelser

Gælds- og hensatte forpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

200.000

2.080.918

50.600

200

2.t25

50

3 2.331.518 2.374

269.988 256

269.988 256

9.459.001

r32.2s2

8.744

360

4 9.591.253 9.104

86.189

2s1.685

0

233.765

91.093

115.209

s3

236

450

229

33

LLL

777.941; t.ttz

10.639.182 to.473

12.970.700 12.847

5

6
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Erik Nielsen Kalundborg ApS

Noter
20t5

DKK

20L4

1.000 DKK

Personaleomkostninger

Løn og gager
Andre omkostninger til social sikring
Qvrige persona leom kostninger

Personaleomkostninger i alt

Investeringsejendomme

Offentlig ejendomsværdi pr. 1. oktober 2OL3 udgør 14.510 TDKK

3 Egenkapital

I

5

60.045
7.379
3.277

51

8
7

70.70t 66

2

Saldo primo
Udbetalt udbytte
Overkurs anvendt ved resultatdisponering
Årets resultat

Egenkapital ultimo

[angfristede gældsforpligtelser

Andel af gældsforpligtelser der forfalder efter 5 år

Virksom-
hedskapi-

tal
1.000 DKK

200
0
0
0

Overført
resultat

1.000 DKK

2.L25
0

165

-208

Foreslået
udbytte

1.000 DKK

s0
-50

0
51

I alt

1.000 DKK

2.374
_s0

165

-158

200 2.O8t 51 2.332

4

9.125.352 8.546

6

Eventualforpligtelser

lngen.

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld i realkreditinstitut, 9.540 TDKK, er der afgivet pant i investeringsejen-

domme, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2Ot5 udgør 11.332 TDKK.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt 2.330 TDKK, der giver pant i ovenstående investe-
ringsejendomme. Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for gæld i pengeinstitut.
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