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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. maj
2017 - 30. april 2018 for K.A. Laven Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflaagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. april 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
maj 2017 - 30. april 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 14. september 2018

Direktion

Bestyrelse

Else M. Andersen | Sgrensen
/ :T (_5" T J

To ben M. Andersen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i K.A. Laven Ejendomme A/S
Vi har opstillet arsregnskabet for K.A. Laven Ejendomme A/S for perioden 1. maj 2017 - 30. april
2018 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

@stbirk, den 14. september 2018
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Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet i udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Ejendommen er fuldt udlejet og resultatet er tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling
Resultatet forventes oprethold pa det nuvaerende niveau.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for K.A. Laven Ejendomme A/S for 2017/18 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflasgges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgg@relsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som fglge af eendrede regnskabsmeessige sken af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre moneteere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og
transaktionsdagens kurs indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraskning af regnskabsposterne nettoomszetning, sendring i
lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger
til rdvarer og hjaelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og evrige lgnrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedragrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger og realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedregrende veerdipapirer.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet K.A.L.E. Holding ApS (administrationsselskab).
Arets sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og modregnes via

administrationsselskabet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i
forhold til deres skattepligtige indkomster.

Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaagsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved ferste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ienforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Bygningerne afskrives over 25 ar, men opskrives i samme omfang, da bygningerne vurderes at
have en betydelig hgjere vaerdi end de ville blivet nedskret til., hvilket igangvaerende forhandlinger
om salg ogsa indikerer.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid
Bygninger 25 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og 3-5ar

inventar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.200 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortieneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmasssige veerdi péa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gzeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i
udskudt skat som fglge af zendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Galdsforpligtelser
Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGYRELSE
1. MAJ 2017 - 30. APRIL 2018

2017/18 2016/17
BRUTTOFORTJENESTE .........coooooiiiiiiiiiiiiiieiieeee e, 402.381 438.598
2 PersonaleamKosiniNger :sawmssmmnmsss s -415.680 -412.824
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
BINEBOSEKINET « s s sk -260.502 -275.601
DRIFTSRESULTAT ... -273.801 -249.827
Andre finansielle indtaegter ... 2.220 7.050
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra
tilknyttede virksomhieder ..o -3.632 -7.276
Andre finansielle omkostninger..........c..ccooo -49.350 -39.908
RESULTAT FOR SKAT ..ot -324.563 -289.961
Skataf Aretsiresuliati.wsmsnnmmsisasrassmnas: 72.390 62.814
ARETS RESULTAT ..o -252.173 -227.147
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Lveriart TESUNEE. e imdanmannnsnemsnssssnsnsas -252.173 -227.147
HISPONERET | ALT ;..c..commmmnmummemsmmonss -252.173 -227.147
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BALANCE PR. 30. APRIL 2018

AKTIVER

2018 2017
Grunde 0g bygniNger.........cccoeveiiiiiiiiiiiiiiiieee e L-1T1867T 7.111.677
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar ....................... 25.409 28.742
Materielle anlaagsaktiver.............cccccoeeiiiiieeii, 7.137.086 7.140.419
ANLAEGSAKTIVER ..., 7.137.086 7.140.419
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser................. 1.141 23.240
Petiodealgraensningspostier s 27313 13.214
Tilgodehavender....................ccoocooiiiiiiiiieee 28.454 36.454
Andre veerdipapirer og kapitalandele ..............ccccc........ 21.910 23.500
Vardipapirer og kapitalandele.................................. 21.910 23.500
OMSETNINGSAKTIVER. . .cocuanammsnsemsmasm 50.364 59.954
BETIVER..c.oocussnmenomnmmssmmmsssmi e s 7.187.450 7.200.373
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BALANCE PR. 30. APRIL 2018

PASSIVER

2018 20107

Virksomhedskapital............cccoooiiiiiiiii e 500.000 500.000
RESENE Tor OpSKAVIINGET cocsssmsmmsomserssmrsmegmpesne: 3.077.319 2.876.727
Overiori reshbal s s i i s massanss 511.581 763.754

+ Egenkapltal ........ocnmmesn e 4.088.900 4.140.481
Hensasttelse til udskudt skat...........ccccceeevierrineeeneee, 315.921 331.734
HENSATTE FORPLIGTELSER .o 315.921 331.734

8 gedu i gios 1 =T SRR S 2.055.000 2.055.000
Deposita .......ovvviiiee e 203.030 190.760

4 Langfristede galdsforpligtelser................................ 2.258.030 2.245.760
Kreditinstildlor. ... covunsernmmmnms ssmssasmsmns 3711716 236.806
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..................... 23.500 23.501
Geeld til tilknyttede virksomheder ............cucoiiinnnanen..... a1.528 151.527
Anden gaBld ... 74.849 68.534
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse .................... 3.546 2.030
Kortfristede gaeldsforpligtelser ................................. 524.599 482.398
G/AELDSFORPLIGTELSER ..o 2.782.629 2.728.158
PASSIVER ... 7.187.450 7.200.373

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
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NOTER

2017/18 2016/17
1 Selskabets hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom.
2 Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget.............c.covvviiiiiiiene, 2 2
LN NGEE e mmsneyssamsss o s s S P A s 415.680 412.824
Personaleomkostningerialt...................................... 415.680 412.824
Forslag til
Kapital- resultat-
Primo regulering disponering Ultimo
3 Egenkapital
Virksomhedskapital........... 500.000 0 0 500.000
Reserve for
opskrivninger .................... 2.876.727 200.592 0 3.077.319
Overfart resultat................ 763.754 0 -252.173 511.581

4.140.481 200.592 -252.173 4.088.900

Gezldialt Restgeaeld efter

ultimo 5ar

4 Langfristede galdsforpligtelser
Kreditinstitutter ... 2.055.000 0
9210700 | SR O 203.030 0
2.258.030 0
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NOTER

2018 2017

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med @vrige danske selskaber i koncernen. Som helejet
dattervirksomhed heefter selskabet ubegreenset og solidarisk med de @vrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. 30. april
2018 0 kr. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst
eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfere, at selskabets heseftelse udger et
starre belgb.
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