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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023 for EJENDOMSAKTIESELSKABET BYMARKEN NR. 39-43. ROSKILDE.

Arsrapporten aflargges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesheretningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Roskilde, den 11. april 2024

Bestyrelse:

¥
A

r

y
77
el e H i

i e T

SUE,
)

My ‘[w;. i~ ' {
Joakim Hasfund Ryborg Seren Havstrand Annette la Cour

L




|IBDO 5

INTERNE REVISORERS PATEGNING

Jeg har stikpravevis gennemgaet EJENDOMSAKTIESELSKABET BYMARKEN NR. 39-43. ROSKILDE's
bogholderi og bilag for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 og har intet fundet at bemaerke.

Roskilde, den 11. april 2024
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til andelshaverne i EJENDOMSAKTIESELSKABET BYMARKEN NR. 39-43. ROSKILDE

Konklusion
Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for EJENDOMSAKTIESELSKABET BYMARKEN NR. 39-

43. ROSKILDE for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregn-
skabsloven, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrakkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens vedtagter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et ars-
regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere

dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlaegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udferer specifikt kravede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Roskilde, den 11. april 2024
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LEDELSESBERETNING

Vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er drift af beboelsesejendommen beliggende pa matr.nr. 3 mx Hedegardene,
Roskilde Kommune. Ejendommen omfatter 18 lejligheder, 1 forretningslokale (kalderbutik) og 12
carporte samt et parkeringsareal med 5 nummererede parkeringspladser.

Det skal oplyses at selskabet ogsa er omfattet af lov om andelsboliger og andre boligfaellesskaber.
Selskabet drives ikke med gevinst for gje.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for EJENDOMSAKTIESELSKABET BYMARKEN NR. 39-43. ROSKILDE for 2023 er aflagt i over-
ensstemmelse med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B
med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse C, andelsboligloven § 6, stk. 2.

Endvidere er formalet at give kravede negleoplysninger, oplysning om andelenes vaerdi og oplysninger
om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sa den bedst viser indtagter og omkostninger i forbindelse med

foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkravede boligafgifter har
vaeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemferte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkravede boligafgift og leje.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer og lignende indtagtsferes labende. Disse indtagter er saledes
ikke nedvendigvis fuldt ud periodiseret i resultatopgarelsen.

Tilskud til rente- og bidragsbetaling, vedligeholdelse af ejendommen mv., som foreningen modtager fra
kommunen, indtaegtsferes under offentlige tilskud og stotte i takt med, at foreningen opfylder
tilskudsbetingelserne

Omkostninger

Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renteindtagter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsarets renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgaeld, amortiserede kurstab og laneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgaeld),
indeksregulering af restgalden vedrerende indekslan samt renter af bankgaeld. Herudover indregnes
betalinger pa indgaet rentesikringsaftale (renteswap).

Skat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der

kan henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes
ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfersel, ligesom der ikke
indregnes udskudt skat vedrerende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere beleb til fremtidig vedligeholdelse pa
foreningens ejendom. Det fremgar ogsa, hvis der i arets leb er anvendt og omkostningsfart belab, der i
tidligere ar er reserveret til vedligeholdelse pa foreningens ejendom.

Likviditetsresultat

Opgerelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner fx
afskrivninger, indeksregulering af indekslan, driftsferte kurstab eller amortisering af kurstab og
laneomkostninger og med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag. Opgerelsen illustrerer, om den
opkraevede boligafgift er tilstraekkelig til at daekke foreningens betalte prioritetsafdrag.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kabspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Ejendommen males efterfolgende til dagsvaerdi svarende til ejendommens handelsvaerdi. Opskrivning
til dagsvaerdi feres direkte i foreningens egenkapital pa en sarskilt opskrivningshenlaggelse.
Dagsvaerdien er baseret pa en ekstern vurdering af ejendommen.

Opskrivninger tilbageferes i det omfang, dagsvaerdien falder. | tilfaelde, hvor dagsvaerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlaggelsen, indregnes i resultatopgaerelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde. Installationer mv. er indeholdt i vaerdien af bygninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi

33V ol 1= 50 ar 75%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vardiansattes til nominel vardi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imede-

gaelse af tab.

Vardipapirer og kapitalandele

Vaerdipapirer indregnet under omsatningsaktiver, omfatter barsnoterede obligationer, aktier og andre
veaerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Bersnoterede vardipapirer males til barskurs.
Ikke bersnoterede vaerdipapirer og kapitalandele males til kostpris.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvaerdi ("Reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

"Overfert resultat” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar, samt den restandel af arets
resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). Endvidere indeholder
posten tillaegsvaerdi ved nyudstedelse af andele og andringer i basisvaerdien af finansielle instrumenter
(renteswap). | posten fragar beleb, der er overfort til andre reserver, herunder reserverede beleb til
imedegaelse af vardiforringelse af foreningens ejendom mv. Posten kan ogsa indeholde beleb, som er
overfert fra andre reserver.

Andre reserver omfatter reserverede beleb til formal, som generalforsamlingen har besluttet, herunder
reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imadegaelse af vardiforringelse mv.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af arets resultat. Andre storre
reservationer overferes direkte fra egenkapitalposten "Overfert resultat” og indgar saledes ikke i
resultatdisponeringen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Foreningens vedtaegter bestemmer, at der til enhver tid skal vaere et lejemal udlejet til et ikke-
medlem. Derved opretholdes den skattemaessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at
der udleses ejendomsavanceskat. Der indregnes derfor ikke hensattelse til udskudt skat som falge
heraf. Der indregnes ligeledes ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af skattemaessigt underskud til
fremforsel.

Den skat, der forfalder, nar og hvis foreningens skattepligt opherer ved salg af det andelsbevis, der
vedrerer den sidste udlejede lejlighed, er afsat i arsregnskabet.

Den skat, der forfalder, nar og hvis foreningens skattepligt opherer ved salg af det andelsbevis, der
vedrerer den sidste udlejede lejlighed, er ikke afsat i arsregnskabet, men er oplyst i noterne. Skatten
forventes ikke at blive aktuel, da foreningen har vedtaget, at de altid skal have udlejning.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
felge af a@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres direkte i
egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgaeld indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. Kurstab og laneomkostninger ved lanoptagelsen indregnes i
resultatopgerelsen. | efterfalgende perioder males prioritetsgalden til pantebrevsrestgaeld.

Geeld i avrigt males til nominel vardi.
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@VRIGE NOTER

Nogleoplysninger
I henhold til bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Erhvervsministeriet,
skal der ifalge § 3 afgives en raekke nagleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 20, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgarelsen og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens okonomiske situation samt sammenligne foreningens ekonomiske situation med andre
foreningers gkonomiske forhold. Nogletallene i noten indgar som en del af "Negleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kabere af en andel i foreningen.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Lejeindtaegter. . ..o e
VasKeriindtagter. ..ot eeie i eee e e eaaans
OVrIge INALERGEO o samssss s ann ssommesnnn s ismsioniog sttt s s

INDTEGTER < s cusmsmammsns smnsms sss s mess asmisis s S5 755 R

Ejendomsskat 0g forsikiinger ... ... sssssssssvsssamsmisomesmmsssne
Forbrugsafgifter......cuviiiniiiiiii i
RENNOIEISE.  onsinmussisnansdonimmmsmmnpansssnssusssoaassmapssmssass
Faalles drif...oeeeiiii i e aas
Vedligeholdelse, lebende.........ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiaanens
Administrationsomkostninger......ccccviieeiacsninsaienisrossoninas
AfSKIIVIINGE . ottt e e eaaas

OMKOSTNINGER. ...ttt
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER........cociiiiiiininen.
Andreifinansielle indtaegter:: «:wmmrssmmismmsmsssssmmasmmamame
Andre finansielle omkostninger..........covvvviviiiiiiiinnennnnn..
Pinansielle poster.. . wmmsimsmvinmpasssnmrmssssms messaens
RESULTAT FOR SKAT . cvsisseissssnmsmnnunsummsnsss s s sesssmsssmsmss

Skat af arets resultat...........o.e e

ARETS RESULTAT ..ottt iee e

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfort restandel af arets resultat............ccoeeeeeeeenen..

DISPONERET §1-ALT 0.0 summupsmsonvons pss sassn susmappspss cosuns

Note

ek

O WVWoONONU A

1
12

13

2023
kr.

670.822
19.900
103.232
793.954
-117.460
-132.071
-410
-34.558
-45.870
-158.346
-53.040
-541.755
252.199
1.225
-60.291
-59.066
193.133
-43.772

149.361

149.361

149.361

13

2022
kr.

664.597
2.050
107.808
774.455
-114.238
-125.165
-1.300
-41.088
-102.589
-168.468
-51.220
-604.068
170.387
721
-70.241
-69.520
100.867
-45.028

55.839

55.839

55.839
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 08 bYgnNiNGer......ccccciescinisiomionnecrmmmomssonassnisnsssaiis
Materielle anlagsaktiver...........coooiiiiiiiiii i
ANLAEGSAKTIVER . ...t e
Udskudte skatteaktiver .......oouvveiiiiiiiiiiii e eaeaens
Andre tilgodenNAVeRAer. o s ivssis sessnusmmserme s revne b ssaEee
Tilgodehavender .............ooiiiiiiiii e
Andre Vardipapirer.........ooueiii i
Likvide beholdninger::: «sussisninimss amoinimssms srssmresvanenms
OMSETNINGSAKTIVER. v oo ssnumamis sesmmmmmssmasssse aipstnses

AWFIVER uics1i000050 s5ssmsssnssmeimssmssssss s3gessusses sanssyasensasaesssss

Note

14

15

16

2023
kr.

20.400.000
20.400.000

20.400.000
0

3.812
3.812
18.744
1.293.555
1.316.111

21.716.111

14

2022
kr.

19.700.000
19.700.000

19.700.000
25.864

171

26.035
19.130
1.119.849
1.165.014

20.865.014
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BALANCE 31. DECEMBER
PASSIVER

Selskabskapital........oueeuiieiiieiiii e
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom....................
OVerfort. TeSUltat susmeumsmsimssns oot s iaeib o a8 ST

EGENKAPITAL wccsisssmmsn sssmmommamas smemis s Bian s samss s assaan

Prioritetsgaeld....ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeerenaiiasseiranseenans
Deposita og forudbetalt leje......cccceivrieiiiriiiiniiniinianinnnnns
Langfristede gaeldsforpligtelser................ccooiiiiiiiiiiin...
Prioritetsgald ... .ccovnuiiiii i
Leveranderer af varer og tjenesteydelser.................cccuvenn...
SelskabssKat. . cieiomeranraresoiommemncnnsasneesssosonsonaeannosnamesass
Anden 8aId ...o.uuiiiii e as
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........ccocoovviiiiiinieniinnn..
GALDSFORPLIGTELSER . o6 ssmsismmmsansnsmsmsrasminprsmmssemmms

PASSIVER . .o ssisssomsmmsmpsmsas s ssmanss ss s sss e sion s sess

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Nogleoplysninger

Andelsvardiberegning

Note 2023
kr.

523.200
14.619.875
165.555
15.308.630
4.123.553
4.123.553

17 2.067.079
12.750
2.079.829

17 67.052
67.890

17.908

18 51.249
204.099
2.283.928

21.716.111

19
20

21

15

2022
kr.

523.200
14.032.504
16.195
14.571.899
3.957.884
3.957.884
2:133.315
12.750
2.146.065
65.658
64.811

0

58.697
189.166
2.335.231

20.865.014
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EGENKAPITALOPGORELSE 31. DECEMBER

EGENKAPITAL

2023
kr.

523.200
523.200

14.032.504
587.371
14.619.875

16.194
149.361
165.555

15.308.630

15.308.630

16

2022
kr.

523.200
523.200

13.992.552
39.952
14.032.504

-39.644
55.839
16.195

14.571.899

14.571.899



IBDO

NOTER

Lejeindtaegter

Boligafgift......cuiiiiiiii e
GaragelejeindtaBter. ..quunsusasssnssssvemswammseass

Vaskeriindtagter

Vaskeriindta@gter........oovviviiiiiiiiiiiiiieeeienanns

Qvrige indtaegter

Viceveert veerdi af bolig .« ssssmsmnssamninsavnsmmanis
Milje / forbrugsafgifter...........coviiiiiiieninnnn..

Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskat uwswass sunssms sovsmsammansams vones s
FOrsikringer....ccooeieeieiieieiieiiieiiieiiieeeaeaes

Forbrugsafgifter

Elforbrug, faellesarealer........cccocvvvvvviniiennennnnns
Vandforbrug.........cooeiiiiiiiiii
RENOVALION . s.5cvwsmsemmamsmmin vsns s smsismss sam sosssnnss
Forbrugsafgift, kloak...........ccoceviiiiiiiiiiii.i,

Renholdelse

Rengaring inNAVendigt. ... cisssesissmssasansnissivsons

Falles drift

Lon, ejendomsfunktionar.........cccoevvieiiiiiieninnnn.
Forsikringer, ejendomsfunktionaer.

2023
kr.

656.722
14.100

670.822

19.900

19.900

26.600
76.632

103.232

83.063
34.397

117.460

27.525
25.004
48.447
31.095

132.071

410

410

26.600
7.958

34.558

2022
kr.

650.197

14.400

664.597

2.050

2.050

31.920
75.888

107.808

82.970
31.268

114.238

18.692
19.865
50.109
36.499

125.165

1.300

1.300

33.420
7.668

41.088

17

Note



IBDO

NOTER

Vedligeholdelse, lebende

BUIKKONSIATEE cus o ssammivwiin s o550 5500 550 15t snmsio5. 59 S0 MSR RTS8 T35
Tomrer 08 SNEAKET.....couieieiiieeieiee s
Bl EKUFIKER: cionmarmaam o snpmin swsamn s s onnanmans sisss s s s 0w avia

HaVE O VO] € .imsssmimsmme s sivmmmnis s s mms B A PR S G
Diverse vedligeholdelse..........cccooveiiiiiiiiiiiiiiiiiiieann.

Administrationsomkostninger

AdMINISTrAtION. sosswssems somesmssasmssaGr s R RS S35
ValuarhOnOrar.....e et e
LA L] o] R S
Administrator vederlag..........ooooiuiiiiiiiiiiiei e
V.o Vo] ¢ | SRR S
Porto/gebyrer/stempel s snim i svsmsaasssiamsamiaiies
EDB- UdQifter. cuiieiaerneanniancsncenensencancnnsosessntracassensons
Diverse udgifter/oredifferencer..........cccecevviivieiaennnns
Bestyrelseshonorar...........cooiiiiiiiiiiiiiiieeeeeee
REPraRSENEAtION: « e vnmunien sossnsimassaammaesssas s s e
Anoncer 0g reklame .........ooeviiiiiiiiiie e
Diverse omKOStNINGer. ......c.vveiiriiii e

Afskrivninger

AfSKrivning DYgninger........uveeieiiiiiiiiiieie e eeeeeeeaas

Andre finansielle indtaegter

Kursregulering Veerdipapirer. ... s sssssusssssmnssseasaasssnsse
Renteindtaegter lan til andelshavere............c.ocoevvvenennn.

Andre finansielle omkostninger

Renteomkostninger bank.. s swsssssssssssssneammsssmmmsmmasssen
2 alo1g | (=1 £ 1= 11 (< RN RO
Renteomkostninger Kreditor . . ssmssssumsassspasgossasnsansss

Realiseret/urealiseret tab vaerdipapirer, der er

Ej fradragsberettigede renteudgifter...........c.cccevvueennnn..

2023
kr.

4.098

7.969

3.313
30.490

45.870

1.559
0
57.500
39.780
12.000
3.089
4.102
22.934
7.200
4.315
5.867
0

158.346

53.040

53.040

564
661

1.225

59.394

82

815

60.291

2022
kr.

2.226
22.848
27.567

712

9.209

40.027

102.589

955
27.720
48.451
39.000

1.875
2.585
3.003
20.745
7.200
4.334
0
12.600

168.468

51.220

51.220

721

721

4.233
61.147

3.686

815
360

70.241

18

Note

10

11

12



IBDO

NOTER

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

Regulering af udskudt skat

Materielle anlagsaktiver

Kostpris 1. januar 2023 ........coceiviiniinennann...
Kostpris 31. december 2023

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023
Arets afskrivninger ............ccceviuueieeeneen...
Af- og nedskrivninger 31. december 2023

Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2023
Arets vaerdireguleringer................cc.coeeeun...

Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2023
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023

Veaerdi af indregnede aktiver, uden opskrivninger efter § 41, stk. 1

Andre vardipapirer

Anskaffelsessum primo...........cccevvevieinen..

Likvide beholdninger

Indestaende i pengeinstitutter

2023 2022
kr. kr.

17.908 0
25.864 45.028

43.772 45.028

Grunde og
bygninger

2.142.772
2.142.772

433.160
53.040
486.200

17.990.388
753.040
18.743.428

20.400.000

1.656.572

18.744 19.130

18.744 19.130

1.293.555 1.119.849

1.293.555 1.119.849

19

Note

13

14

15

16



IBDO

NOTER
Prioritetsgaeld
Restgaeld Afdrag Renter Restgald
primo iaret og bidrag ultimo
Geld til realkreditinstitut....... 2.198.973 65.658 59.394 2.134.131

2.198.973 65.658 59.394 2.134.131

2023
kr.
Specifikation af prioritetsgaeld i balancen:
Kort del af gaeld (Under 1 ar).......ooouiinieiiiieieieee e 67.052
Lang del af gaeld (mere end 1 ar).......ccvvviiinininineinananannnns 2.067.079
2.134.131
Restgaeld efter 5 ar, afrundet...........ccoceevieiiniiinieiiininannns. 1.804.000
Informationer om indregnede lan
Tekstafsnit
Anden gald
SKyldige PenSIONer. .. .ooiiiitei e 8.755
SRYLATG POVISION i o s san s ianansimimsmas masi snns b ssm RS mS 42.500
SKyldig BONUS ...t 0
SKYLATEE TEMEET i nsimmssmsssvin sossnsses o maamss v ane Soe e s -6
51.249

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Kursvaerdi
ultimo

1.917.985
1.917.985
2022

kr.

65.658
2.133.315
2.198.973

1.877.000

9.002
42.500
7.200
-5

58.697

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 2.134 tkr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023 udger 20.400 tkr.

20

Note

1.7

18

19
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NOTER

Note

Negleoplysninger 20

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

31-12-2023 31-12-2022 | 31-12-2021
Antal BBR Areal m? BBR Areal m?%BBR Areal m}
B1 |Andelsboliger 18 1.663 1.663 1.663
B2 |Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 [Boliglejemal 0 0 0 0
B4 [Erhvervslejemal 1 56 56 56
BS [Bvrige lejemal, kaldre, garager mv. 0 0 0 0
B6 |l alt 19 1.719 1.719 1:719
Saet kryds Boligernes |Boligernes areal|Det oprindelige Andet
areal (BBR) (anden kilde) indskud

C1 |Hvilket fordelingstal
benyttes ved X
opgorelsen af
andelsvaerdien?

C2 |Hvilket fordelingstal
benyttes ved <
opgerelsen af
boligafgiften?
C3 |Hvis andet, beskrives fordelingsneglen her:

D1 |[Foreningens stiftelsesar 1951

D2 |Ejendommens opfarelsesar 1952-1953
Ja Nej

E1 |Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? [x

E2 |Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:

Saet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
_prisen vurdering vurdering
F1 |Anvendt vurderingsprincip ved beregning X
af andelsvaerdien
Saet kryds Ja Nej
F1a |[Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli 73
2020?
kr. Gns. kr. pr. m?
F2 Ejendo_mmen_s v_aerdi ved det anvendte 20.400.000 11.867
vurderingsprincip
F3 |Generalforsamlingsbestemte reserver -4.124.000 -2.399
%
F4 |Reserver i procent af ejendomsvaerdi -20




|IBDO

NOTER

Nogleoplysninger (fortsat)

G1

G2

G3

H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1
M2

M3

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales F
ved foreningens oplesning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtgerelse nr. x
978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens 3
ejendom?
2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED
Gns. kr. pr.
andels-m? pr.
ar
Boligafgift 360
Erhvervslejeindtagter 31
Boliglejeindtaegter 8
2021 2022 2023
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets resultat pr. andels-m? (sidste 3 ar) 57 34 90
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsvaerdi 11.815
Gald - omsatningsaktiver 582
Teknisk andelsvaerdi 12.397
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2021 2022 2023
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
\Vedligeholdelse, labende 25 60 27
Vedligeholdelse, genopretning og 0 0 0
renovering
Vedligeholdelse i alt 25 60 27
4. FINANSIELLE FORHOLD
Frivaerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens 89 %
regnskabsmaessige vaerdi)
2021 2022 2023
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 38 39 39

22

Note

20
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NOTER

Andelsvardiberegning
| henhold til andelsboligloven § 5, stk. 2 skal vi oplyse, at foreningens formue pa grundlag af

de bogferte vaerdier udger kr. 15.308.630.

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi” for andelene i henhold til andelsboligloven § 5,
stk. 2 er det tilladt at opskrive ejendommen til en af felgende vaerdier:

1. Anskaffelsesprisen (jf. NOte 14)......ivuiiniiiiiiiiii e 2.142.772
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom........cccoviiiiieiieeieiiiieieniieeeenenans 20.400.000
3. Kontante endomSVardi....c.cueeneeieieiet it e 6.700.000

Ejendommen blev den 22. februar 2024 vurderet af ejendomsmaegler og valuarfirmaet Roeds
Ejendomsmaglerfirma til en kontant handelspris pa kr. 20.400.000 pr. 31. december 2023.

| den udstraekning markedsrenter andrer sig, eller ejendommens forhold i evrigt a@ndres, kan
ejendommens vaerdi tilsvarende andre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en anden
valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fore til en anden beregning af
andelskronen.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvaerdi som udlejningsejen-
dom kan opgeres saledes:

Bogfart egenkapital 31. december 2023 ... ... 15.308.630
Handelsvaerdi som udlejningsejendom............ 20.400.000
- Bogfert vaerdi af ejendom............cooeennnn.. 20.400.000 0
Bogfert vaerdi prioritetsgaeld....................... 2.134.131
- Kursvaerdi prioritetsgaeld.........c.coeevvennnnnn 1.917.985 216.146
Udskudt skat.......ooovieeiiiiiiiiiiiiiienieeeenns 4.124.000
Foreningens formue pr. 31. december 2023........coniiiiiiiiiiiiiiiieeeeaenns 19.648.776

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opgere sin andel af selskabets
formue (andelskronen) ved at indsatte det oprindelige indskud ifelge andelsbeviset i felgende
brok:

19.648.776  x andelsindskud
523.200

Vaerdiansattelse af boligaktien ved salg, aktiestarrelser:
23.200,00 1 stk kr. 871.276
25.900,00 4 stk kr. 972.674
31.200,00 4 stk kr. 1.171.716
33.900,00 4 stk kr. 1.273.115
34.000,00 4 stk kr. 1.276.870

23

Note

21



