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Ejendomsaktieselskabet Bymarken 39 - 43, Roskilde
Ulla Leerke < Registrerede Revisorer ApS

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2015 for Ejendomsaktieselskabet Bymarken 39 - 43, Roskilde.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven samt andelsboliglovens § 6, stk. 2.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31.
december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 3. februar 2016
Direktion

Jate Draback

/ / ’ o
v"// l//l/‘,:// ///4/"/7/?/ e (- 5
Knud Winckelmann Jette Drab=k
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Ejendomsaktieselskabet Bymarken 39 - 43, Roskilde

Ulla Laerke < Registrerede Revisorer ApS
DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne af Ejendomsaktieselskabet Bymarken 39 - 43, Roskilde

Revisionspategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsaktieselskabet Bymarken 39 - 43, Roskilde for perioden 1. janu-
ar - 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven samt andelsboliglovens § 6, stk. 2.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven samt andelsboliglovens § 6, stk. 2. Ledelsen har endvidere ansvaret for
den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurde-
ringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der gi-
ver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteen-
dighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision
omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regn-
skabsmaessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor kon-
klusion. Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31.
december 2015 i overensstemmelse med drsregnskabsloven samt andelsboliglovens § 6, stk. 2.

Supplerende oplysninger vedrerende andre forhold

Uden det har pévirket vores konklusion, ger vi opmearksom pa, at selskabets ledelse ved beregning af aktie-
veerdien pé kr. 16.138.419 jf. note 10, har forudsat, at selskabet ikke forventer at s&lge selskabets ejendom,
og at den udskudte skat kr. 3.346.000 af opskrivning af ejendommen til handelsveerdi jf. valuarvurdering
ikke bliver aktuel, og derfor ikke skal fratraekkes i aktieverdien.

Lovgivning og praksis omkring beregning af aktieveerdi i boligaktieselskaber er uklar med hensyn til, om
man i den givne situation kan se bort fra den udskudte skat ved beregning af aktieveerdien. Safremt udskudt
skat fratreekkes fuldt ud i aktieveerdien vil denne udgere kr. 12.792.419 i stedet for kr. 16.138.419.

Roskilde; den 3. februar 2016
¢e Registrerede Revisorer ApS

Registreret Revisor
Medlem af FSR - danske revisorer
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Ejendomsaktieselskabet Bymarken 39 - 43, Roskilde R el e v Figfsr o Fsore

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Ejendomsaktieselskabet Bymarken 39 - 43, Roskilde

Bymarken 39 - 43

4000 Roskilde

Telefon: 44 89 06 84

CVR-nr.: 50244318

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Jorgen Pedersen, formand

Knud Winckelmann

Jette Drabaek
Direktion Jette Drabaek
Revisor Ulla Laerke

Registrerede Revisorer ApS
Helligkorsvej 33C
4000 Roskilde

Ejerforhold Folgende aktionarer ejer aktierne i selskabet:

Gerda Kobberg

Else Stoltenberg

Nicolai Celander Krogh
Caroline Matthiassen og Christian Gelder
Merete Jorgensen

Birthe Mgller

Jonna og Jergen Kristiansen
Jorgen Jensen

Astrid Nielsen

Knud Winckelmann

Jette Drabaek

Inge Kobberg

Ruth Stauner

Guri Madsen og Jergen Pedersen
Annie og Flemming Christensen
Inge og Jorn Nielsen

Agnes Christensen

Generalforsamling Ordinar generalforsamling atholdes den 15. marts 2016
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Ulla Leerke < Registrerede Revisorer ApS

Ejendomsaktieselskabet Bymarken 39 - 43, Roskilde

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsaktieselskabet Bymarken 39 - 43, Roskilde for 2015 er udarbejdet i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte
regler for klasse C-selskaber samt andelsboliglovens § 6, stk. 2.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Endvidere prasenteres de efter bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013, jf. andelsboligforeningslo-
vens § 6, stk. 2, kreevede negleoplysninger.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgorelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af eendrede regnskabsmassige sken af
beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

RESULTATOPGOURELSEN
Nettoomsztning
Nettoomsztningen bestar af arets boligafgifter og lejeindtegt m.v.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskat, ejendomsforsikring, elektricitet, vand og reno-
vation, rengering, vedligeholdelse og nyanskaffelser til ejendommen samt udenoms arealer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len/veerdi af fri bolig til viceveert samt bestyrelseshonorarer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabs-
dret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab vedrorende verdipapirer, samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.
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Ulla Leerke < Registrerede Revisorer ApS

Ejendomsaktieselskabet Bymarken 39 - 43, Roskilde

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Zndring i udskudt skat som folge af ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer di-
rekte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger er vardiansat til den kontante handelsvardi som en udlejningsejendom, idet der under
egenkapitalen er opfart reserve for opskrivninger som modpost. Udskudt skat af opskrivningen modregnes i
opskrivningshenleggelsen, direkte pa egenkapitalen.

Verdiansattelsen foretages af en statsautoriseret ejendomsmeagler der er valuar. Vaerdiansattelsen mé ikke
vere &ldre end 18 maneder.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med opskrivninger med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet
brugstid. Der afskrives ikke pa grunde. Installationer mv. er indeholdt i vaerdien af bygninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte produktionsom-
kostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 87 %

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien re-
duceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres p& grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Verdipapirer og kapitalandele
Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter bersnoterede obligationer, der
males til dagsvaerdien pa balancedagen. Dagsvardien opgeres pa grundlag af den senest noterede salgskurs.
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Ulla Leerke < Registrerede Revisorer ApS

Ejendomsaktieselskabet Bymarken 39 - 43, Roskilde

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventet skat af opskrivning pa ejendommen. Hensatte forpligtelser indreg-
nes, nér selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er
sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfere et trak pa selskabets skonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser méles til nettorealisationsveerdi eller til dagsvaerdi, hvor opfyldelse af forpligtelsen
forventes at ligge langt ude i fremtiden.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opge-
relse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som folge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Selskabsskatteprocenten nedszttes gradvist fra 25 % til 22 % i indkomstérene 2014 — 2016. Udskudt skat/
skatteaktiv méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
gzldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gzldsforpligtelser
Prioritetsgzeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til ldnets restgeeld.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gzld, méales til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

OVRIGE NOTER

Nogleoplysninger

De i noterne anforte nogleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtgerelse
nr. 1539 af 16. december 2013 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger.
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Ejendomsaktieselskabet Bymarken 39 - 43, Roskilde UlaLeerte » Rapistrevede Resisarer Aps

RESULTATOPGWRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

2014
2015 kr. 1000
Lejeindtaegter Vs «: s swmsessesisisavsssssssmonsmsonsavsssowssnesusasssssanss 627.711 546
Investeringsejendommenes driftsomkostninger...........ococeoeveen. 326.732- 372-
Andre eksterne omKoOStNINGET.........cooevviiiniiiiiiiiii 120.226- 102-
BRUTTORESULTAT icovevionssvosssssesasssssessssssonsensssssvasesssssvonsss 180.753 72
2 PersonaleomKOStNiNGer .......ccvcveveriereriieniniiiiiie e 36.600- 40-
3 Af- ognedskrivninger af materielle og immaterielle
ANLEGSAKLIVET .. evvvveveieiesicicii e 44.980- 58-
DRIETSRESULTAT. ..cocvovissmssmsissssssssssvssvenssssanssvusnnsummass saereveas 99.173 26-
Andre finansielle INAEERGLEr ......ovvviveieiinicici 18.031 74
Andre finansielle 0omKOStNINGET ....c.veververeeniieiiieiieiciiie s 114.079- 99-
ORDINART RESULTAT FOR SKAT .......ccoovviiiiiiiiiinnnn, 3.125 51-
4 Skatafaretsiresultat.... ... cnmin s smmanmmmasmmaisaias 18.343- 3
ARETS RESULTAT .....cocooviviiiiieiriet et 15.218- 48-
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfartresultal «usuwmass s sememomerssoy s sepr s s 15.218- 48-
DISPONERET T ALT ......ccoimiisiocissimsesmoisansensscsicssassnssesusnsorsss 15.218- 48-

Side 9



Ejendomsaktieselskabet Bymarken 39 - 43, Roskilde Ula Lgarke -« Ragirerede Revicrer ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

AKTIVER

2014

2015 kr. 1000
5 Grunde 08 bYZNINgG......cccoveireririeniiine e 17.300.000 13.800
5 Andre anlag, driftsmateriel og inventar............ccoccovvevvecciirneennan, 0 133
Materielle anlaegsaKtiver .............coccoevviviiiiiiiiieniciicccce e, 17.300.000 13.933
ANLAEGSAKTIVER .i.oovnommismismvsmsmnssnesssvosissisiassssssnmiisiisions 17.300.000 13.933
Andre tilgodehavender ...........ccoovvviciniiceiiininieie e 32.393 20
Udskudt skatteaktiv........cocovveriiiiininiiiiineerene e 18.655 37
Periodeafgransningsposter.........ccccvveiiierieirieviesiieieie e 0 7
Tilgodehavender..............ccocveriiiiiiiiiieiiieiiiieie e 51.048 64
Andre vaerdipapirer og kapitalandele ...........ccoovvvveviiinininennnnn, 393.579 830
Veerdipapirer og kapitalandele.................c.coooevviniiiininnnnnnn, 393.579 830
Likvide beholdninger .............c.ccocoovveviinniiniiinienieiiceee e, 815.190 356
OMSATNINGSAKTIVER.........ccoeiiiiiiiniiieienr e, 1.259.817 1.250
AKTIVER ..ottt 18.559.817 15.183
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Ejendomsaktieselskabet Bymarken 39 - 43, Roskilde Ula Leetke < Registered Redsorer ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER

2014

2015 kr. 1000
Virksomhedskapital.........ccccoeeceniiniiiniinii 523.200 523
Reserve for opskriviinger ........ccoovvevivviiviniiiiiiic 11.863.915 8.908
Ekstra reservefond..........ccooevviecieieeniie e 0 131
OVEIEGTE TOSUTEAL 1. wnsmeis s i s s s a3 it ess s aswagsaanson vovs 460.846 345
6 EGENKAPITAL .......c.covvviireieeiieeeeeeeeeie et 12.847.961 9.907
Hensettelse til udskudt skat.......ooveverveernieneniniciiinceieen 3.346.000 2.891
HENSATTE FORPLIGTELSER .....ccccocvniiiiniiniiiicinee 3.346.000 2.891
PrioritetSZa®ld .....ocveviiiiierie et 2.197.114 2.244
7 Langfristede geeldsforpligtelser.............c.cccooviniiiiininnn, 2.197.114 2.244
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser..................... 47.260 46
Leverandgrer af varer og tjenesteydelSer ........ooovvivienierieiennnne. 105.132 82
Anden @eld ..o 16.350 13
Kortfristede gzeldsforpligtelser..............ccccovvnniniin 168.742 141
GAILDSFORPLIGTELSER .........cccooiiviiiieneiic e 2.365.856 2.385
PASSIVER .....coooiiiiiiiitiisie ettt s 18.559.817 15.183

8 Eventualposter mv.
9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
10 Aktie vaerdi
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Ejendomsaktieselskabet Bymarken 39 - 43, Roskilde el wFigsrerdeApndrit Ao

NOTER
2014
2015 kr. 1000
1 Selskabets hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er drift af beboelsesejendommen beliggende pa matr.nr. 3 mx Hedegérdene,
Roskilde Kommune. Ejendommen omfatter 18 lejligheder, 1 forretningslokale (kalderbutik) og 12
carporte samt et parkeringsareal med 5 nummererede parkeringspladser.

Det skal oplyses at selskabet ogsa er omfattet af lov om andelsboliger og andre boligfellesskaber.

Selskabet drives ikke med gevinst for gje.

2 Personaleomkostninger

TSIINITIEEE s wm s momsiois's 5835657 S EER 55 B4 SR 005 3 RS L 35.520 39
Andre omkostninger til social sikring ..........ccocviiiiiiiiiniiiinn 1.080 1
Personaleomkostningerialt............ccccoiviiiiiiiii, 36.600 40

3 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlzegsaktiver
257253 11T 11 S T T 44.980 36
Andre anleg, driftsmateriel og inventar...........ccocovvviiiiiiiiinnns 0 22

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver i alt ..o 44.980 58

4 Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets resultat.........cococooviviiiiiiiiiin 12.026 2
Regulering af udskudt skat..........coccoovivninii, 6.317 5-

Skat af drets resultat i alt............ooevvviiiiiiiiei e 18.343 3-

Side 12




. . G
Ejendomsaktieselskabet Bymarken 39 - 43, Roskilde e ke e Fegltrnede Fvisors RS @

NOTER

Andre anleg,

Investeringsejen-  driftsmateriel og

domme inventar

5 Materielle anleegsaktiver

K OSEPIIS, PIIMNO Lovviveeiesiiieniciinie e siere e st n e 2.037.072 206.691
Tilgang 1 Arets 1oD....ccoovviririeiciiiciii 133.613 0

ATLGANE 1 ALetS 18 ..ovnss s e e sesisiassmimsmmsmasssonssssmims oo st e 0 206.691-
Kostpris 31. december 2015 2.170.685 0
OpsKrivninger, primo ... 11.798.548 0
AT O OPSRITIIIIIEET 1o a5 im0 3.411.367 0
Opskrivninger 31. december 2015 15.209.915 0

Af-/nedskrivninger, primo.........c.cvvviiiiniiinii e 35.620- 73.078-
Af-/nedskrivninger p& athendede aktiver..........cccooviiiininns 0 73.078
Arets af foed SKTIVIANPET. o ssusmsasmsssmsamssews s omumas 44.980- 0
Af-/nedskrivninger 31. december 2015 80.600- 0
Materielle anleegsaktiverialt...........ccooviiiiniinn 17.300.000 0
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Ulla Lasrke  Registrerede Revisorer ApS

Ejendomsaktieselskabet Bymarken 39 - 43, Roskilde

NOTER
Praksis Kapital-  Forslag til resul-
Primo @ndringer Overforsel regulering tatdisponering Ultimo
6 Egenkapital
Virksomhedskapital........ 523.200 0 0 0 0 523.200
Reserve for opskrivninger.... 8.907.548 295.000 0 2.661.367 0 11.863.915
Ekstra reservefond........... 130.800 0 130.800- 0 0 0
Overfort resultat ...ommmmammman 345.264 0 130.800 0 15.218- 460.846
9.906.812 295.000 0 2.661.367 15.218- 12.847.961
Aktiekapitalen pa kr. 523.200 er fordelt saledes:
1. stk 4 23.200,00
4. stk 4 25.900,00
4. stk 4 31.200,00
4. stk 4 33.900,00
4. stk 4 34.000,00
Restgaeld 31/12  Dagsveerdi 31/12 Restgeeld efter 5
2015 2015  Kortfristet andel ar
7  Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgald .......cccevverreennen. 2.244.374 2.244.374 47.260 1.989.612-
2.244.374 2.244.374 47.260 1.989.612-

8 Eventualposter mv.
Det er af ledelsen oplyst, at selskabet ikke har nogen pensions-, garanti- og andre forpligtelser udover
det i regnskabet anforte.

9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter er givet pant i selskabets ejendom og grund med kr.
2.345.000 og den regnskabsmassige veerdi af de pantsatte aktiver udger pa balancedagen kr.
17.300.000.

Det er af ledelsen oplyst, at der ikke er nogen kautionsforpligtelser udover det i regnskabet anforte.
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Ulla Leerke « Registrerede Revisorer ApS

NOTER
Praksis Kapital-  Forslag til resul-
Primo @ndringer Overforsel regulering tatdisponering Ultimo

Aktie vaerdi

Det skal oplyses at selskabet ogsa er omfattet af lov om andelsboligforeninger og andre boligfaelles-
skaber.

Selskabet drives ikke med gevinst for gje
Direktion og bestyrelse foreslar, at aktieverdien pr. 31. december 2015 fastsattes i henhold til andels-
boliglovens § 5 stk. 2. litra B, handelsvaerdi i henhold til valuarvurdering.

Beregningen af aktiernes aktievaerdi er opgjort uden den i &rsregnskabet hensatte udskudte skat pa op-
skrivning af ejendommen pa kr. 3.346.000, da det er direktion og bestyrelsens opfattelse, at selskabet
ikke pa noget tidspunkt forventes at athande ejendommen.

Usikkerhed ved beregning af aktieveerdi

Der er dog knyttet en usikkerhed omkring denne beregningsforudsatning, idet lovgivning og praksis
omkring beregning af aktievaerdi i boligaktieselskaber er uklar med hensyn til, om man i den givne si-
tuation kan se bort fra den udskudte skatteforpligtelse. Safremt udskudt skat fratraekkes fuldt ud i ak-
tieveerdien ville denne udgere kr. 12.792.419 i stedet for kr. 16.138.419.

Opgorelse:
Selskabets egenkapital jf. side 14 12.847.961
Udskudt skat tilbagefores jf. ovenfor 3.346.000
Bogfort veerdi tilbagefores -17.300.000
Ejendomsmagler valuarvurdering pr. 31.12.2015 17.300.000
Prioritetsgeeld ifolge arsregnskabet tilbagefores 2244374
Prioritetsgeeld opgjort til kursvaerdi -2.299.916
Samlet aktieveerdi 16.138.419
Vardiansattelse af boligaktien ved salg, aktiestorrelser:
Aktievaerdi
stk.
23.200,00 1 stk 715.619
25.900,00 4 stk 798.901
31.200,00 4 stk 962.383
33.900,00 4 stk 1.045.666
34.000,00 4 stk 1.048.750
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NOTER

Ulla Laerke < Registrerede Revisorer ApS

Oplysninger i skemaet er opgjort pr. 31. december 2015
1 |Grundlzeggende oplysninger om andelsboligforeningen
Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr.
Laneoplysninger i afsnit 4 (undtagen P og R) er opgjort pr.
Seneste regnskabsperiode 1. januar 2015 —
31. december 2015
B Antall BBR Areal
m’
IB1 \Andelsboliger 18 1663
B2 IErhvervsandele
B3 Boliglejemal
B4 [Erhvervslejemal 1 56
BS5 @vrige lejemal, keeldre, garager mv.
IB6 I alt 19 1719
C Sat kryds Boligernes | Boligernes | Det oprin- Andet
areal (BBR) | areal (anden | delige ind-
kilde) skud
Cl IHvilket fordelingstal benyttes ved opgerel-
se af andelsvaerdien? X
C2 [Hvilket fordelingstal benyttes ved opgerel-
se af boligafgiften? X
C3 Hvis andet, beskrives fordelingsneglen
her:
D
D1 [Foreningen stiftelsesar 1951
D2 [Ejendommens opferelsesar 1952-1953
£ Ja Nej
IE1 Heafter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for ande- X
len?
[E2 Hvis ja, beskriv hvilken heftelse der er i foreningen:
IAktionzrerne hafter for selskabets forpligtelser med deres aktier.
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NOTER

Ulla Leerke « Registrerede Revisorer ApS

1 |Grundlzeggende oplysninger om andelsboligforeningen
IF Sact kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig vurde-
prisen vurdering ring
F1 IAnvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvardien X
Kr| Gennemsnit
kr.pr.m’
[F2 [Ejendommens vardi ved det anvendte vurderingsprincip 17.300.000 10.064
IF3 Generalforsamlingsbestemte reserver 0 0
%
F4 Reserver i procent af ejendomsvaerdi 0
G Ja Nej
G1 [Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebeta-
les ved foreningsoplgsning? X
G2 [Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerel- X
se nr. 978 af 19. oktober 2009)?
G3 [Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pé for-
eningens ejendom? X
2 |Andelsboligforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed
H Gennemsnit kr. pr. andels-m” pr. &r
H1 Boligafgift 268,16
H2 [Erhvervslejeindtaegter 30,67
H3 IBoliglejeindtaegter 0
J Forrige ar Sidste ar 1 an
J1 IArets overskud (for afdrag), gennemsnit kr.
pr. andels-m” (sidste 3 ar) -5,14 28,83 9,15
K Gennemsnit kr. pr. andels-m”
K1 IAndelsvaerdi 7.660
K2 Geeld - oms®tningsaktiver 2.677
K3 Teknisk andelsvaerdi (K1+K2) 10.337
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NOTER
3 |Byggeteknik og vedligeholdelse
M Forrige ar Sidste ar 1 ar
M1 Vedligeholdelse, lebende (gennemsnit 5,46 61,07 54,14
kr.pr.m?)
M2 \Vedligeholdelse, genopretning og renovering
(gennemsnit kr.pr.mz) 53,10 17,30 0
M3 [Vedligehold, i alt (kr.pr..m’) 58,56 78,37 54,14
4 [Finansielle forhold
P %
P1 Frivaerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmeessige 67 %
vaerdi)
R Forrige ar Sidste ar I ar
1 Arets afdrag pr. andels-m” (sidste 3 ar) optaget nyt lan| 26,40 27,39
netto hvorfor af]
draget er negativt.
kr. -756,04
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