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KHI af 12/3 1973 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. september 2019 - 31. august 2020 for KHI af
12/3 1973 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. august 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. september 2019 - 31.

august 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Arhus, 26. januar 2021

Direktionen:

Peter Ibsen Anne Mette Lerche Daa Natorp
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KHI af 12/3 1973 ApS

Den uafhangige revisors reviewerklaering

Til kapitalejeren i KHI af 12/3 1973 ApS
Vi har udfgrt review af arsregnskabet for KHI af 12/3 1973 ApS for regnskabsaret 1. september 2019 - 31. august
2020, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabsprak-

sis.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig

for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i overensstemmelse med
den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med
forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vaesentlige henseender er udarbejdet
i overensstemmelse med den relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kraever ogsa, at vi overholder

etiske krav.

Et review af et regnskab udfgrt efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erklaeringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der primaert bestar af
forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af analytiske

handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfgrt efter de

internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udfgrte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregnskabet
ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. august 2020 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. september 2019 - 31. august 2020 i overensstemmelse

med arsregnskabsloven.
Abyhgj, 26. januar 2021

Dansk Revision Arhus
godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 26717671

Per Laursen
Registreret revisor
mne4109
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KHI af 12/3 1973 ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret investering og ejendomsudlejning.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstaende begivenheder i regnskabs-
aret, som er af s3 vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Selskabet ejer 100 stk. 8 DKK 1.000 af egne anparter svarende til 50% af anpartskapitalen. Hele beholdningen er

erhvervet for DKK 10.022.031 i aret i forbindelse med, at en tidligere anpartshaver er udtradt.
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KHI af 12/3 1973 ApS

2019/20 2018/19
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. september - 31. august
Bruttofortjeneste 638.222 432
1 Personaleomkostninger -6.875 -8
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 0 10.600
Resultat fgr finansielle poster 631.347 11.025
Finansielle indtaegter 120.388 83
Finansielle omkostninger -84.431 -265
Resultat fgr skat 667.304 10.843
2 Skat af arets resultat -147.547 -2.385
Arets resultat 519.757 8.457
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 519.757 8.457
Resultatdisponering i alt 519.757 8.457
Dansk GG
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KHI af 12/3 1973 ApS

2019/20 2018/19
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. august
3 Investeringsejendomme 23.000.000 23.000
Materielle anlagsaktiver 23.000.000 23.000
Grundejernes Investeringsfond 559.619 482
Finansielle anlagsaktiver 559.619 482
Anlzaegsaktiver i alt 23.559.619 23.482
Tilgodehavende skat 17.976 0
Periodeafgraensningsposter 1.189
Tilgodehavender 19.165 1
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 737.024 560
Veaerdipapirer og kapitalandele 737.024 560
Likvide beholdninger 517.636 301
Omsatningsaktiver i alt 1.273.825 862
Aktiver i alt 24.833.444 24.345
Dansk GG

Revision

INDEPENDENT MEMBER

Penneo dokumentnagle: 3N5Y4-QLHAP-IBCM5-6DGEZ-WG7YP-6526T



KHI af 12/3 1973 ApS

2019/20 2018/19

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. august
Virksomhedskapital 200.000 200
Overfgrt resultat 10.113.532 19.616
Egenkapital i alt 10.313.532 19.816
Hensaettelser til udskudt skat 3.917.415 3.902
Hensatte forpligtelser 3.917.415 3.902
Geeld til realkreditinstitutter 10.008.713
Selskabsskat 115.080

4 Langfristede geeldsforpligtelser 10.123.793 3
Modtagne forudbetalinger fra kunder 420.876 395
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 56.428 195
Selskabsskat 0 34
Anden geeld 1.400 0
Kortfristede gldsforpligtelser 478.704 624
Gealdsforpligtelser i alt 10.602.497 627
Passiveri alt 24.833.444 24.345

5 Eventualforpligtelser

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Dansk D GG
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KHI af 12/3 1973 ApS

Egenkapitalopggrelse

Egenkapital Virksom- Overfgrt lalt

hedskapi- resultat

tal

1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 01.09.19 - 31.08.20
Saldo primo 200 19.616 19.816
Erhvervelse af egne kapitalandele 0 -10.022 -10.022
Arets resultat 0 520 520
Egenkapital ultimo 200 10.114 10.314
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KHI af 12/3 1973 ApS

2019/20 2018/19
Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger
Lon og gager 6.875
Personaleomkostninger i alt 6.875
Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskaeftigede (sidste ar 1).
2 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 132.132 36
Regulering af udskudt skat 15.415 2.349
Skat af arets resultat i alt 147.547 2.385
3 Investeringsejendomme
Kostpris 1. september 3.490.271 3.490
Kostpris 31. august 3.490.271 3.490
Dagsveerdiregulering 1. september 19.509.729 8.910
Arets dagsveerdiregulering 0 10.600
Dagsveerdireguleringer 31. august 19.509.729 19.510
Investeringsejendomme i alt 23.000.000 23.000
Offentlig ejendomsvurdering pr. 01.10.2018 er DKK 12.400.000
Investeringsejendomme bestar af 1 udlejningsejendom med boligudlejning beliggende i centralt
i Aarhus C, som blev anskaffet i 1973. Ejendommen er fuldt udlejet. Ejendommen vaerdiansaettes
arligt ud fra en normalindtjeningsbaseret model pa basis af den forventede fremtidige normal-
indtjening. Det vil sige med udgangspunkt i eiendommens forventede driftsresultat og et afkast-
krav.
Den anvendte vaerdiansattelsesmodel er usendret i forhold til tidligere ar.
Dansk GG
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KHI af 12/3 1973 ApS

2019/20 2018/19
Noter DKK 1.000 DKK
De vaesentligste ikke observerbare input ved opggrelsen af dagsvaerdien er:
2019/20 2018/19
Arlig leje pr. kvadratmeter 908 866
Udlejningsprocent 100 100
Afkastkrav i % 2,5-3,0 2,6
4 Langfristede galdsforpligtelser
Andel af gaeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 10.008.713 0
5 Eventualforpligtelser

Hensattelsesbelgb, jf leje- og boligreguleringsloven til udvendig vedligeholdelseskonto og henszet-

telse ifglge boligreguleringslovens §18b er DKK 635.454.

Heraf er DKK 559.619 opfg@rt under finansielle anlaegsaktiver bundet i Grundejernes Investeringsfond.

Kautionsforpligtelser

Selskabet har ikke pataget sig kautionsforpligtelser.

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, DKK 10.325.000, er der givet pant i investeringsejen-

domme, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. august 2020 udggr DKK 23.000.000.
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KHI af 12/3 1973 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-

ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skon af belgb, der tidligere har veaeret

indregnet i resultatopggrelsen.
Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen, omfattende lejeindtaegt fra selskabets ejendomme, indregnes i resultatopggrelsen i takt

med at lejen forfalder.

Bruttofortjeneste
Lejeindtaegt fratrukket ejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger er ssmmendraget

i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab

pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale.

Dansk > GG
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KHI af 12/3 1973 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tilleegges den regn-
skabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er dagsvaerdi primo
med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab

vedrgrende veerdipapirer samt tillaeg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.
Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter kgbspris og eventuelle direkte til-

knyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne szelges for pa balancedagen til en uafhaengig kgber. Dagsvaerdien opggres ved an-
vendelse af en forenklet afkastbaseret model, “normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsveerdien tager ud-
gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede veerdi

er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

De forventede fremtidige pengestremme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-
mende ar, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-

les i normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalveerdien anvendes et afkastkrav, som fastsaettes for de enkelte ejendomme pa grund-
lag af gaeldende markedsforhold pa balancedagen for den pagaeldende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
hed, kundernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsva-

rende ejendomme. Afkastkravet fastsaettes ejendom for ejendom.
Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopggrelse.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved

ejendommenes administration — er vist i resultatopgerelsen og indgar i eiendommenes drift.

Finansielle anlaegsaktiver
Finansielle anlaegsaktiver omfatter indestaende ved Grundejernes Investeringsfond og males i balancen til paly-

dende veerdi.
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KHI af 12/3 1973 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter renteperiodisering.

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Andre vaerdipapirer og kapitalandele under omsaetningsaktiver males til dagsveerdi (bgrskurs) pa balancedagen.

Ikke-bgrsnoterede kapitalandele males til kostpris, eller den lavere vaerdi, som de har pa balancedagen.

Modtaget udbytte og/eller renter, samt realiserede kursgevinster og tab er indregnet i regnskabsposten "Finan-

sielle indteegter".

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Udbytte
Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for dret, vises som en seaerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte

indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den

nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzld. For obligationslan sva-
rer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestids-
punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunk-
tet.

Geld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veaerdi.
Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-

sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
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KHI af 12/3 1973 ApS

Anvendt regnskabspraksis

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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