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Selskabsoplysninger

Selskabet

Ejendomsaktieselskabet af 17/12 1973
c/o Advokat Christian Kruse-Madsen
Piet Heins Vej 7

2960 Rungsted Kyst

Regnskabsar 1. maj 2022 - 30. april 2023
Direktion Christian Kruse-Madsen
Bestyrelse Christian Kruse-Madsen
Annemarie Kruse-Madsen
Charlotte Madsen Pringle
Revisor Neerrevision A/S

Godkendt revisionsvirksomhed — FSR danske revisorer
Ngrregade 1, 1. th.

3300 Frederiksveerk

Telefon: 47771210
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Ledelsespategning
Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for
Ejendomsaktieselskabet af 17/12 1973 for regnskabsperioden 1. maj 2022 - 30. april 2023.

Arsrapporten, som ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Bestyrelsen og direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og de udgvede regnskabsmaessige
skan som forsvarlige. Vi finder endvidere den samlede praesentation af arsrapporten retvisende.
Arsregnskabet giver derfor efter vor opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og
passiver, den finansielle stilling samt resultatet af aktiviteter.

Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse
for de forhold, beretningen omhandler.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Det er besluttet fortsat at fraveelge revision af arsregnskabet for det kommende regnskabsar, da
betingelserne for fravalg af revision er opfyldt.

Rungsted Kyst, den 17. oktober 2023

Direktion:

Christian Kruse-Madsen

| bestyrelsen:

Christian Kruse-Madsen Annemarie Kruse-Madsen

Charlotte Madsen Pringle
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til den daglige ledelse i Ejendomsaktieselskabet af 17/12 1973

Vi har opstillet arsrapporten for Ejendomsaktieselskabet af 17/12 1973 for regnskabsaret 1. maj
2022 - 30. april 2023 pa grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis,
resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Frederiksvaerk, den 17. oktober 2023

Naerrevision A/S
Godkendt revisionsvirksomhed — FSR danske revisorer
CVR-nr.: 17 52 43 05

Claus Hansen
Registreret revisor, MNE-nr.: 28695
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er at drive investeringsvirksomhed.

Udviklingen i regnskabsaret 2022/2023

Regnskabsarets resultat udger et overskud pa dkk 441.481, hvilket opfylder ledelsens
forventninger.

Handelser efter regnskabsarets udigb

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet forhold, som har vaesentlig betydning for
bedgmmelse af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Ejendomsaktieselskabet af 17/12 1973 for 2022/2023 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. Herudover
har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.
Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar og er i hovedsagen som falger:

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Resultatopggrelsen er opstillet artsopdelt.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste bestar af sammentraekning af posterne nettoomsaetning, andre driftsindtaegter
og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter periodens lejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommes drift, administration m.v.

Der er foretaget fuld periodisering af alle vaesentlige udgiftsposter.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af aktuel skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Bygninger og grunde

Bygninger og grunde males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger
eller til genindvindingsveerdien, hvor denne vurderes lavere.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Afskrivninger foretages lineaert over aktivernes forventede brugstid baseret pa aktivernes
forventede brugstid, som er skgnnet til 80 ar. Restveerdier er skgnnet til kr. 0.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Andre kapitalandele og vaerdipapirer

Andre veerdipapirer og kapitalandele indregnet under anlaegsaktiver omfatter unoterede
kapitalandele, der males til dagsvaerdi pa balancedagen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der
foretages individuel vurdering af tilgodehavenderne og nedskrivninger finder sted, hvor det
vurderes at veere pakreevet.

Gaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.

Udskudt skat males som forskellen mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser. Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget
skattemaessigt underskud, males til den veerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For
indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Selskabet indgar i sambeskatning med sit moderselskab. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).
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Resultatopgarelse for 1. maj 2022 - 30. april 2023

Note

Bruttofortjeneste..........ccoccevemiiininiicenneen,

Afskrivninger...

Resultat for finansielle poster...........ccovviune

Finansielle indt

Egter. ..o

Finansielle omkostninger...........cocccvieeeeennnnes

Resultat far skat......ccccceermirrmrrmmreseresmermernnns

Skat af arets resultat.............coovvviiiiiiii.

Arets resultat.........cceeeeeumnnnnnns

Resultatdisponering:
Overfart resultat tilneeste ar...........................

Disponeret i alt

2022/2023

86.267

13.338

72.929

493.260
177

566.012

124.531

441.481

441.481

441.481

2021/2022

-8.466

13.338

-21.804

485.834
107

463.923

101.769

362.154

362.154

362.154
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Balance pr. 30. april 2023

Aktiver

30.04.2023 30.04.2022
Note

Grunde og bygninger........ccoccceveiiiiieeiiiiieeene 772.020 785.358
Materielle anlaegsaktiveri alt ............c.uuu..eee 772.020 785.358
Tilgodehavender tilknyttede virksomheder...... 25.051.762 24.663.219
Finansielle anlaegsaktiveri alt ...........cceeeeees 25.051.762 24.663.219
Anlaegsaktiverialt ... 25.823.782 25.448.577
Andre tilgodehavender.............ccccuieeeeeinnnnnne. 89.816 0
Tilgodehavender i alt ........cccceeeviicnmmnneinnnnnee 89.816 0
Likvide beholdninger ........ccccccviiinnemennennnnnns 35.146 53.963
Omsaetningsaktiverialt ............cccceeeeeeees 124.962 53.963
Aktiverialt.....c..cooveeeiiiiecnnnnnnes 25.948.744 25.502.540
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Balance pr. 30. april 2023
Passiver

Note

Virksomhedskapital............cooooiiiiiiiiies

Reserve for
Overfart res

OPSKIVNINGEr........uueeeeieiiiiiiiieeen.
ultat....o

Egenkapital i alt ..........coocvvimmmiiiiniiieeeenne,

Udskudt skat.......coonveeeeeeeeeeee e

Hensatte forpligtelser..........ccoooevevemnirinnnnnees

Selskabsskat.......ooeeueeeeeeee e,

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelserii alt ...........

Galdsforpligtelseri alt .........cocciviiemmmnnnnnnees

Passiverialt......cocovevmerrenennnns

Personaleomkostninger
Pantsaetninger, sikkerheder og eventualforpligtelser m.v.

30.04.2023 30.04.2022
1.000.000 1.000.000
523.340 531.786
24.147.557 23.697.630
25.670.897 25.229.416
135.388 138.314
135.388 138.314
127.457 104.717
15.002 30.093
142.459 134.810
142.459 134.810
25.948.744 25.502.540
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Egenkapitalopgerelse
Reserve
Virksom- for Overfart
hedskapital ~ opskrivninger resultat | alt
2021/2022
Egenkapital primo.......ccceeeoevevieesceeenenn. 1.000.000 540.233 23.327.029 24.867.262
Arets resultat............ccocooceeveieeieeieen, 362.154 362.154
Oplgsning af tidligere ars opskrivning.... -8.447 8.447 0
Egenkapital ultimo.........cccecccereerrrncennes 1.000.000 531.786 23.697.630 25.229.416
2022/2023
Egenkapital primo.......ccceecceveveeeceeeneen. 1.000.000 531.786 23.697.630 25.229.416
Arets resultat............ccooovooviieiiieie, 441.481 441.481
Oplasning af tidligere ars opskrivning.... -8.446 8.446 0
Egenkapital ultimo.........cccccccveecrrrncennes 1.000.000 523.340 24.147.557 25.670.897
Virksomhedskapitalen bestar af:
Aktieklasse A a kr. 1.000...................... 10.000
Aktieklasse B & kr. 1.000....................... 990.000

1.000.000

Der har ikke veeret bevaegelser pa den nominelle virksomhedskapital de forgaende 4 ar.
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Noter

1 Personaleomkostninger
Selskabet har i regnskabsperioden alene beskaeftiget direktaren, som ikke har oppebaret

vederlag.
2022/2023 2021/2022

2  Afskrivninger

Bygninger.. ..o 13.338 13.338

Afskrivninger i alt.......ooovvmeeriinniiinnnennnnnnnns 13.338 13.338
3 Finansielle indtaegter

Heraf vedrgrende tilknyttet virksomhed.......... 493.260 484.560
4 Skat af arets resultat

AKtuel SKat........ccccuvieieiee e 127.457 104.717

Forskydning i udskudt skat..............ceeeeeeeeeeee. -2.926 -2.948

Skat af arets resultat.........ccceeeeeerrercccerrinnes 124.531 101.769

Selskabet har betalt t.dkk 100 i sambeskatningsbidrag i regnskabsperioden.

5 Pantsatninger, sikkerheder og eventualforpligtelser m.v.

Ejendommens ejerforening har tinglyst sikkerhed for samlet t.dkk 35 for eventuelle
udestaender. Geeld til ejerforening er pa statusdagen dkk O.

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden, som er administrationsselskab.
Selskabet haefter solidarisk med modervirksomheden for betaling af sambeskatningens
samlede selskabsskat. Selskabet haefter tillige for kildeskatter med t.dkk O.
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  "name": "Annemarie Kruse-Madsen",

  "nonce": "638338217758428880.OGZjMzJkMzItMWU5MC00YjFmLWI5YzQtYzgxMTBmZTk4Y2JjNTUyYjk4YjUtMjgxZi00MzNkLWFmZWEtNTQ5MjRmNTA3YjVh",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "ede7d365-3e0a-4bc3-b00d-326bb0568819",

  "rat": "1698224976",

  "sid": "6cadb604-d44d-4807-9b7a-bb06315bbb12",

  "sub": "ede7d365-3e0a-4bc3-b00d-326bb0568819",

  "transaction_id": "86f8ed39-9eb4-4d6e-953e-51816bf441df",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YzhhZGM5MWItMTdhOC00MGUxLTk3ZWItYTFiZjJmNDc1M2E2fDAwMDAwMDAyfDU2ZjY1ZjE0LThkM2QtNDU0Yi04YmNkLTcwNmMxMmVjZmUwNHwyNTEwNjM1MDU=",

  "signedAtUtc": "2023-10-25T09:11:21.5113384Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/118.0.0.0 Safari/537.36 Edg/118.0.2088.61",

  "signOrderIds": "251063505",

  "agreementId_12eb12jHRMz251063505": "12eb12jHRMz251063505 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "J5B9z6G5Y0oJRHFKYmxiuQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1698132398",

  "birthdate": "1977-09-13",

  "exp": "1698135999",

  "iat": "1698132399",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "26eebf4e-2814-4f5e-8e88-3f2427046a60",

  "name": "Charlotte Madsen Pringle",

  "nonce": "638337291739988367.YzAyMDA1YzYtODJiMC00ZWFmLWE3YWItZGRkZjU4ODcyYzY4ZjZlZThjZjAtOTdmMC00MDA5LTkwYWUtNjkxZjc2YWEyODM1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "dcd6bf16-7aa4-4d21-9dd8-9c55403923fd",

  "rat": "1698132374",

  "sid": "b8931363-5837-469b-9b0f-648b11bd90a0",

  "sub": "dcd6bf16-7aa4-4d21-9dd8-9c55403923fd",

  "transaction_id": "6eaeac9e-80d4-42a5-9769-5e781fb47eb0",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YzhhZGM5MWItMTdhOC00MGUxLTk3ZWItYTFiZjJmNDc1M2E2fDAwMDAwMDAzfGI0MTM1N2QyLWRhNTYtNDk3NS1hNmQzLTI4NDBlNGFlMTZjZXwyNTEwNjM1MDU=",

  "signedAtUtc": "2023-10-24T07:26:49.062359Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_6 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/118.0.5993.92 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251063505",

  "agreementId_12eb12jHRMz251063505": "12eb12jHRMz251063505 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "E-wW26LNUxeUHf44Bzg7Zg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1698093776",

  "birthdate": "1952-11-10",

  "exp": "1698097377",

  "iat": "1698093777",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "6bb3028c-0221-4a76-8c41-c7b186390b82",

  "name": "Christian Kruse-Madsen",

  "nonce": "638336905453179729.OWE1ZGUyM2YtNjZmYy00YTc5LWExMzUtY2I1NTdkZTdjNTg0M2QzNmFjNjAtOGEwNC00MTA3LWI1MmYtNWE5MTQzNGRmZjk5",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "85d5a8cc-ce2e-48c3-9f8d-1a7752a17dc1",

  "rat": "1698093745",

  "sid": "b01a02dd-f1a4-4be5-b775-d5b915f3decd",

  "sub": "85d5a8cc-ce2e-48c3-9f8d-1a7752a17dc1",

  "transaction_id": "0c75950a-463a-44bd-8b84-3aead97aecc3",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YzhhZGM5MWItMTdhOC00MGUxLTk3ZWItYTFiZjJmNDc1M2E2fDAwMDAwMDAxfGQ0Mzk1YTAyLTFkMDEtNDdlNi1hN2Y5LTNkMTQ3YTY3MWI1YnwyNTEwNjM1MDU=",

  "signedAtUtc": "2023-10-23T20:43:38.8485481Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/118.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251063505",

  "agreementId_12eb12jHRMz251063505": "12eb12jHRMz251063505 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør, Bestyrelsesformand og Dirigent)",

  "agreementId_b84a22zKkym251063505": "b84a22zKkym251063505 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "ifTZ1XZCDdEWOo5tRvnPEw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1698128494",

  "birthdate": "1968-02-27",

  "exp": "1698132094",

  "iat": "1698128494",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "8b34609c-ab17-494f-811f-a32870e49697",

  "name": "Claus Hansen",

  "nonce": "638337252412507380.N2ZhMzZlYTUtNDBkNy00MTYxLTk4ODgtZmYwNjY2NTUxMTcwMjczOGU3MjQtYzU0Yi00ZGQwLTllYzMtZjBiMTExMGQ4MWUw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "520dc76c-29e4-4fb0-9f7d-cd8ce1eefd66",

  "rat": "1698128441",

  "sid": "e81a4687-51a9-4f40-9c0a-98c3426e9196",

  "ssn": "17524305",

  "sub": "520dc76c-29e4-4fb0-9f7d-cd8ce1eefd66",

  "transaction_id": "85a6165c-1782-44a6-8b55-ab187025d879",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YzhhZGM5MWItMTdhOC00MGUxLTk3ZWItYTFiZjJmNDc1M2E2fDAwMDAwMDA0fDExNjc0NzZiLTVjMWUtNDExOC1hZjRhLTk5NDA0MTI4Y2E2OXwyNTEwNjM1MDU=",

  "signedAtUtc": "2023-10-24T06:22:29.8824715Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/118.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251063505",

  "agreementId_12eb12jHRMz251063505": "12eb12jHRMz251063505 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_b84a22zKkym251063505": "b84a22zKkym251063505 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
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