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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt irsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 3 1. december 2017

for JP Finans Roskilde A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med irsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmrssig, og efter vores opfattelse giver flrsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2077 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsiret l. januar - 3 1 . december 201 7.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse

Roskilde, den 31. maj 2018

Peter A. B. Christiansen

er Kjzer Peter A. B. Christiansen
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Grmt Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

I)en uafhrengige revisors revision

Til kapitalejeren i JP Finans Roskilde A/S

Konklusion

Vi har revideret irsregnskabet for JP Finans Roskilde A/S for regnskabsiret 1. januar - 31. december

2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-

des efter irsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsiret 1.

januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med irsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfsrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-

gere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nzernere beskrevet

i revisionspfltegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet". Vi er uaftrangige af sel-

skabet i overensstemmelse med intemationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de

yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opSrldt vores rwige etiske forpligtelser i hen-

hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrrkkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et irsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med irsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nsdvendig for at udarbejde et irsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af irsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette

driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde irsregnska-

bet pi grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af flrsregnskabet

Vores mil er at opni haj grad af sikkerhed for, om irsregnskabet som helhed er uden vrsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en konklu-
sion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau afsikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der

udfsres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er grl-
dende i Danmark, altid vil afdrkke vrsentlig fejlinformation, nir sidan findes. Fejlinformationer kan op-

sti som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vrsentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pi de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne trrffer pi grundlag af irsregnskabet.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhrengige revisors revisionspfltegning

Som led i en revision, der udfsres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vrsentlig fejlinformation i irsregnskabet, uanset om den-

ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pi disse

risici samt opnir revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-

klusion. Risikoen for ikke at opdage v€sentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er hojere

end ved vesentlig fejlinformation forirsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvrrgel-

ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesrttelse af intem kontrol.

a

a

a

a

a

Oprrir vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-

sionshandlinger, der er passende efter omstrendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-

klusion om effektiviteten afselskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af irsregnskabet pi grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pfl grundlag afdet opniede revisionsbevis er vrsentlig

usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets

e\me til at fortsrette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vrsentlig usikkerhed, skal vi i vores

revisionspitegning gore opmerksom pi oplysninger herom i irsregnskabet eller, hvis sidanne op-

lysninger ikke er tilstrrkkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pi
det revisionsbevis, der er opniet frem til datoen for vores revisionspf,tegning. Fremtidige begi-

venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke lengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af irsregnskabet, herunder no-

teoplysningerne, samt om irsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

pi en sidan mide, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den sverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmrssige pla-

cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen

Vores konklusion om irsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhrengige revisors revisionsp:fltegninq

I tilknytning til vores revision af irsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberebringen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med irsregnskabet eller vores vi-
den opniet ved revisionen eller pi anden mide synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pi det udfsrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
irsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med irsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va-
sentlig fej I information i I edel sesberetnin gen.

Kobenhavn, den 31. maj 2018

Thornton
Revisionspartnerselskab

20 99 36

Ssren
statsautoriseret revisor
Ml,iE-nr 10728
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionsparherselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

JP Finans Roskilde AiS

Langebjergvanget 13 - 15

4000 Roskilde

CVR-nr.:

Stiftet:

Hjemsted:

Regnskabsflr:

49 77 78 77

10. apil1974

Roskilde

l.januar - 31. december

Jytte Hojer Christiansen Kjrr, formand

Flemming Kjar
Peter A. B. Christiansen

Peter A. B. Christiansen

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45

2100 Ksbenhavn0
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Grant Thomton, Statsautoriseret Rwisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet har i regnskabsiret bestiet i udlejning af ejendomme.

Usadvanlige forhold

Der har i regnskabsflret ikke vrret usedvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller mlling

Der har i regnskabsiret ikke veret usikkerhed ved indregning eller mflling.

Udvikling i aktiviteter og okonomiske forhold

Arets resultat er som forventet.
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Grant Thomton, Statsautorisfiet Revisionspartrrerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JP Finans Roskilde A"/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem

melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse

C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 6r og aflregges i danske kroner

Generelt om indregning og mlling

I resultatopgorelsen indregnes indtrgter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-

ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgorelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af rndrede

regnskabsmessige skon af belsb, der tidligere har vrret indregnet i resultatopgsrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets vrerdi kan miles pilideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragi sel-

skabet, og forpligtelsens verdi kan miles pilideligt.

Ved fsrste indregning miles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende miles akiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser miles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over lsbetiden. Amortiseret kostpris opgores som oprindelig kostpris med fradrag af even-

tuelle afdrag samt tillag/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt belsb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lsbetid.

Ve<1 indregning og m6ling tages hensyr til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden irsrappor-

ten aflregges, og som vedrsrer forhold, der eksisterede pi balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtrgter samt eksterne omkostninger

Nettoomsretning indregnes i resultatopgorelsen, sifremt levering og risikoovergang til ksber har fundet

sted inden irets udgang, og sflfremt indtrgten kan opgores pilideligt og forventes modtaget- Nettoomset-

ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksteme omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-

ler, tab pi debitorer og operationelle leasingomkostninger.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder irets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af immate-

rielle og materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtregter og omkostninger

Finansielle indtregter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og

kurstab vedrsrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser

samt tillag og godtgorelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtrgter og omkostninger ind-

regnes i resultatopgorelsen med de belsb, der vedrsrer regnskabsiret.

Skat af irets resultat

Arets skat, derbestir afirets aktuelle selskabsskat og rndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-

sen med den del, der kan henfsres til irets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

fsres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen

sambeskatning af koncemens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-

tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemrssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette

underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anhgsaktiver

Materielle anlrgsaktiver miles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrirminger og nedskrivninger

Der afskrives ikke pi grunde.

Afskrirmingsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvrerdi efter afsluttet brugstid.

Afskrivningsperioden og restvrrdien fastsattes pi anskaffelsestidspunktet og revurderes 6rligt. Oversti-

ger restverdien aktivets regnskabsmassige vrerdi, ophorer afskrivningen.

Ved rndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet

som en andring i regnskabsmassigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pi et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden

pi de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pf, folgende vurdering af aktivemes forventede brugstider:
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Bygninger

Brugstid

50 er

Smiaktiver med en forventet levetid under I 6r indregnes i anskaffelsesiret som omkostninger i resultat

opgorelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlegsaktiver opgores som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vrerdi pi salgstidspunktet. Fortjeneste eller

tab indregnes i resultatopgorelsen under af- og nedskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vrerdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsvrrdien med henblik pi at imodegi forventede tab.

Periodeafgransnin gsposter

Periodeafgrrnsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrsrende

efterfolgende regnskabsir.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestiender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belob, der kan beregnes pi
grundlag af 6rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere irs skattepligtige ind-

komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prcsenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsregleme hafter JP Finans Roskilde A/S solidarisk og ubegrrnset over for skatte

myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pt renter, royalties og udbytter opstiet inden for sam

beskat-ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig vrrdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pi grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afizikling

af forpligtelsen.

UCskudte skatteaktiver, her'.rnder skattevardien af fremfsrselsberettiget skattemrssrgt underskud, mflles

til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for safirme juridiske skatteenhed. Eventu-

elle udskudte nettoskatteaktiver miles til nettoreali sationsverdi.

Udskudt skat miles pfl grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgir,ning vil
vrre grldende, nir den udskudte skat forventes udlost som aknrel skat.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Rwisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Greldsforpligtelser

Finansielle grldsforpligtelser indregnes ved linoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-

holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-

seret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse afden effektive rente, siledes at for-

skellen mellem provenuet og den nominelle vrrdi indregnes i resultatopgorelsen over lineperioden.

Gald til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sflledes milt til amortiseret kostpris, der for kontantlin

svarer til lanets restgreld. For obligationsld:r svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som 16-

nets underliggende kontantverdi pi lineoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-

get afskrivning af linets kursregulering pi optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser miles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgorelse 1. - 31. december

Note

Bruttofortjeneste

I Af- og nedskrivninger af materielle anlrgsaktiver

Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter

2 Ovige finansielle omkostninger

Resultat fsr skat

3 Skat afirets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfsrt resultat

Disponeret i alt

2017
kr.

80.186

-138.921

2016
t.kr.

51

-l I r

-58.735

12.913

-44.415

-60

-1

-43

-90.237

19.866

-104

23

-70.371 -81

-70.371 -81

-70.371 -81
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver

Note

Anlagsaktiver

4 Grunde og bygninger

Materielle anlegsaktiver i alt

2017
kr.

2016
t.kr.

5.374.572 5.514

5.374.572 5.514

Anlegsaktiver i alt

Omsretningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og denesteydelser
Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender

Periodeafgransnin gsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsretningsaktiver i alt

Aktiver i alt

5.374.572 5.514

22.500 0

37

49

38

1 .8724

0

0

.3723t 124

380.349 45

417.721 169

5.792.293 5.683
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Grant Thomton, Statsautoriseret Rwisionsparturerselskab

Passiver

Note

Egenkapital

5 Virksomhedskapital

5 Overfsrt resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensattelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser

Greld til realkreditinstitutter

Geld til pengeinstitutter

Deposita

Langfristede grldsforpligtelser i alt

6 Grldsforpligtelser

Gald til pengeinstitutter

Leverandsrer af v arer og tj enesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Anden gaeld

Kortfristede grldsforpligtelser i alt

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

7 Pantsaetningerogsikkerhedsstillelser

8 Eventualposter

2017
k.

2016
t.kr.

667.000

-149.331

667

-79

517.669 588

64.938 70

64.938

1.706.822

1.500.000

100.000

1.899

1.500

0

3.306.822 3.399

179.034

0

20.684

1.651.345

5 1 .801

178

I

I

1.446

0

1.902.864 t.626

5.209.686

5.792.293

5.025

5.683
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartrrerselskab

Noter

2017
kr.

2016
t.Iff.

1

2.

Af- og nedskrivninger af materielle anhgsaktiver

Afskrivning pi bygninger

ovrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Skat afirets resultat

Skat afirets resultat

Arets regulering af udskudt skat

Grunde og bygninger

Kostpris l. januar 2017

Tilgang i irets lsb

Kostpris 31. december 2017

Af- og nedskrivninger l. jantar 2017

Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2017

Regnskabsmrcssig vrerdi 31. december 2017

138.921 lll
138.921 111

44.415 43

44.415 43

3.

4.

-14.872

-4.994

-37

l4

-19.866 -,?

6.946.057

0

3.993

2.953

6.946.057 6.946

-1.432.564

-r38.921

-1.321

-l I I

-1.571.485 -1.432

5.374.572 5.514
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Noter

5. Egenkapital

Egenkapital 1. jarutar 2017

Arets overforte overskud eller underskud

Egenkapital 31. december 2017

6. GrcIdsforpligtelser

Virksomheds-
kapital

667.000

0

Overfsrt
resultat

kr.

-78.960

-70.37r

588.040

-70.371

I alt
kr.

667.000 -149.331 517.669

Gaeld til
realkreditinstitutter

Gald til pengeinstitutter

Deposita

Afdrag
fsrste lr

kr.

Restgeld
efter 5 lir

kr.

989.325

1.500.000

100.000

Geld i alt
3u122017

kr.

Geld i alt
3ut22016

t.kr.

03479I 1.885.856

1.500.000

100.000

2.077

1.500

0

0

0

7

179.034 2.589.325 3.485.856 3.577

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for grld til realkreditinstitutter, 1.886 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmressige vardi pr. 31. december 2017 udgor 1.820 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve p6 i alt 1.500 t.lc. til sikkerhed for bankgrld. Ejerpante-

brevene giver pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmrssige vrrdi pr. 31. december 2017

udgar 2.574 t.kr.

Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgflr i den nationale sambeskatning med JP Holding Roskilde ApS, CVR-nr. I B 1 I 07

42 som administrationsselskab og hefter ubegrrenset og solidarisk med de ovrige sambeskattede

selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrrenset og solidarisk med de avrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat pi renter, royalties og udbytter.

8.
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Noter

8. Eventualposter (fortsat)

Sambeskatning (fortsat)

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgir af irs-

regnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfsre, at sel-

skabets haftelse udgor et andet belob.
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