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Grant Thomnton, Statsautoriseret Revisionsparmerselskab

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. maj - 31. december 2015
for JP Finans Roskilde A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver drsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. maj - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 2. maj 2016

Direktion

Peter A. B. Christiansen

Bestvrelse

eter A. B. Christiansen
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerseiskab

Den uafhsengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i JP Finans Roskilde A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for JP Finans Roskilde A/S for regnskabsiret 1. maj - 31. december 2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes ef-
ter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overenssterm-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfarer revisionen for at
opna haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
¢i for vazsentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et Arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af seiskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmeessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafthaengige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vores opfatielse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
maj - 31. december 2015 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har 1 henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udfarte revision af &rsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 2. maj 2016

rant Thornton
Stdrsyutoriseret Revisionspartaerselskab
CVR-r. 34 2099 36

Seren Pouls
statsautoriseret revisor
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet JP Finans Roskilde A/S
Langehjergveenget 13 - 15
4000 Roskilde

CVR-nr. 497778 17

Stiftet: 16. april 1974
Hjemsted: Roskilde
Regnskabsar: I. maj - 31. december

Bestyrelse Jytte Hajer Christiansen Kjer, formand
Flemming Kjar
Peter A. B. Christiansen

Direktion Peter A. B. Christiansen

Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45

2100 Kebenhavn @

Dattervirksomhed JP Holding Roskilde ApS, Roskilde
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionsparinerseiskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i regnskabsaret bestaet i udlejning af ejendomme.

Us=dvanlige forhold
Der har i regnskabséret ikke vaeret usedvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller miling
Der har i regnskabséret ikke vaeret usikkerhed ved indregning eller méling.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat er som forventet.

Begivenheder efter regnskabséirets udleb
Efter regnskabsdrets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vasentligt.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JP Finans Roskilde A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Seclskabet har omlagt regnskabsaret til kalenderdr. Regnskabséret udger siledes 8 maneder hvorfor
sammenligningstallene kan vare misvisende.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomseetning indregnes i resultatopgerelsen, sifremt levering og risikoovergang til keber har fundet

sted inden arets udgang, og safremt indtegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomseet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Af- og nedskrivninger
AL~ og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af immate-
rielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belsb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af drets resuitat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og =ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnersetskab

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlsgsaktiver
Materielle anlzgsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsettes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restveerdien aktivets regnskabsmassige verdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en endring i regnskabsmassigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pd et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 &r

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 4r indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-

opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhmndelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under af- og nedskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pd at imadegé forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belab, der kan beregnes pi
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter JP Finans Roskilde A/S solidarisk og ubegreenset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter p4 renter, royalties og udbytter opstiet inden for sam-
beskatningskredsen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemasssig vardi af
aktiver og forpligtelser opgjort p4 grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nér den udskudte skat forventes udlsst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke storrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfore en vesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som 13-
nets underliggende kontantvaerdi pa lneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse
Brattofortjeneste 73.545 -29.621
I Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -43.333 -55.110
Driftsresultat 30.212 -84.731
Andre finansielle indtegter 22.498 223
3 vrige finansielle omkostninger -32.329 -253.045
Resultat for skat 20.381 -337.553
2 Skat af arets resultat -11.233 80.446
Arets resultat 9.148 -257.107

Forslag til resultatdisponering:

Overfores il overfort resultat 9.148 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -257.107
Disponeret i alt 9.148 -257.107
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Grant Thormnton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance

Aktiver

Note 31/12 2015 30/4 2015
Ankxegsaktiver

4 Grunde og bygninger 2.671.667 1.689.286

Materielle anlegsaktiver i alt 2.671.667 1.689.286
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 910.000
Finansielle anlepsaktiver 1 alt 0 910.000
Anlzgsaktiver i alt 2.671.667 2,599,286
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 306.640 0
Tilgodehavender i alt 306.640 0
Omszetningsaktiver i alt 306.640 0
Aktiver i alt 2.978.367 2.599.286
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Grant Thornton, Statsagtoriseret Revisionspartnerselskab

Balance

Passiver

31/12 2015 30/4 2015
Egenkapital
Virksomhedskapital 667.000 667.000
Overfort resultat 2298 -526.850
Egenkapital i al¢ 669.298 140.150
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 56.256 45.023
Hensatte forpligtelser i ait 56.256 45,023
Galdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 2.076.534 2.236.559
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.076.534 2.236.559
Kortfristet del af langfristet gald 176.219 176.000
Anden gzld 0 7.554
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 176.219 177.554
Geeldsforpligtelser i alt 2.2582.7583 2.414.113
Passiver i alt 2.978.307 2.599.286

8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
10 Neartstiende parter
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

1/5 2015
-31/12 2015 -30/4 2015

1. Af-og nedskrivninger af materielle anlzegsaktiver

Afskrivning pa bygninger 43.333 55.110
43.333 55.110

2. Skat af irets resultat

Skat af arets resultat 0 -80.446
Arets regulering af udskudt skat 11.233 0
11.233 -80.446

3. @vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 0 178.570
Andre finansielle omkostninger 32.329 74.475
32.329 253.045

4.  Materielle anlzegsaktiver

Grunde og

byguninger

Kostpris 1. maj 2015 2.967.128
Tilgang 1.025.714
Kostpris 31. december 2015 3.992.842
Af- og nedskrivninger 1. maj 2015 1.277.842
Arets afskrivninger 43.333
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 1.321.175
Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 2015 2,671.667

5. Virksomhbedskapital

Virksomhedskapital 1. maj 2015 667.000 667.000
667.006 667.060
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
31/12 2015 30/4 2015
6. Overfoart resuitat
Overfort resultat 1. maj 2015 -526.850 -269.743
Koncerntilskud 520.000 0
Arets overforte overskud eller underskud 9.148 -257.107
2.298 -526.830
7.  Galdsforpligtelser
Afdrag Restgeld Gzld i alt Gald i alt
forste ar efter 5 4r 31712 2015 34/4 2015
Gezld til
realkreditinstitutter 176.219 1.355.071 2.252.753 2.406.559
176,219 1.355.971 2,252,753 2.406.559

8. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 2.407 tkr., er der givet pant i ejendommen
Renhajvej 27, 8300 Odder, hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2015 udger 1.637 tkr.

9.  Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med JP Holding Roskilde ApS, CVR-nr. 18 11 07
42 som administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de pvrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgér af ars-
regnskabet for administrationsselskabet.
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Grant Thornton, Statsaitoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

9.  Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Eventuelle senecre korrektioner af sciskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfare, at sel-
skabets hzftelse udger et andet belab.

10. Nawmristiende parter
Ejerforhold

Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne elfer minimum
S % af selskabskapitalen:

JP Holding Roskilde ApS, Roskilde
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