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Ejendomsselskabet MAKA A/S

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2023 for Ejendomsselskabet MAKA A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 10. maj 2024

Direktion

Per Kaa Christensen

Bestyrelse

Keld Nomanni Birgit Christensen Karin Randrup Christensen
Formand

Marianne Randrup Bay Per Kaa Christensen
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Ejendomsselskabet MAKA A/S

DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet MAKA A/S

Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet MAKA A/S for perioden 1.
januar - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard
for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet".

Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planleegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begreenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og
derudover udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og Vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Ejendomsselskabet MAKA A/S

DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af Aarsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viby J, den 10. maj 2024

Revision 2 A/S

registrerede revisorer
CVR-nr.: 16968137

Steen Laursen
Registreret revisor
mnel8011
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Ejendomsselskabet MAKA A/S

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Ejendomsselskabet MAKA A/S
Assensgade 19, 4 tv.
8000 Aarhus C

Telefon: 86 27 28 46

E-mail: makaas0607@gmail.com

CVR-nr.: 497156 17

Kommune: Aarhus

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Keld Nomanni, formand

Birgit Christensen

Karin Randrup Christensen
Marianne Randrup Bay
Per Kaa Christensen

Direktion Per Kaa Christensen

Pengeinstitut Sparekassen Kronjylland
Vestergade 11
8000 Aarhus C

Advokat Advokatfirmaet Isaksen & Nomanni Aarhus
Viby Ringvej 2b, 4. sal.
8260 Viby J

Revisor Revision 2 A/S

registrerede revisorer

Vestre Kongevej 4 E
8260 Viby J
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Ejendomsselskabet MAKA A/S

LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af boligudlejning.

Useedvanlige forhold
Der er ingen uszedvanlige forhold vedragrende arsrapporten for 2023.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet MAKA A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Ejendomsselskabet MAKA A/S for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af &endrede regnskabsmaessige skgn
af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGYRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens & 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, eendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstiling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til rvarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anleegsaktiver.
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Ejendomsselskabet MAKA A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og @vrige lgnrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge
til virksomhedens ansatte med fradrag af lanrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkredittAn samt tilleeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Skat
Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, séledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.
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Ejendomsselskabet MAKA A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeaessige veerdi med fradrag
af deposita.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som falge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraeensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Veerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter veerdipapirer optaget til handel
pa et reguleret marked, der males til dagsveerdien pa balancedagen. Dagsveerdien opggres pa grundlag af
den senest noterede salgskurs.

Kapitalandele i unoterede selskaber indregnes til dagsveerdi. Dagveerdien af unoterede aktier/anparter er
opgjort pa grundlag af aktuelle markedsdata og anerkendte vaerdiansaettelsesmetoder for unoterede aktier
(niveau 3 i dagsveerdihierarkiet). Realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab indregnes i
resultatopggrelsen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Ejendomsselskabet MAKA A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ZEndring i udskudt skat som falge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser
Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til dagsvaerdi.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Ejendomsselskabet MAKA A/S

RESULTATOPGYJRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

2023 2022

BRUTTOFORTIENESTE ...ccooiiiiiiieiee e 1.170.408 1.241.598
Veerdireguleringer og afskrivninger af materielle og

immaterielle anlaegSaktiver..........coo v (39.979) 0
Resultat af drift fgr dagsveerdireguleringer ..........cccceeu.... 1.130.429 1.241.598
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme................... (4.352.500) 4.378.605
DRIFTSRESULTAT ...ttt ettt (3.222.071) 5.620.203
Andre finansielle indteegter..........cocooeeeeiieiicci e 475.910 179.437
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder ....... 15.510 7.906
Andre finansielle oMKOStNINGEr ..........coooveeiiiiiiie e (253.449) (1.704.131)
RESULTAT FOR SKAT ..ottt (2.984.100) 4.103.415
Skat af &rets reSUltat..........c.covevveveeeeeeeeee e 654.200 (912.668)
ARETS RESULTAT ..ottt (2.329.900) 3.190.747
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabsaret..............ccccveveeeenennnee. 600.000 600.000
OVerf@Irt reSUltaL.........cceevieiiiiie e (2.929.900) 2.590.747
DISPONERET I ALT ittt (2.329.900) 3.190.747
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Ejendomsselskabet MAKA A/S

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER
2023 2022
1 InvesteringsejendOmMME ........cooviiiiiiiieeeee e e 36.163.000 40.515.500
1 Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar ..........ccccoceevvevniieennnne 33.480 0
Materielle anlaegsaktiVer.........ccccueeiiiiiiee e 36.196.480 40.515.500
ANLAEGSAKTIVER......oiiiiiiiieie e 36.196.480 40.515.500
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder...................... 476.487 255.161
SelskabsSKat .........cooveiiiiii i 0 47.392
Andre tilgodehavender ..o 22.158 34.468
PeriodeafgraensningSpOSter ........coovvvieiiiiiee e 24.343 22.502
TilgOdENAVENUET ....ccoiiiiee e 522.988 359.523
Andre veerdipapirer og kapitalandele ............ccccccoocivieininnnnnn. 6.724.673 6.481.260
Veerdipapirer og kapitalandele...........ccccceiviiiiiniiiee e, 6.724.673 6.481.260
Likvide beholdNiNger ..o 275.226 99.786
OMSZAETNINGSAKTIVER ..ot 7.522.887 6.940.569
AKTIVER ..o 43.719.367 47.456.069
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Ejendomsselskabet MAKA A/S

w N

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

Virksomhedskapital ...........coooiiiiiiiiiiie e
OVErfart reSUIAL. ........vveiiiee e
Forslag til udbytte for regnskabsaret..............ccccveveveenrnnne.

EGENKAPITAL ..oooiiiiii

Henseettelse til udskudt skat ............coeeeveeiiiiiiiieeceee e

HENSATTE FORPLIGTELSER ...

Vand- og varmeregnskab ..........ccccveiiiiiiniii e
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..........cccccovvvvveennne
SelskabSSKaL .........oooviii e
ANAEN GEBI ....ooiiiiiiiee
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ...........cccceeeeeeeenn.

Kortfristede gaeldsforpligtelser.......ccccviveeiiiie e,

G/ELDSFORPLIGTELSER......ccoiiiiiiiiiic i

PASSIVER ...

Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter 837 og 838
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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2023 2022
500.000 500.000
37.530.304 40.460.204
600.000 600.000
38.630.304 41.560.204
3.519.021 4.424.463
3.519.021 4.424.463
53.765 62.146
58.775 58.775
258.304 0
1.199.198 1.251.002
0 99.479
1.570.042 1.471.402
1.570.042 1.471.402
43.719.367 47.456.069




Ejendomsselskabet MAKA A/S

NOTER

Andre anleeg,

Investeringsejen- driftsmateriel og

domme inventar

1 Materielle anleegsaktiver

KOSEPIIS, PIIMO..cciiiiiiiie et 22.491.139 0
Tilgang i AretS 1abh .......oceiveiveieecece e, 0 73.459
Kostpris 31. december 2023 22.491.139 73.459
OPSKAVNINGET, PriMO .eviiieiiiiee e 18.024.361 0
Afgang i AretS 1B .....o.eoviiiiiic e (4.352.500) 0
Opskrivninger 31. december 2023 13.671.861 0
Arets af-/NedskriVNINGET.........c.ccoovieeeeee e 0 (39.979)
Af-/nedskrivninger 31. december 2023 0 (39.979)
Materielle anlaegsaktiver i alt ........cccccovviiiieiiiinicic 36.163.000 33.480

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastseettelse af dagsveerdien for
investeringsejendommene.

Fastseettelse af dagsveerdien er baseret pa et forventet normaliseret driftsresultat og et gennemsnitligt
afkastkrav pa 4,35%. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til eiendommenes beliggenhed,
alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i lejekontrakter.

Der er tale om beboelsesejendomme i Aarhus.

Der er p& balancedagen indgéet lejekontrakter p4 100% af ejendommenes samlede areal.

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastseettelse af dagsveerdien pa
investeringsejendommene.
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Ejendomsselskabet MAKA A/S

NOTER

2023 2022
2 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter 837 og 838
Veerdi ultimo indregnet i balancen
INVesteringSejendomMmME ........cccveeeiiieeee s 36.163.000 40.515.500
Bgrsnoterede vaerdipapirer ........ccoooeeeeiiieeeiniiiiee e 6.724.673 6.481.260
42.887.673 46.996.760
Arets urealiserede gevinst indregnet i resultatopggrelsen
INVesteringSejendomMmMEe ........cccuveeiirieeee st 0 4.378.605
Bgrsnoterede vaerdipapirer ........ccoooveeeiniieeenniiieee e 471.776 0
471.776 4.378.605
Arets urealiserede tab indregnet i resultatopggrelsen
INVeSteringsSejendomMME ..........ooviiiiiiiieeee e 4.352.500 0
Barsnoterede vaerdipapirer ........coovvveeeeiiiiee e 228.364 1.103.021
4.580.864 1.103.021

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet har kontraktlig forpligtelse pa t.kr. 46.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i Maka Kaa-koncernen. Som sambeskattet
selskab, der ikke er helejet, heefter selskabet begraenset og subsidieert for danske selskabsskatter og
kildeskatter pd udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen. Den samlede
nettoforpligtelse overfor Skat fremgéar af regnskabet for administrationsselskabet Maka Kaa Holding
ApS.

4 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gardlaug er der lyst pant i eiendomme pa i alt kr. 81.500.

Investeringsejendommenes regnskabsmeessige veerdi udger pr. 31. december 2023 t.kr. 36.163.

Herudover er der ingen pantsaetninger eller sikkerhedsstillelser.
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