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Ejendomsselskabet MAKA A/S

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2021 for Ejendomsselskabet MAKA A/S.

Arsrapporten aflasgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 17. maj 2022

Direktion
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Ejendomsselskabet MAKA A/S

DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet MAKA A/S

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet MAKA A/S for perioden 1. januar - 31. december
2021, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de okonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

« |dentificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
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Ejendomsselskabet MAKA A/S

DEN UAFH/ZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

« Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

+ Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet
ikke leengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder p& en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Side 5



revisSionN

Ejendomsselskabet MAKA A/S

DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viby J, den 17. maj 2022

Revision 2 A/S
registrerede revi

Registreret revisor
mne18011
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8260 Viby J
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Ejendomsselskabet MAKA A/S

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af boligudlejning.

Usadvanlige forhold
Der er ingen useedvanlige forhold vedrgrende arsrapporten for 2021.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat er pavirket af gevinst ved salg af investeringsejendom og betragtes som tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes ligeledes et tilfredsstillende resultat ved normalindtjening.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet MAKA A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Ejendomsselskabet MAKA A/S for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skan
af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGQRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomseetning, aendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anleegsaktiver.
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Ejendomsselskabet MAKA A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og gvrige lgnrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge
til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditidn samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

/Andring i udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del,
der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Skat
Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdianseettelsesmodel.
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Ejendomsselskabet MAKA A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse ~samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi. Der er
anvendt en forrentningsprocent pa 4,25 ved beregningen.

Zndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgarelsen.
Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Materielle anleegsaktiver méales ved farste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastssettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning.

Ved aendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en endring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleveranderer, direkte Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Deposita
Deposita males til anskaffelsespris.
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Ejendomsselskabet MAKA A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. | tilfeelde, hvor nettorealisationsvaerdien er lavere
end kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjeelpematerialer opgeres som anskaffelsespris med tilleeg af
hjemtagelsesomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfglgende regnskabsar.

Verdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, indregnet under omseaetningsaktiver, omfatter vaerdipapirer optaget til handel
pa et reguleret marked, der males til dagsveerdien pa balancedagen. Dagsvaerdien opgaeres pa grundlag af
den senest noterede salgskurs.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Gzeldsforpligtelser
Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til dagsveerdi.
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Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Ejendomsselskabet MAKA A/S

RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabsaret
Overfgrtresultat......................

DISPONERET I ALT ..............
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2021 2020
BRUTTOFORTIENESTE ...y sammmes 824.990 2.457.038
2 PersonaleomKkoStNiNGEer.........ccooviiiiiiiiiiiiceiceeee e, (2.517) (162.000)
Veerdireguleringer og afskrivninger af materielle og
immaterielle anlaagsaktiVer ... .o o s 0 (42.387)
Andre driftSoOMKOSNINGET s o mmsmnssmmmasmsmmmms (17.494) (211.029)
Resultat af drift for dagsveerdireguleringer...................... 804.979 2.041.622
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme .................. 7.906.463 438.542
DRIFTSRESULTAT ... 8.711.442 2.480.164
Andre finansielle indtaegter.............ccccoooiiii 112.848 7.275
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder........ 2.224 0
Andre finansielle 0OMKOSININGET ..o i (228.532) (143.027)
RESULTAT FOR SKAT ... 8.597.982 2.344.412
Skatafarets resultat...............cooooiiiii (1.622.086) (516.430)
ARETS RESULTAT ... 6.975.896

1.827.982

400.000 255.000
6.575.896 1.572.982
6.975.896 1.827.982




revisSionN

Ejendomsselskabet MAKA A/S

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

AKTIVER

2021 2020
3 Investeringsejendomme ..........cccoooiiiiiiiiiiii 35.981.701 53.216.700
3 Andre anleeg, driftsmateriel og inventar..................... 0 188.813
Materielle anlaegsaktiver......................... 35.981.701 53.405.513
DEPOSINA. ruaessmmmmrsmmsnsmiomas i s sess i o sesi SRR TS 0 2.625
Finansielle anlaegsaktiver.......................... 0 2.625
ANLAEGSAKTIVER...........coooiiiiiiiieee 35.981.701 53.408.138
Ravarer og hjeelpematerialer................coccooiiii 0 4.085
Varebeholdninger ... 0 4.085
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder..................... 116.190 0
(a0 [¢= 75 (1010l [< = 1V1=1 3o [ ERS——————————————— 7.064.118 117.457
PeriodeafgraensningSposter .........cooooiiiiiiiiiiii 19.691 38.614
Tilgodehavender.....................coooiiiiiii 7.199.999 156.071
Andre veerdipapirer og kapitalandele..................cccococc 7.644.884 50.000
Veerdipapirer og kapitalandele...................................... 7.644.884 50.000
Likvide beholdninger.....................cc.ooii 1.794.799 141.740
OMSATNINGSAKTIVER ..o 16.639.682 351.896

VY LV =) - (SO — 52.621.383 53.760.034

Side 15



Ejendomsselskabet MAKA A/S

(0]

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER

Virksomhedskapital..............oooooiiii
OVErfart TESURAL.. .. msms s s s
Forslag til udbytte for regnskabsaret................cccocceiiinnn,

EGENKAPITAL........ccoo i msssmsasnmmasnssvassms st s s

Hensaettelse til udskudt skat......................

HENSATTE FORPLIGTELSER .............ccccoooiiiiii,

Prioritetsgaeld..........coiei
 (G=To 1 (1§11 (8]0 (] G —————————————————— O ————————_——————
T oL =

Langfristede geeldsforpligtelser.....................................
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser .................
Kreditinstitutter................
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser .............................

Selskabsskat. ...
Anden Geeld s s s e e S

Kortfristede gaeldsforpligtelser..........................

GALDSFORPLIGTELSER ...

PASSIVER. ... ..o

Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Side 16
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2021 2020
500.000 500.000
37.869.457 31.293.561
400.000 255.000
38.769.457 32.048.561
3.511.795 6.580.315
3.511.795 6.580.315
3.476.730 9.982.889
0 1.693.928
0 0
3.476.730 11.676.817
1.249.719 2.600.617
0 184.198
87.500 69.155
4.689.588 271177
836.594 329.194
6.863.401 3.454.341
10.340.131 15.131.158
52.621.383

53.760.034




Ejendomsselskabet MAKA A/S

1 Seerlige poster

NOTER

Gevinst ved salg af investeringsejendom kr. 6.526.826.

2 Personaleomkostninger

Antal personer beskeeftiget......

Lgnninger.........ccccoieeeiiiiin,

Personaleomkostninger i alt
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2021 2020
0 3
2517 162.000
2.517 162.000




revisSionN

Ejendomsselskabet MAKA A/S

NOTER

Andre anleeg,

Investeringsejen- driftsmateriel og

domme inventar

3 Materielle anlaegsaktiver

KOSIPEIS:. PG comreasmomenmmsnstasiesmmms s s s S S 25.962.156 231.200
THGANG, §ATELS B 1 emewm e wsemm i i 58 5 G 55 56 292.163 0
ATgang 1 AretS 181 s s s (3.918.374) (231.200)
Kostpris 31. december 2021 22.335.945 0
OpsKkrivninger, PriMmo..........oooviiiiii e 27.254.544 0
Arets OpSKIVNINGEr ... 1.379.637 0
Afgang iarets Iob. ... (14.988.425) 0
Opskrivninger 31. december 2021 13.645.756 0
Af-/nedskrivninger, Primo.........cccvviieriniereennirniine e 0 (42.387)
Af-/nedskrivninger pa atheendede aktiver............................ 0 42.387
Materielle anlaegsaktiverialt................................. 35.981.701 0

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastseettelse af dagsveerdien for
investeringsejendommene.

Fastsaettelse af dagsveerdien er baseret pa et forventet normaliseret driftsresultat og et gennemsnitligt
afkastkrav pa 4,25%. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til efendommenes beliggenhed,
alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i lejekontrakter.

Der er tale om beboelsesejendomme i Aarhus.

Der er pa balancedagen indgaet lejekontrakter pa 100% af ejendommenes samlede areal.
Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastseettelse af dagsveerdien pa

investeringsejendommene.

Restgeeld efter 5
Geeld i alt primo Geeld i alt ultimo Kortfristet andel ar
4  Langdfristede galdsforpligtelser

Prioritetsgaeld ................coe. 11.027.290 3.683.930 207.200 2.577.800
Kreditinstitutter....................... 1.743.756 0 0 0
| B=T o o L] £ r——————————— 1.506.389 1.042.519 1.042.519 0

14.277.435 4.726.449 1.249.719 2.577.800
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Ejendomsselskabet MAKA A/S

NOTER

2021 2020
5 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
Veerdi ultimo indregnet i balancen
Investeringsejendomme ... 35.981.700 53.216.700
Barsnoterede vaerdipapirer..........ccooveeveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii 7.594.884 0
43.576.584 53.216.700
Arets urealiserede gevinst indregnet i resultatopggrelsen
Investeringsejendomme ..o 1.879.637 438.542
Barsnoterede veerdipapirer..........cooovvieiiiiiiiiici 97.300 0
1.476.937 438.542

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet har eventualforpligtelser for ialt kr. 41.506.

Selskabet er sambeskattet med @vrige danske selskaber i Maka Kaa-koncernen. Som sambeskattet
selskab, der ikke er helejet, haefter selskabet begraenset og subsidieert for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen. Den samlede
nettoforpligtelse overfor Skat fremgar af regnskabet for administrationsselskabet Maka Kaa Holding
ApS.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter kr. 3.683.930 er der givet pant i
investeringsejendommene.

Til sikkerhed for gardlaug er der lyst pant i ejendomme pa i alt kr. 81.500.
Investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi udger pr. 31. december 2021 kr. 35.981.700.

Herudover er der ingen pantsaetninger eller sikkerhedsstillelser.
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