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Ejendomsselskabet MAKA A/S 
 

 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 3 

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. 
december 2019 for Ejendomsselskabet MAKA A/S. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 
31. december 2019.  
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Aarhus C, den 7. maj 2020 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Per Kaa Christensen 
 
 
 
 

  

 
Bestyrelse 
 
 
 
 
Keld Nomanni 
Formand  
  
  

Birgit Christensen 
  
  
  

Karin R. Christensen 
  
  
  

Marianne R. Bay 
  
  
  

Per Kaa Christensen 
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Ejendomsselskabet MAKA A/S 
 

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 4 

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet MAKA A/S 
Revisionspåtegning på årsregnskabet 
Konklusion 
Vi har revideret årsregnskabet for Ejendomsselskabet MAKA A/S for perioden 1. januar - 31. december 
2019, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt 
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 
31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere 
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i 
revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Vi er uafhængige af 
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold 
til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som 
grundlag for vores konklusion. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som 
ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne 
skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte 
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde 
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt 
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 
 
Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en 
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, 
der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er 
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan 
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan 
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som 
regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. 
 
Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel 
skepsis under revisionen. Herudover: 
 
• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes 
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår 
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at 
opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation 
forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, 
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol. 
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Ejendomsselskabet MAKA A/S 
 

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 5 

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en 
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 
 
• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de 
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 
 
• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat 
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed 
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte 
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre 
opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, 
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til 
datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet 
ikke længere kan fortsætte driften. 
 
• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en 
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 
 
Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige 
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige 
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 
 
Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 
I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den 
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores 
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold 
til årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet 
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 
 
Viby J, den 7. maj 2020 

 
  
Revision 2 A/S 
registrerede revisorer 
CVR-nr.: 16968137 
 
Steen Laursen 
Registreret revisor  
mne18011 
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Ejendomsselskabet MAKA A/S 
 

 SELSKABSOPLYSNINGER 
  
  
 

 Side 6 

Selskabet Ejendomsselskabet MAKA A/S 
Assensgade 19, 4 tv. 
8000  Aarhus C 

  
  Telefon: 86 27 28 46    
  E-mail: maka-as@stofanet.dk 
    
   CVR-nr.: 49 71 56 17 
  Kommune: Aarhus 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
Bestyrelse Keld Nomanni, formand 
 Birgit Christensen 

 Karin R. Christensen 

 Marianne R. Bay 

 Per Kaa Christensen 

  
Direktion Per Kaa Christensen 
  
Pengeinstitut Sparekassen Kronjylland 

Vestergade 11 
8000  Aarhus C 
 

Advokat Advokatfirmaet Isaksen & Nomanni Aarhus 
Viby Ringvej 2b, 4. sal. 
8260  Viby J 
 

Revisor  Revision 2 A/S 
 registrerede revisorer 
  Vestre Kongevej 4 E  
  8260  Viby J 
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Ejendomsselskabet MAKA A/S 
 

 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Side 7 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af boligudlejning. 
 
Usædvanlige forhold 
Der er ingen usædvanlige forhold vedrørende årsrapporten for 2019. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Årets resultat betragtes som tilfredsstillende. 
 
For det kommende år forventes ligeledes et tilfredsstillende resultat. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
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Ejendomsselskabet MAKA A/S 
 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 8 

GENERELT 
Årsregnskabet for Ejendomsselskabet MAKA A/S for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse 
C-selskaber.  
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn 
af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og 
hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 
henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse. 
 
Andre driftsindtægter og -omkostninger 
Andre driftsindtægter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til 
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlægsaktiver. 
 

 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

2
7
3
2
9
f8

9
h
R

n
Z

6
0
3
2

4
6

4
1



Ejendomsselskabet MAKA A/S 
 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 9 

Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på 
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
 
Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge 
til virksomhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved 
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og 
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet 
deklareres. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres 
til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen med den del, 
der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer 
direkte på egenkapitalen. 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et 
eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på 
baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, 
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende 
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form 
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes 
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi. Der er 
anvendt en forrentningsprocent på 4,25 ved beregningen. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 10 

Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og 
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. 
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet 
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, 
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til 
materialer, komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte produktionsomkostninger. 
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på 
de enkelte bestanddele er forskellige.  
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og 
restværdier: 
 
  
 

Brugstid Restværdi 

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 
 

5 år 0 % 

    
Aktiver med en kostpris på under kr. 13.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen i 
anskaffelsesåret.  
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris 
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller 
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre driftsomkostninger. 
 
Finansielle anlægsaktiver 
Deposita 
Deposita måles til anskaffelsespris. 
 
Varebeholdninger 
Varebeholdninger måles til kostpris efter FIFO-metoden. I tilfælde, hvor nettorealisationsværdien er lavere 
end kostprisen, nedskrives til denne lavere værdi. 
 
Kostpris for handelsvarer samt råvarer og hjælpematerialer opgøres som anskaffelsespris med tillæg af 
hjemtagelsesomkostninger. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
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 Side 11 

Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår. 
 
Værdipapirer og kapitalandele 
Værdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter værdipapirer optaget til handel 
på et reguleret marked, der måles til dagsværdien på balancedagen. Dagsværdien opgøres på grundlag af 
den senest noterede salgskurs. 
 
Egenkapital 
Udbytte 
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag til 
udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, 
hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på 
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge 
af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til dagsværdi. 
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi 
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets 
kursregulering på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til 
amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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Ejendomsselskabet MAKA A/S 
 

 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019 
   
   
 2019 2018 
 

 Side 12 

 BRUTTOFORTJENESTE ......................................................  2.407.656 2.422.794 
   

 1 Personaleomkostninger ..........................................................  (232.000) (232.000) 
   Værdireguleringer og afskrivninger af materielle og 
  immaterielle anlægsaktiver .....................................................  (40.000) (40.000) 
   Andre driftsomkostninger........................................................  (256.086) (242.399) 
     

 Resultat af drift før dagsværdireguleringer .......................  1.879.570 1.908.395 
   

   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme ...................  1.826.434 2.178.000 
     

 DRIFTSRESULTAT ...............................................................  3.706.004 4.086.395 
   

   Andre finansielle indtægter .....................................................  4.141 202 
   Andre finansielle omkostninger ..............................................  (432.439) (327.832) 
     

 RESULTAT FØR SKAT .........................................................  3.277.706 3.758.765 
   

   Skat af årets resultat ...............................................................  (722.374) (828.126) 
     

 ÅRETS RESULTAT ...............................................................  2.555.332 2.930.639      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Forslag til udbytte for regnskabsåret ......................................  225.000 150.000 
   Overført resultat ......................................................................  2.330.332 2.780.639 
     

 DISPONERET I ALT ..............................................................  2.555.332 2.930.639      
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Ejendomsselskabet MAKA A/S 
 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019 
 AKTIVER 
   
   
 2019 2018 
 

 Side 13 

 2 Investeringsejendomme .........................................................  52.737.400 50.881.000 
 2 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar .................................  9.999 49.999 
     

   Materielle anlægsaktiver ......................................................  52.747.399 50.930.999 
     

   Deposita .................................................................................  2.625 2.595 
     

 Finansielle anlægsaktiver ....................................................  2.625 2.595      

   ANLÆGSAKTIVER ................................................................  52.750.024 50.933.594 
     

   

   Råvarer og hjælpematerialer ..................................................  23.713 25.680 
     

 Varebeholdninger .................................................................  23.713 25.680      

   Andre tilgodehavender ...........................................................  70.966 70.486 
   Periodeafgrænsningsposter ...................................................  28.923 30.412 
     

 Tilgodehavender ...................................................................  99.889 100.898      

   Andre værdipapirer og kapitalandele .....................................  50.000 50.000 
     

 Værdipapirer og kapitalandele ............................................  50.000 50.000      

   Likvide beholdninger ...........................................................  294.372 8.545 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER ......................................................  467.974 185.123      

   

 AKTIVER ................................................................................  53.217.998 51.118.717      
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Ejendomsselskabet MAKA A/S 
 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019 
 PASSIVER 
   
   
 2019 2018 
 

 Side 14 

   Virksomhedskapital ................................................................  500.000 500.000 
   Overført resultat ......................................................................  29.720.579 27.390.247 
   Forslag til udbytte for regnskabsåret ......................................  225.000 150.000 
     

   EGENKAPITAL ......................................................................  30.445.579 28.040.247 
     

   

   Hensættelse til udskudt skat ..................................................  6.456.090 6.058.920 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER .............................................  6.456.090 6.058.920      

   

   Prioritetsgæld .........................................................................  11.027.760 12.004.636 
   Kreditinstitutter ........................................................................  1.743.750 1.792.679 
   Deposita .................................................................................  1.497.519 1.450.957 
     

 3 Langfristede gældsforpligtelser .........................................  14.269.029 15.248.272 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser .................  1.090.850 780.800 
   Kreditinstitutter ........................................................................  490.524 393.152 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ..............................  57.309 71.933 
   Selskabsskat ..........................................................................  113.204 195.866 
   Anden gæld ............................................................................  295.413 328.520 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse .............................  0 1.007 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ...........................................  2.047.300 1.771.278      

   GÆLDSFORPLIGTELSER ....................................................  16.316.329 17.019.550 
     

   

 PASSIVER .............................................................................  53.217.998 51.118.717      

   

 4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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Ejendomsselskabet MAKA A/S 
 

 EGENKAPITALOPGØRELSE 
  
   
   
 2019 2018 
 

 Side 15 

   

 Virksomhedskapital primo ......................................................  500.000 500.000 
     

 Virksomhedskapital ultimo ..................................................  500.000 500.000      

 Overført resultat, primo...........................................................  27.390.247 24.609.608 
 Årets resultat ..........................................................................  2.555.332 2.930.639 
 Foreslået udbytte ....................................................................  (225.000) (150.000) 
     

 Overført resultat ultimo........................................................  29.720.579 27.390.247      

 Forslag til udbytte for regnskabsåret primo ............................  150.000 114.000 
 Foreslået udbytte ....................................................................  225.000 150.000 
 Udloddet udbytte ....................................................................  (150.000) (114.000) 
     

 Forslag til udbytte for regnskabsåret ultimo .....................  225.000 150.000      

   EGENKAPITAL ......................................................................  30.445.579 28.040.247 
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Ejendomsselskabet MAKA A/S 
 

 NOTER 
  
   
   
 2019 2018 
 

 Side 16 

 1 Personaleomkostninger  
 Antal personer beskæftiget ....................................................  3 3 
   

 Lønninger ...............................................................................  232.000 232.000 
     

 Personaleomkostninger i alt ...............................................  232.000 232.000      
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Ejendomsselskabet MAKA A/S 
 

 NOTER 
  
  Andre anlæg, 
 Investeringsejen- driftsmateriel og 
 domme inventar 
 

 Side 17 

 2 Materielle anlægsaktiver  
   
 Kostpris, primo ........................................................................  25.891.432 199.999 
 Tilgang i årets løb ...................................................................  29.966 0 
     

 Kostpris 31. december 2019  25.921.398 199.999 
     

 Opskrivninger, primo ..............................................................  24.989.568 0 
 Årets opskrivninger .................................................................  1.838.534 0 
 Afgang i årets løb ...................................................................  (12.100) 0 
     

 Opskrivninger 31. december 2019  26.816.002 0 
     

 Af-/nedskrivninger, primo........................................................  0 (150.000) 
 Årets af-/nedskrivninger..........................................................  0 (40.000) 
     

 Af-/nedskrivninger 31. december 2019  0 (190.000) 
     

 Materielle anlægsaktiver i alt ..............................................  52.737.400 9.999      

   

   

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastsættelse af dagsværdien for 
investeringsejendommene. 
 
Fastsættelse af dagsværdien er baseret på et forventet normaliseret driftsresultat som er på niveau 
med realiseret driftsresultat pr. 31. december 2019 og et gennemsnitligt afkastkrav på 4,25%. 
Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til ejendommenes beliggenhed, alder, 
vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkår og betingelser i lejekontrakter.  
Der er tale om beboelsesejendomme i Aarhus. 
 
Der er på balancedagen indgået lejekontrakter på 100% af ejendommenes samlede areal. 
 
Der har ikke været anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsættelse af dagsværdien på 
investeringsejendommene. 
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Ejendomsselskabet MAKA A/S 
 

 NOTER 
  
    Restgæld efter 5 
 Gæld i alt primo Gæld i alt ultimo Kortfristet andel år 
 

 Side 18 

 3 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ..........................  12.737.636 12.069.760 1.042.000 6.734.230 
 Kreditinstitutter ........................  1.840.479 1.792.600 48.850 (1.538.337) 
 Deposita ..................................  1.450.957 1.497.519 0 0 
         

 16.029.072 15.359.879 1.090.850 5.195.893          

   

   

 4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Selskabet har eventualforpligtelser for ialt kr. 52.651. 

 
   

 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter kr. 12.069.760 er der givet pant i 
investeringsejendommene. 
 
Selskabet har udstedt ejerpantebrev på kr. 1.000.000 i ejendomme som sikkerhed for mellemværende 
med pengeinstitut. 
 
Til sikkerhed for gårdlaug er der lyst pant i ejendomme på i alt kr. 81.500. 
 
Investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi udgør pr. 31. december 2019 kr. 52.734.400. 
 
Herudover er der ingen pantsætninger eller sikkerhedsstillelser. 
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(47. regnskabsår) 
 



  
 
 
 
 
 
 
 
Godkendt på selskabets generalforsamling, den 14. maj 2020 
 
 
________________________ 
Keld Nomanni 
Dirigent 
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Ejendomsselskabet MAKA A/S 
 



 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 



 Side 3 



Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. 
december 2019 for Ejendomsselskabet MAKA A/S. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 
31. december 2019.  
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Aarhus C, den 7. maj 2020 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Per Kaa Christensen 
 
 
 
 



  



 
Bestyrelse 
 
 
 
 
Keld Nomanni 
Formand  
  
  



Birgit Christensen 
  
  
  



Karin R. Christensen 
  
  
  



Marianne R. Bay 
  
  
  



Per Kaa Christensen 
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Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet MAKA A/S 
Revisionspåtegning på årsregnskabet 
Konklusion 
Vi har revideret årsregnskabet for Ejendomsselskabet MAKA A/S for perioden 1. januar - 31. december 
2019, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt 
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 
31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere 
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i 
revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Vi er uafhængige af 
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold 
til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som 
grundlag for vores konklusion. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som 
ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne 
skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte 
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde 
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt 
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 
 
Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en 
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, 
der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er 
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan 
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan 
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som 
regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. 
 
Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel 
skepsis under revisionen. Herudover: 
 
• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes 
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår 
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at 
opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation 
forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, 
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol. 
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• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en 
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 
 
• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de 
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 
 
• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat 
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed 
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte 
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre 
opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, 
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til 
datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet 
ikke længere kan fortsætte driften. 
 
• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en 
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 
 
Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige 
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige 
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 
 
Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 
I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den 
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores 
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold 
til årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet 
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 
 
Viby J, den 7. maj 2020 



 
  
Revision 2 A/S 
registrerede revisorer 
CVR-nr.: 16968137 
 
Steen Laursen 
Registreret revisor  
mne18011 
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Selskabet Ejendomsselskabet MAKA A/S 
Assensgade 19, 4 tv. 
8000  Aarhus C 



  
  Telefon: 86 27 28 46    
  E-mail: maka-as@stofanet.dk 
    
   CVR-nr.: 49 71 56 17 
  Kommune: Aarhus 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
Bestyrelse Keld Nomanni, formand 
 Birgit Christensen 



 Karin R. Christensen 



 Marianne R. Bay 



 Per Kaa Christensen 



  
Direktion Per Kaa Christensen 
  
Pengeinstitut Sparekassen Kronjylland 



Vestergade 11 
8000  Aarhus C 
 



Advokat Advokatfirmaet Isaksen & Nomanni Aarhus 
Viby Ringvej 2b, 4. sal. 
8260  Viby J 
 



Revisor  Revision 2 A/S 
 registrerede revisorer 
  Vestre Kongevej 4 E  
  8260  Viby J 
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Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af boligudlejning. 
 
Usædvanlige forhold 
Der er ingen usædvanlige forhold vedrørende årsrapporten for 2019. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Årets resultat betragtes som tilfredsstillende. 
 
For det kommende år forventes ligeledes et tilfredsstillende resultat. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
 
 



 



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



2
7
3
2
9
f8



9
h
R



n
Z



6
0
3
2



4
6



4
1











Ejendomsselskabet MAKA A/S 
 



 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 



 Side 8 



GENERELT 
Årsregnskabet for Ejendomsselskabet MAKA A/S for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse 
C-selskaber.  
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn 
af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og 
hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 
henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse. 
 
Andre driftsindtægter og -omkostninger 
Andre driftsindtægter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til 
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlægsaktiver. 
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Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på 
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
 
Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge 
til virksomhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved 
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og 
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet 
deklareres. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres 
til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen med den del, 
der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer 
direkte på egenkapitalen. 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et 
eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på 
baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, 
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende 
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form 
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes 
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi. Der er 
anvendt en forrentningsprocent på 4,25 ved beregningen. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
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Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og 
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. 
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet 
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, 
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til 
materialer, komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte produktionsomkostninger. 
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på 
de enkelte bestanddele er forskellige.  
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og 
restværdier: 
 
  
 



Brugstid Restværdi 



Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 
 



5 år 0 % 



    
Aktiver med en kostpris på under kr. 13.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen i 
anskaffelsesåret.  
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris 
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller 
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre driftsomkostninger. 
 
Finansielle anlægsaktiver 
Deposita 
Deposita måles til anskaffelsespris. 
 
Varebeholdninger 
Varebeholdninger måles til kostpris efter FIFO-metoden. I tilfælde, hvor nettorealisationsværdien er lavere 
end kostprisen, nedskrives til denne lavere værdi. 
 
Kostpris for handelsvarer samt råvarer og hjælpematerialer opgøres som anskaffelsespris med tillæg af 
hjemtagelsesomkostninger. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
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Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår. 
 
Værdipapirer og kapitalandele 
Værdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter værdipapirer optaget til handel 
på et reguleret marked, der måles til dagsværdien på balancedagen. Dagsværdien opgøres på grundlag af 
den senest noterede salgskurs. 
 
Egenkapital 
Udbytte 
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag til 
udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, 
hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på 
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge 
af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til dagsværdi. 
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi 
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets 
kursregulering på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til 
amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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Ejendomsselskabet MAKA A/S 
 



 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019 
   
   
 2019 2018 
 



 Side 12 



 BRUTTOFORTJENESTE ......................................................  2.407.656 2.422.794 
   



 1 Personaleomkostninger ..........................................................  (232.000) (232.000) 
   Værdireguleringer og afskrivninger af materielle og 
  immaterielle anlægsaktiver .....................................................  (40.000) (40.000) 
   Andre driftsomkostninger........................................................  (256.086) (242.399) 
     



 Resultat af drift før dagsværdireguleringer .......................  1.879.570 1.908.395 
   



   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme ...................  1.826.434 2.178.000 
     



 DRIFTSRESULTAT ...............................................................  3.706.004 4.086.395 
   



   Andre finansielle indtægter .....................................................  4.141 202 
   Andre finansielle omkostninger ..............................................  (432.439) (327.832) 
     



 RESULTAT FØR SKAT .........................................................  3.277.706 3.758.765 
   



   Skat af årets resultat ...............................................................  (722.374) (828.126) 
     



 ÅRETS RESULTAT ...............................................................  2.555.332 2.930.639      



   



   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Forslag til udbytte for regnskabsåret ......................................  225.000 150.000 
   Overført resultat ......................................................................  2.330.332 2.780.639 
     



 DISPONERET I ALT ..............................................................  2.555.332 2.930.639      
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Ejendomsselskabet MAKA A/S 
 



 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019 
 AKTIVER 
   
   
 2019 2018 
 



 Side 13 



 2 Investeringsejendomme .........................................................  52.737.400 50.881.000 
 2 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar .................................  9.999 49.999 
     



   Materielle anlægsaktiver ......................................................  52.747.399 50.930.999 
     



   Deposita .................................................................................  2.625 2.595 
     



 Finansielle anlægsaktiver ....................................................  2.625 2.595      



   ANLÆGSAKTIVER ................................................................  52.750.024 50.933.594 
     



   



   Råvarer og hjælpematerialer ..................................................  23.713 25.680 
     



 Varebeholdninger .................................................................  23.713 25.680      



   Andre tilgodehavender ...........................................................  70.966 70.486 
   Periodeafgrænsningsposter ...................................................  28.923 30.412 
     



 Tilgodehavender ...................................................................  99.889 100.898      



   Andre værdipapirer og kapitalandele .....................................  50.000 50.000 
     



 Værdipapirer og kapitalandele ............................................  50.000 50.000      



   Likvide beholdninger ...........................................................  294.372 8.545 
     



 OMSÆTNINGSAKTIVER ......................................................  467.974 185.123      



   



 AKTIVER ................................................................................  53.217.998 51.118.717      
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Ejendomsselskabet MAKA A/S 
 



 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019 
 PASSIVER 
   
   
 2019 2018 
 



 Side 14 



   Virksomhedskapital ................................................................  500.000 500.000 
   Overført resultat ......................................................................  29.720.579 27.390.247 
   Forslag til udbytte for regnskabsåret ......................................  225.000 150.000 
     



   EGENKAPITAL ......................................................................  30.445.579 28.040.247 
     



   



   Hensættelse til udskudt skat ..................................................  6.456.090 6.058.920 
     



 HENSATTE FORPLIGTELSER .............................................  6.456.090 6.058.920      



   



   Prioritetsgæld .........................................................................  11.027.760 12.004.636 
   Kreditinstitutter ........................................................................  1.743.750 1.792.679 
   Deposita .................................................................................  1.497.519 1.450.957 
     



 3 Langfristede gældsforpligtelser .........................................  14.269.029 15.248.272 
     



   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser .................  1.090.850 780.800 
   Kreditinstitutter ........................................................................  490.524 393.152 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ..............................  57.309 71.933 
   Selskabsskat ..........................................................................  113.204 195.866 
   Anden gæld ............................................................................  295.413 328.520 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse .............................  0 1.007 
     



 Kortfristede gældsforpligtelser ...........................................  2.047.300 1.771.278      



   GÆLDSFORPLIGTELSER ....................................................  16.316.329 17.019.550 
     



   



 PASSIVER .............................................................................  53.217.998 51.118.717      



   



 4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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Ejendomsselskabet MAKA A/S 
 



 EGENKAPITALOPGØRELSE 
  
   
   
 2019 2018 
 



 Side 15 



   



 Virksomhedskapital primo ......................................................  500.000 500.000 
     



 Virksomhedskapital ultimo ..................................................  500.000 500.000      



 Overført resultat, primo...........................................................  27.390.247 24.609.608 
 Årets resultat ..........................................................................  2.555.332 2.930.639 
 Foreslået udbytte ....................................................................  (225.000) (150.000) 
     



 Overført resultat ultimo........................................................  29.720.579 27.390.247      



 Forslag til udbytte for regnskabsåret primo ............................  150.000 114.000 
 Foreslået udbytte ....................................................................  225.000 150.000 
 Udloddet udbytte ....................................................................  (150.000) (114.000) 
     



 Forslag til udbytte for regnskabsåret ultimo .....................  225.000 150.000      



   EGENKAPITAL ......................................................................  30.445.579 28.040.247 
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Ejendomsselskabet MAKA A/S 
 



 NOTER 
  
   
   
 2019 2018 
 



 Side 16 



 1 Personaleomkostninger  
 Antal personer beskæftiget ....................................................  3 3 
   



 Lønninger ...............................................................................  232.000 232.000 
     



 Personaleomkostninger i alt ...............................................  232.000 232.000      
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Ejendomsselskabet MAKA A/S 
 



 NOTER 
  
  Andre anlæg, 
 Investeringsejen- driftsmateriel og 
 domme inventar 
 



 Side 17 



 2 Materielle anlægsaktiver  
   
 Kostpris, primo ........................................................................  25.891.432 199.999 
 Tilgang i årets løb ...................................................................  29.966 0 
     



 Kostpris 31. december 2019  25.921.398 199.999 
     



 Opskrivninger, primo ..............................................................  24.989.568 0 
 Årets opskrivninger .................................................................  1.838.534 0 
 Afgang i årets løb ...................................................................  (12.100) 0 
     



 Opskrivninger 31. december 2019  26.816.002 0 
     



 Af-/nedskrivninger, primo........................................................  0 (150.000) 
 Årets af-/nedskrivninger..........................................................  0 (40.000) 
     



 Af-/nedskrivninger 31. december 2019  0 (190.000) 
     



 Materielle anlægsaktiver i alt ..............................................  52.737.400 9.999      



   



   



Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastsættelse af dagsværdien for 
investeringsejendommene. 
 
Fastsættelse af dagsværdien er baseret på et forventet normaliseret driftsresultat som er på niveau 
med realiseret driftsresultat pr. 31. december 2019 og et gennemsnitligt afkastkrav på 4,25%. 
Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til ejendommenes beliggenhed, alder, 
vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkår og betingelser i lejekontrakter.  
Der er tale om beboelsesejendomme i Aarhus. 
 
Der er på balancedagen indgået lejekontrakter på 100% af ejendommenes samlede areal. 
 
Der har ikke været anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsættelse af dagsværdien på 
investeringsejendommene. 
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Ejendomsselskabet MAKA A/S 
 



 NOTER 
  
    Restgæld efter 5 
 Gæld i alt primo Gæld i alt ultimo Kortfristet andel år 
 



 Side 18 



 3 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ..........................  12.737.636 12.069.760 1.042.000 6.734.230 
 Kreditinstitutter ........................  1.840.479 1.792.600 48.850 (1.538.337) 
 Deposita ..................................  1.450.957 1.497.519 0 0 
         



 16.029.072 15.359.879 1.090.850 5.195.893          



   



   



 4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Selskabet har eventualforpligtelser for ialt kr. 52.651. 



 
   



 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter kr. 12.069.760 er der givet pant i 
investeringsejendommene. 
 
Selskabet har udstedt ejerpantebrev på kr. 1.000.000 i ejendomme som sikkerhed for mellemværende 
med pengeinstitut. 
 
Til sikkerhed for gårdlaug er der lyst pant i ejendomme på i alt kr. 81.500. 
 
Investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi udgør pr. 31. december 2019 kr. 52.734.400. 
 
Herudover er der ingen pantsætninger eller sikkerhedsstillelser. 
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  TimeStamp MjAyMC0wNS0xOCAxMTo0OTowOCswMjAw




  
 
 
 
 
 
 Iq5FKJ0rsiT8LRYrr8tL9BIwUmAPs1F+aTHgzyGbn2Q=


 
SXYZKnn/4Els8065aA/mib2Mgkv9krjsqpiOZXyT+wzrrg3soeWi1qQ5e82c1Lcq0L0MrtOFbp9T
8w9h4joxuG/3X77FR99loDO1abeRs3NtBjcui8EeUje+nlbp087eubWJktEeV/UQQTjUwyyMyrCM
Pxm//Dw/IkxOn0SMwidscbNqdJjCaEKgJ2PGsjT+RiSQHeIxG1Qfbrj7HiUDXt+8v0EPmAE5qdug
6b21cwlSSD2MkA54ERvJS2KAXQIAsws9o0KqO/qTVclmGdQQms8a+VXB1qlZnesGLXt/fd70PfJb
EPajXTQSVzSShq6A5ao0AKHQYtoHZK+yucZJJg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzcwLjAuMzUzOC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE4LjE4MzYz
  challenge -3499459046974922454
  hashsumB ad7bd8f1RHWu60324641/SHA512/0CD7E1A77C56793D38CFAE49C786F707740466196541E6873709EB0035722907A74B61372F37BB58175C4F10F0E989F8FEF1FF332839F0ECDFA3CC1E3FAC791C
  hashsumC 27329f89hRnZ60324641/SHA512/C679C9D21B9A3889CF7742E70D655D9B07CE8B2912EAED5CC7FDA7E4E4B00B4562E5AA6F5100CDD011FAA6B367FF4ADF65246C46AA0110C8B97C847107EF1634
  hashsumD 34f9aed0KktH60324641/SHA512/5C91E86991E2517485DA310DBD3897BDAF1DCE3794BDB7C6F149CFD60D1FCAD8DA20E071057ABD1C9412E1D77DC4EE5029237D26E44927A9539E5E609F015290
  hashsumE cc4b4f91QMKs60324641/SHA512/368EF146699735B779818AA823D1072695C58051653A6EE87DF25F7FA6B5FD613F3103F1DCCD96E397E7EA324500BACF52EDFC357FE9C2FBA18222203AE468EE
  hashsumF 883734e4Jqxt60324641/SHA512/0049E940E28F89A27C1F11EE23724412F481B4B2D428B7C8933922D5E9251936E107FCE1928C5854C818427A034675E3B04286CD431F811FB2ED075168415237
  TimeStamp MjAyMC0wNS0yNSAxNzo0MjowNSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 qXcNUvavbXfDfdP6u+dyOvw1uLCsMRRzOSTlQqsxlfY=


 
FXaWAAO6JLvA6pA+I2503eR/34ofDuezb+U7QfqL89zySU227yK3aprcBnCWRrWDcXKeZMk0jXvS
iV8+IELmnFjQOz7qf67nf1avz7LHPHaUhCXxCUPPJ5YO0VEIhmokrSsDSaHhZIIOAUWWPddmyvpX
yvY8t48TIUhYtvmz1uaen16AYFybdd5Qt1jyE2YhDd6qzn2dBp2ZyLZ5mkiw0ZnnsUixn++Bdcb+
1Jj1ntv0646jeSDkxbdom97iGWrXfcaXpk7W7/1wrQWkgpRJ4EiSICxna6aWHYaxkTSiKEU+v9xX
61sdpdEU5F/L68j4Pj1VRSjJHwOg36/u5cgqOA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE1heSAyNiAwODowODowNyBDRVNUIDIwMjA=
  hashsumE ODgzNzM0ZTRKcXh0NjAzMjQ2NDEvU0hBNTEyLzAwNDlFOTQwRTI4Rjg5QTI3QzFGMTFFRTIzNzI0NDEyRjQ4MUI0QjJENDI4QjdDODkzMzkyMkQ1RTkyNTE5MzZFMTA3RkNFMTkyOEM1ODU0QzgxODQyN0EwMzQ2NzVFM0IwNDI4NkNENDMxRjgxMUZCMkVEMDc1MTY4NDE1MjM3
  hashsumD Y2M0YjRmOTFRTUtzNjAzMjQ2NDEvU0hBNTEyLzM2OEVGMTQ2Njk5NzM1Qjc3OTgxOEFBODIzRDEwNzI2OTVDNTgwNTE2NTNBNkVFODdERjI1RjdGQTZCNUZENjEzRjMxMDNGMURDQ0Q5NkUzOTdFN0VBMzI0NTAwQkFDRjUyRURGQzM1N0ZFOUMyRkJBMTgyMjIyMDNBRTQ2OEVF
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC MzRmOWFlZDBLa3RINjAzMjQ2NDEvU0hBNTEyLzVDOTFFODY5OTFFMjUxNzQ4NURBMzEwREJEMzg5N0JEQUYxRENFMzc5NEJEQjdDNkYxNDlDRkQ2MEQxRkNBRDhEQTIwRTA3MTA1N0FCRDFDOTQxMkUxRDc3REM0RUU1MDI5MjM3RDI2RTQ0OTI3QTk1MzlFNUU2MDlGMDE1Mjkw
  challenge NDIyMDcwNjAwNTMyNzk1OTU0MA==
  hashsumB MjczMjlmODloUm5aNjAzMjQ2NDEvU0hBNTEyL0M2NzlDOUQyMUI5QTM4ODlDRjc3NDJFNzBENjU1RDlCMDdDRThCMjkxMkVBRUQ1Q0M3RkRBN0U0RTRCMDBCNDU2MkU1QUE2RjUxMDBDREQwMTFGQUE2QjM2N0ZGNEFERjY1MjQ2QzQ2QUEwMTEwQzhCOTdDODQ3MTA3RUYxNjM0
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