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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2016 - 30. juni 2017 for
Nottelmanns Factoring ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2016 - 30. juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haderslev, den 25. september 2017

Direktion:

Preben Erik Nottelmann
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i Nottelmanns Factoring ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Nottelmanns Factoring ApS for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni
2017 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Haderslev, den 25. september 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Jakob @rkild Jensen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger et overskud pa 73 tkr., hvorefter selskabets egenkapital udger 1.521 tkr.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESU

LTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

BRUTTOFORTJENESTE......coutitiiiiiiiiniiniiiiiiiiiineeeenes

Dagsvaerdiregul. af gaeld vedr. investerings ejd.....................

DRIFTSRESULTAT ...c.uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinine e

Andre finansielle indtagter......ccovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie s
Andre finansielle omKostniNger........cvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen.

RESU

LTAT FOR SKAT ...

SKat af Arets FESUILAL. .. eue ettt ettt eeeeeeneeeeeeneeneeneenes

ARETS RESULTAT...ivuniiiiiiineeiineeiineeiieerieenineenneeenneennnss

FORS

Fores

LAG TIL RESULTATDISPONERING

laet udbytte for regnskabsaret.........cevveriniinininnnnnnnn,

Anvendt af tidligere ars overskud........cccvvvinininiininenennenenn,

Note

2016/17
kr.

132.427

0

132.427

0
-39.241

93.186

-20.649

72.537

86.000
-13.463

72.537

2015/16
kr.

165.832

193

166.025

38
-62.884

103.179

-22.688

80.491

84.000
-3.509

80.491
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER Note 2017
kr.
INnvesteringsejeNdOMME. ... vvirertirietieieereneeeenneeeenneeaenaees 3.275.601
Materielle anlaagsaktiver..........cevvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennens 3 3.275.601
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneenaanaas 3.275.601
Periodeafgraansningsposter......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaen, 0
Tilgodehavender.......cc.oiiiiiiiiiiiiiiiiii i e ieeeaeas 0
Likvide beholdninger..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiire e, 126.844
OMSZETNINGSAKTIVER. ......oitiiiiiiiiiiiiieineeneeneeneeneeneeenes 126.844
AKTIVER. ...t e ee e e e e e nee e e e aees 3.402.445
PASSIVER
Selskabskapital...eeeueieiieeiiiiiiiiiiiiii i ieii e eieeaaaas 200.000
Overfart overskud.........ooeviieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 1.235.238
Forslag til udbytte...cccuiiiiiiiiiiii e 86.000
EGENKAPITAL ...oitiitiitiiiieeerereiee e nee e neeneenaaneas 4 1.521.238
Hensaettelse til udskudt skat.......ooevveiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn... 150.825
HENSATTE FORPLIGTELSER......c.ciiiiiiiiiiiiiiiieieeieeneeneanens 150.825
Geeld til realkreditinstitutter.....coooeveieiiiiiiiiiiiiiieiereenees 771.915
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccoooiiiiiiiiiiiininn... 5 771.915
Kortfristet del af langfristet gaeld......coevvviiiniiiiiiiiininann... 5 47.000
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser........ccccoeevviiinnn... 10.963
Selskabsskat....c.cceieiiiiiiiiii e 20.164
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse........ccvvvviiiiiiiiiiinnnn 1.000
Anden Gald...coiniiiiii i e et e e e 879.340
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........ccccevveviiiiiiiiiinnnnnn... 958.467
GZELDSFORPLIGTELSER.....ctiitiiiiiiiiiiiiiieeieeieeieeneeneenaenes 1.730.382
PASSIVER. ...ttt e e e e e e reeneenaaeas 3.402.445

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 6

2016
kr.

3.275.601
3.275.601

3.275.601

4.402
4.402

157.657

162.059

3.437.660

200.000
1.248.701
84.000

1.532.701

151.340

151.340

815.534
815.534

47.000
16.477
41.972
0
832.636
938.085

1.753.619

3.437.660
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NOTER
2016/17 2015/16 Note
kr. kr.
Personaleomkostninger 1
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1 (2015/16: 1)
Skat af arets resultat 2
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... 21.164 22.396
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane., -515 292
20.649 22.688
Materielle anlagsaktiver 3
Investerings-
ejendomme
KOSEPIS 1. JULE 2016, e ueneineieiitiitiit it ie i ei et eeeeneeneeneeneanenneeneeneeneenes 2.570.605
Kostpris 30. JUNi 2017 ... oottt ettt e ert e eaeeaaes 2,570.605
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. juli 2016.......cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieennnns 704.996
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. juni 2017.........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiinnanns 704.996
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2017......ccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieieaaeas 3.275.601

Ejendommene bestar af 3 bolig-udlejningsejendomme i Haderslev og Radding. Ejendommenes
dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien
opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftafkast og et individuelt fastsat
afkastningskrav.

De fremtidige pengestremme tager udgangspunkt i et skennet arlig gennemsnitlig leje. Arlige
driftsomkostninger, herunder lebende vedligeholdelse er skgnnet.

Ved beregningen er anvendt et afkastkrav pa 6%, som er fastlagt under hensyntagen til de
geeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens
beliggenhed m.v.
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NOTER
Note
Egenkapital 4
Selskabs- Overfort Forslag til
kapital overskud udbytte | alt
Egenkapital 1. juli 2016......ccceviiviiieiinnnn, 200.000 1.248.701 84.000 1.532.701
Betalt udbytte....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiinen -84.000 -84.000
Forslag til arets resultatdisponering........... -13.463 86.000 72.537
Egenkapital 30. juni 2017...................... 200.000 1.235.238 86.000 1.521.238
Langfristede gaeldsforpligtelser 5
1/7 2016 30/6 2017 Afdrag Restgaeld
geldi alt geldi alt naste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter-....... 862.534 818.915 47.000 600.000
862.534 818.915 47.000 600.000
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 6

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 819 tkr., er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2017 udger 2.571 tkr.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Nottelmanns Factoring ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar, bortset fra folgende
andringer.

ZAndring i anvendt regnskabspraksis og klassifikation
Anvendt regnskabspraksis er endret pa falgende omrader:

e Den til investeringsejendommene tilknyttede gaeld var tidligere indregnet og malt til dagsvaerdi
med indregning af arets vaerdiregulering over resultatopgarelsen. Praksis andres, til at geeld
vedrgrende investeringsejendomme fremover males til amortiseret kostpris.

Arsagen til praksisaendringen er en andring i arsregnskabsloven vedtaget i 2015, hvorefter det ikke
laengere er muligt at indregne gaeld vedregrende investeringsejendomme til dagsvaerdi.

Dagsvaerdi af gaeld fra sidste regnskabsar er anvendt som ny kostpris i indevaerende ar, og
sammenligningstal vedrerende praksisandringen er ikke tilpasset, da overgangsbestemmelsen, jf.
bekg. nr. 1849 af 15/12 2015 § 1, er anvendt.

Den akkumulerede virkning af praksisaendringen udger en reduktion af arets resultat faor skat med 2
tkr. og efter skat med 4 tkr., der vedrarer arets amortisering af forskellen mellem dagsvardien og
den nominelle vardi pr. 1. juli 2016 og en dagsvaerdiregulering. Balancesummen og egenkapitalen
pr. 1. juli 2016 er uaendret. Pr. 30. juni 2017 er gaelden andret med 4 tkr., som er forskellen
mellem amortiseret kostpris og dagsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordnin-
gen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. /Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjalp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vardien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



