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Brdr. Wiggers Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016 for Brdr. Wiggers Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 9. marts 2017

Direktjoj
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Brdr. Wiggers Ejendomme ApS

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Brdr. Wiggers Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Brdr. Wiggers Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er n@rmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet“. Vi er uafhangige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gzzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nodvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hoj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeld-
ende i Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
st som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

REVISORGRUPPEN 4



Brdr. Wiggers Ejendomme ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnér revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Ri-
sikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vesent-
lig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-
tegning gore opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er
tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfore, at selskabet ikke laengere kan fortsette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opndet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.
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Brdr. Wiggers Ejendomme ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 9. marts 2017

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
CVR-nr. 18 58 72 46

Li@pxse\n

Registreret revisor
medlem af FSR - danske revisorer
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Brdr. Wiggers Ejendomme ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revision

Brdr. Wiggers Ejendomme ApS

Vestergade 7 A

5700 Svendborg

CVR-nr. 494220 16
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 23. februar 1974
Hjemsted: Svendborg

Johan Bille Wiggers

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
Vestergade 165a

5700 Svendborg
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Brdr. Wiggers Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vzesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar i udlejning af fast ejendom.
Avrets resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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Brdr. Wiggers Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Brdr. Wiggers Ejendomme ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B samt regnskabsvejledningen for mindre
virksomheder med tilvalg fra hejere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste &r.
Arsrapporten for 2016 er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets verdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgoarelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er opgjort som summen af arets nettoomsatning fratrukket arets vareforbrug og andre
eksterne omkostninger.
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Brdr. Wiggers Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomszetning

Nettoomsetning bestdr af arets huslejeindteegter. Huslejeindtegterne er periodiseret séledes, at de
dekker perioden frem til regnskabsérets udleb.

Andre eksterne omkostninger

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokal-
er, tab pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af 4rets aktuelle selskabsskat og sndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvardi. Vardireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pé arms laeengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsverdi medforer vasentlige regnskabsmassi-
ge skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har vaeret muligt at finde dagsveerdien ved
hjelp af markedsinformationer, hvorfor veerdiansazttelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.
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Brdr. Wiggers Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Dagsverdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2016 fastsat ved anvendelse af en afkastba-
seret vaerdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende é&r, korrige-
ret for udsving, der karakteriseres ved at vare enkeltstaende begivenheder. Denne normalindtjening kapi-
taliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede vardi korrigeres for eventuelle
driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar sazrskilt andet sted 1 balan-
cen, hvorved dagsverdien fremkommer.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstendigheder vil sand-
synligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtreeder som
forventet. Disse afvigelser kan vare vaesentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser males til kostpris med fradrag af hensattelse til
tabsrisici, opgjort pa grundlag af en individuel vurdering.

Periodeafgrzensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsetningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger vedre-
rende efterfalgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede verdipapirer med en lgbetid under 3 méneder, og
som uden hindring kan omsattes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelig risiko for var-
dizndringer.

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Brdr. Wiggers Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gezldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, s& forskellen mellem pro-
venuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld i evrigt méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Brdr. Wiggers Ejendomme ApS

RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2016 2015

kr. kr.

Bruttofortjeneste 2.368.295 1.454.291
Finansielle indtegter 218.538 1.108.875
Finansielle omkostninger -220.209 -233.382
Resultat for skat 2.366.624 2.329.784
Skat af &rets resultat 1 -520.876 89.054
Arets resultat 1.845.748 2.418.838
Foreslaet udbytte 1.425.000 1.425.000
Overfort resultat 420.748 993.838
1.845.748 2.418.838
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Brdr. Wiggers Ejendomme ApS

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2016 2015
kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 32.605.062 32.597.094
Materielle anlaegsaktiver 32.605.062 32.597.094
Anleegsaktiver i alt 32.605.062 32.597.094
Selskabsskat 6.030 367
Tilgodehavender 6.030 367
Likvide beholdninger 525.825 228.779
Oms=tningsaktiver i alt 531.855 229.146
Aktiver i alt 33.136.917 32.826.240
14
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Brdr. Wiggers Ejendomme ApS

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2016 2015
kr. kr.
Passiver

Selskabskapital 216.000 216.000
Overfort resultat 11.363.105 10.942.357
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 1.425.000 1.425.000
Egenkapital 3 13.004.105 12.583.357
Henszttelse til udskudt skat 4.436.000 4.364.100
Hensatte forpligtelser i alt 4.436.000 4.364.100
Geld til realkreditinstitutter 14.354.000 14.571.784
Langfristede geeldsforpligtelser 4 14.354.600 14.571.784
Deposita og forudbetalt husleje 848.204 855.622
Anden geld 494.608 451.377
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.342.812 1.306.999
Geeldsforpligtelser i alt 15.696.812 15.878.783
Passiver i alt 33.136.917 32.826.240

Usikkerhed ved indregning og méling 5

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 6
15
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Brdr. Wiggers Ejendomme ApS

NOTER TIL ARSRAPPORTEN

1  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat

2 Aktiver der males til dagsveerdi

2016 2015

kr. kr.
448.976 438.886
71.900 -527.940
520.876 -89.054

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2016 16.211.531
Tilgang i rets lob 7.967
Kostpris 31. december 2016 16.219.498
Verdireguleringer 1. januar 2016 16.385.564
Vardireguleringer 31. december 2016 16.385.564
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016 32.605.062
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Brdr. Wiggers Ejendomme ApS

NOTER TIL ARSRAPPORTEN

3 Egenkapital

Foreslaet udbyt-
Overfort te for regnskabs-
Selskabskapital resultat aret Lalt
Egenkapital 1. januar 2016 216.000 10.942.357 1.425.000 12.583.357
Betalt ordinaert udbytte 0 0 -1.425.000 -1.425.000
Avrets resultat 0 420.748 1.425.000 1.845.748
Egenkapital 31. december
2016 216.000 11.363.105 1.425.000 13.004.105

Selskabskapitalen udger 216.000 kr. fordelt i anparter & 1.000 kr. eller multipla heraf.

4 Langfristede geeldsforpligtelser

Gzld
Geld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2016 2016 neste ar efter 5 &r
Geld til realkreditinstitutter 14.571.784 14.354.000 0 13.844.645
14.571.784 14.354.000 0 13.844.645
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Brdr. Wiggers Ejendomme ApS

NOTER TIL ARSRAPPORTEN

5 Usikkerhed ved indregning og méaling
Den anvendte regnskabspraksis for indregning og maling af selskabets investeringsejendomme
optaget til dagsveerdi forudsaetter, at dagsveerdien kan beregnes ud fra et effektivt og velfungerende
marked for handel med investeringsejendomme. Den aktuelle markedssituation pa
ejendomsmarkedet med f& handler i de seneste par &r medferer, at en pracis vaerdianszttelse
af ejendommene til dagsveerdi er vanskelig.

Til trods for dette er det ledelsens overbevisning, at der via analyser og anerkendte
veerdiansettelsesmetoder er sket en retvisende vardianszttelse af selskabets investeringsejendomme.
Investeringsejendommene er erhvervet med henblik pa langsigtede kapitalfortjenester gennem
udlejning og/eller vaerdistigninger

Til brug for vardiansattelse af selskabets investeringsejendomme, anvender ledelsen
normalindtjeningsmetoden, der tager udgangspunkt i budgetforventninger for det kommende ar
korrigeret for ekstraordinare poster sammenholdt med fastsatte afkastkrav. Afkastkravene
fastsaettes af ledelsen. Afkastkravene varierer fra ar til ar athengig af markedsforholdene.
Afkastkravene for 2016 udger gennemsnitligt 7,45%.

Selskabets investeringsejendommene er finansieret med variabelt forrentede 1&n hos
realkreditinstitutter og kreditinstitutter, som bliver rentetilpasset lobende.

Der henvises til noten for "investeringsejendomme" for en folsomhedsanalyse af usikkerheder
ved opgerelse af dagsvaerdien.

6 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabets samlede haftelser, bestaende af kreditforeningspantebreve udger kr. 14.354.000.

Den bogforte verdi af de pantsatte aktiver udger kr. 32.605.062.
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