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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016
for Edelgavevej 5 A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Smerum, den 15. marts 2017

Direktion

Birgit Marie Larsen

Bestyrelse

Jorn Martin Bank Poul Iver Jorgensen Annette Marie Lovgren Larsen
Formand

Birgit Marie Larsen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til aktionzeren i Edelgavevej 5 A/S

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Edelgavevej 5 A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2016, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pd grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hojere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

J Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere kan fortsaette driften.

J Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pd anden méade synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Roskilde, den 15. marts 2017

RIR REVISION

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 78 05 24

René Morch Segrensen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Edelgavevej 5 A/S

Edelsgavevej 5

2765 Smerum

Telefon: 44 97 55 52

CVR-nr.: 49384513

Stiftet: 31. maj 1974

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

43. regnskabsar

Bestyrelse Jorn Martin Bank, Formand

Poul Iver Jorgensen
Annette Marie Lovgren Larsen

Birgit Marie Larsen

Direktion Birgit Marie Larsen
Revision RIR REVISION Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Bankforbindelse Danske Bank, Hovedvejen 108, 2730 Herlev
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er udlejningsvirksomhed. Selskabets ejendomme er sat til salg og
forventes solgt indenfor 1-2 ar Nar dette er sket forventes selskabet at blive likvideret ved en solvent

likvidation.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 563 t.kr. mod -453 t.kr. sidste &r. Det ordinare resultat efter skat udger -194
t.kr. mod -2.062 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Edelgavevej 5 A/S - Arsrapport for 2016 6



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2016 2015
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 563.003 -452.965
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -597.493 -1.370.000
Driftsresultat -34.490 -1.822.965
Andre finansielle indtegter 0 2.390
1 @vrige finansielle omkostninger -159.405 -241.291
Resultat for skat -193.895 -2.061.866
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -193.895 -2.061.866
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfort resultat -193.895 -2.061.866
Disponeret i alt -193.895 -2.061.866
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Balance 31. december

Aktiver
2016 2015
Note kr. kr.
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 197.370 197.370
3 Andre anleg, driftsmateriel og inventar 102.793 205.586
Materielle anleegsaktiver i alt 300.163 402.956
Anlzegsaktiver i alt 300.163 402.956
Omsatningsaktiver
Aktiver bestemt for salg 1.338.400 2.838.398
Varebeholdninger i alt 1.338.400 2.838.398
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 75.438 88.154
Andre tilgodehavender 762.582 1.700.000
Tilgodehavender i alt 838.020 1.788.154
Andre verdipapirer og kapitalandele 0 273.574
Veardipapirer i alt 0 273.574
Likvide beholdninger 290.088 107.584
Omsaetningsaktiver i alt 2.466.508 5.007.710
AKktiver i alt 2.766.671 5.410.666
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Balance 31. december

Passiver
2016 2015
Note kr. kr.
Egenkapital
4  Virksomhedskapital 500.000 500.000
5 Reserve for opskrivninger 0 970.428
Overfort resultat 590.317 -186.218
Egenkapital i alt 1.090.317 1.284.210
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 0 630.065
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 0 630.065
Geldsforpligtelser 0 20.702
Geld til pengeinstitutter 650.040 1.920.655
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 230.000 830.183
Anden geeld 796.314 724.851
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.676.354 3.496.391
Gealdsforpligtelser i alt 1.676.354 4.126.456
Passiver i alt 2.766.671 5.410.666

7 Eventualposter
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Noter

2016 2015
kr. kr.
1.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 159.405 241.291
159.405 241.291
2. Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2016 1.032.771 1.032.771
Kostpris 31. december 2016 1.032.771 1.032.771
Af- og nedskrivninger 1. januar 2016 -835.401 -835.401
Af- og nedskrivninger 31. december 2016 -835.401 -835.401
Regnskabsmassig veerdi 31. december 2016 197.370 197.370
3.  Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2016 1.307.491 1.601.905
Afgang i arets lob 0 -294.414
Kostpris 31. december 2016 1.307.491 1.307.491
Af- og nedskrivninger 1. januar 2016 -1.101.905 -1.101.905
Arets nedskrivninger -102.793 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2016 -1.204.698 -1.101.905
Regnskabsmeassig vaerdi 31. december 2016 102.793 205.586
4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2016 500.000 500.000
500.000 500.000

Aktiekapitalen bestar af 500 aktier a 1.000 kr. og multipla heraf. Kapitalen er ikke opdelt i klasser.
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Noter

5.  Reserve for opskrivninger
Reserve for opskrivninger 1. januar 2016
Korrektion primo, udskudt skat
Oplesning af tidligere ars opskrivninger
Zndring i udskudt skat oplest opskrivning.

6. Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 2016
Korrektion primo, vedr. fejl tidligere ar
Arets overforte overskud eller underskud
Oplesning af opskrivningshenleggelse

7. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Leasingforpligtelser:

31/12 2016 31/12 2015
kr. kr.
970.428 2.315.709

0 302.168
-1.293.904 -2.196.599
323.476 549.150

0 970.428
-186.218 530.369
0 -302.168
-193.895 -2.061.866
970.430 1.647.447
590.317 -186.218

Selskabet har indgaet operationelle leasingkontrakter med en gennemsnitlig arlig leasingydelse pa

454 tkr. Leasingkontrakterne har en restlobetid pd mellem 27 og 31 méneder og en samlet

restleasingydelse inkl. tilbagekebsforpligtelse pa 1.411 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Edelgavevej 5 A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regn-
skabsmaessige sken af belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lebetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, @ndring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostnin-
ger.

Lejeindtzegter vedrerende ejendomme og driftsmateriel
Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme og driftsmateriel samt opkraevede falles-
omkostninger og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrarer.

Omkostninger vedr. udlejning af ejendomme og driftsmatriel indeholder omkostninger medgéet til
udlejningsaktiviteten.

Edelgavevej 5 A/S - Arsrapport for 2016 12



Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtegter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktiviteter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af immateri-
elle og materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser, samt
tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes
i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger

restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.

Ved a&ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmeessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 20-50 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar
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Anvendt regnskabspraksis

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under af- og nedskrivninger.

Leasingkontrakter
Aktiver bestemt for salg

Aktiver bestemt for salg indregenes til den laveste vaerdi af kostpris og forventet nettorealisationsvaerdi.

Nettorealisationsvaerdien opgeres som salgssum med fradrag af sdvel ferdiggerelsesomkostninger som
omkostninger, der atholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsverdien fastsettes under hensynta-
gen til omsaettelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Veaerdipapirer og kapitalandele
Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, méles til dagsveerdi (berskurs)
pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pa grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, nar opskrevne bygninger reduceres i veerdi som folge af afskrivninger. Reduk-
tionen udger forskellen mellem afskrivning pé grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmaessige
veerdi og afskrivning pé grundlag af bygningernes oprindelige kostpris. Reserven opleses helt eller delvis
ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af grunde og bygninger.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets
underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af-
skrivning af ldnets kursregulering p& optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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