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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2018 -
30. april 2019 for KG JENSEN ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. april 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.

maj 2018 - 30. april 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredensborg, den 17. juli 2019

Direktion

Kurt Gerner Jensen
direktor
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Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i KG JENSEN ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for KG JENSEN ApS for regnskabséret 1. maj 2018 - 30. april
2019 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re drsregnskabet 1 overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Hillered, den 17. juli 2019

Nearrevision A/S
Godkendt Revisionsvirksomhed - FSR danske revisorer
CVR-nr. 17 5243 05

Jimmy Vestphael
Registreret revisor
MNE-nr. mne4533
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Selskabsoplysninger

Selskabet KG JENSEN ApS
Kirkeleddet 420
Béstrup
3480 Fredensborg
CVR-nr.: 491917 15
Regnskabsperiode: 1. maj 2018 - 30. april 2019

Hjemsted: Fredensborg
Direktion Kurt Gerner Jensen, direktor

Revisor Nearrevision A/S
Godkendt Revisionsvirksomhed - FSR danske revisorer
Rennevangsalle 6
3400 Hillered
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er udleje af fast ejendom og passiv kapitalanbringelse 1 vardipapirer og
pantebreve og tilsvarende virksomhed efter ledelsens skeon.

Usikkerhed ved indregning og méling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.
Usadvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2019 samt resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 2018/19 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2018/19 udviser et overskud pa kr. 319.645, og selskabets
balance pr. 30. april 2019 udviser en egenkapital pd kr. 4.743.136.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pé-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KG JENSEN ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2018/19 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle

omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller aftkrafter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, @ndring i lagre af ferdigvarer og varer

under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjalpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Lejeindtaegter

Lejeindteegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede
feellesomkostninger og indregnes 1 resultatopgerelsen 1 den periode, som lejen vedrerer, nér
levering og risikoovergang til lejer har fundet sted, og hvis indtaegten kan opgeres palideligt og
forventes modtaget.

Omkostninger vedrerende investeringsejdomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendom indeholder omkostninger vedrerende drift af
ejendom, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger..

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder drets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsverdien af investe-
ringsejendomme og tilherende geeld.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdi-
papirer, geld og transaktioner 1 fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Produktionsanleg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inventar méles til kostpris
med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvaerdier:

Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Aktiver med en kostpris pd under kr. 13.800 omkostningsferes 1 anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under an-
dre driftsindtegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsatkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kebsomkostninger.  Kostprisen for egne opferte investeringsejendomme  omfatter
anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger
og indirekte omkostninger til lenforbrug, materialer, komponenter og underleveranderer indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsverdi. Verdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veret vanskeligheder med klassifikationen af
ejendommene som investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og
villige parter pd uafhengige vilkar pd balancedagen. Fastleggelse af dagsvaerdi medforer
vasentlige regnskabsmessige skon.

Vardiansattelse tager ikke udgangspunkt i opgerelsen fra ekstern valuar.

De anvendte skon er baseret pd oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer
forsvarlige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller
omstendigheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte
begivenheder ofte ikke indtreeder som forventet. Disse afvigelser kan vare vasentlige. Der er i
noterne givet oplysninger om de anvendte forudsetninger.

Afkastbaseret model

Dagsvardien for investeringsejendomme pr. 30. april 2019 er for hver enkelt ejendom opgjort
ved hjelp af en afkastbaseret model, hvor den forventede fremtidige pengestromme for det
kommende ar sammen med en afkastgrad danner grundlag for ejendommens dagsvaerdi.
Beregningerne tager udgangspunkt i ejendommenes budget for kommende &r. Der er i budgettet
taget hojde for lejeudvikling, tomgang, driftsomkostninger, vedligeholdelse og administration
mv. Den budgetterede pengestrom divideres med den skennede afkastgrad, hvorved
ejendommens dagsverdi fremkommer. Den herved beregnede verdi korrigeres for eventuelle
driftsfremmede aktiver, sisom likvider, deposita mv., sadfremt disse ikke indgar serskilt andet
sted 1 balancen.

Renteomkostninger pé lan indregnes ikke i1 kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til kostpris fratrukket arets af- og nedskriv-
ninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
Egenkapital

Udbytte

Foresléet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

. 10
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Resultatopgerelse 1. maj - 30. april

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foresléet udbytte
Reserve for dagsvardi pa investeringsaktiver
Overfort resultat

reVision

Note 2018/19 2017/18

kr. kr.

370.909 282.840

1 -220.752 -220.752

150.157 62.088

2 -60.608 0

89.549 62.088

356.840 44.616

3 -39.633 -243.432

406.756 -136.728

4 -87.111 -96.000

319.645 -232.728

300.000 300.000

-1.275.791 0

1.295.436 -532.728

319.645 -232.728
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Balance 30. april

AKktiver

Investeringsejendomme
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Andre verdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Andre tilgodehavender

Selskabsskat
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note 2018/19 2017/18

kr. kr.

5 6.600.000 6.600.000

6 242.432 303.040

6.842.432 6.903.040

1.412.986 1.209.409

1.412.986 1.209.409

8.255.418 8.112.449

5.090 6.371

16.889 20.769

14.294 22.246

36.273 49.386

175.689 171.364

211.962 220.750

8.467.380 8.333.199
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Balance 30. april

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for dagsvardi pa investeringsaktiver
Overfort resultat

Foresléet udbytte for regnskabséret

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Anden geld
Kortfristede geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Note 2018/19 2017/18
kr. kr.

200.000 200.000
0 1.275.791
4.243.136 2.947.700
300.000 300.000
7 4.743.136 4.723.491
594111 507.000
594.111 507.000
2.431.976 2.559.200
8 2.431.976 2.559.200
8 128.000 20.000
570.157 523.508
698.157 543.508
3.130.133 3.102.708
8.467.380 8.333.199
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Noter til arsrapporten

1

Personaleomkostninger

Lonninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver

Afskrivninger materielle anlegsaktiver

Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets udskudte skat
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2018/19 2017/18

kr. kr.
220.752 220.752
220.752 220.752
1 1
60.608 0
60.608 0
39.633 243.432
39.633 243.432
87.111 96.000
87.111 96.000
14



Noter til Arsrapporten

S5 Aktiver der miles til dagsvaerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. maj 2018 4.383.305
Kostpris 30. april 2019 4.383.305
Verdireguleringer 1. maj 2018 2.216.695
Verdireguleringer 30. april 2019 2.216.695
Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2019 6.600.000

Oplysning om forudsatninger for dagsverdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede
lejeindteegter ved fuld udlejning af ejendommene.

Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratreekkes. Den
herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet tomgangsleje pd 2% af lejeindtaegten samt
forventede omkostninger til vedligeholdelser mv., ligesom deposita og forudbetalt leje
tilleegges.

Afkastsatserne reguleret for lokale forhold, er fastsat pa baggrund af ekstern
markedsrapport, der er udarbejdet med udgangspunkt i erhvervsmagleres bedemmelser af
markedsniveauet.

Ved fastsattelsen af markedsvardien er anvendt en gennmsnitlig afkastprocenter pé 4,25 -
8,0%

. 15
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Noter til Arsrapporten

6 Materielle anlegsaktiver

Andre anleg,
driftsmateriel
og inventar

Kostpris 1. maj 2018 303.040
Kostpris 30. april 2019 303.040
Arets nedskrivninger 60.608
Af- og nedskrivninger 30. april 2019 60.608
Regnskabsmeessig vaerdi 30. april 2019 242.432

7 Egenkapital

Reserve for Foresléet ud-
Virk- dagsveerdi pa bytte for
somheds- investeringsa  Overfort regnskabs-

kapital ktiver resultat aret L alt
Egenkapital 1. maj 2018 200.000 1.275.791 2.947.700 300.000 4.723.491
Betalt ordinaert udbytte 0 0 0 -300.000 -300.000
Arets resultat 0 -1.275.791 1.295.436 300.000 319.645
Egenkapital 30. april 2019 200.000 0 4.243.136 300.000 4.743.136

Der har ikke vaeret @ndringer 1 virksomhedskapitalen 1 de seneste 5 ar.

. 16
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Noter til Arsrapporten

8 Langfristede galdsforpligtelser

Geald Geald Afdrag Restgaeld

1. maj 2018 30. april 2019 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 2.579.200 2.559.976 128.000 1.488.976
2.579.200 2.559.976 128.000 1.488.976

9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, t.kr. 2.579, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmassige vardi pr. 30/4 2018 udger t.kr. 6.600. Herudover er der
tinglyst ejerpantebrev nom. kr. 10.000 til ejerforening.

reVision
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