
CVR-nr. 49156510

INTERNATIONAL BYG & ANLÆG A/S
Voldbjergvej 14, 2 sal
8240 Risskov

Årsrapport
1. oktober 2015 - 30. september 2016

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på
selskabets ordinære generalforsamling den

10/03/2017

Ib Almbjerg
Dirigent



Side 2 af 13

CVR-nr. 49156510

Indhold

Virksomhedsoplysninger
Virksomhedsoplysninger ................................................................................................................................. 3

Påtegninger
Ledelsespåtegning  ........................................................................................................................................... 4

Erklæringer
Den uafhængige revisors erklæringer  ............................................................................................................. 5

Årsregnskab
Anvendt regnskabspraksis ............................................................................................................................... 7
Resultatopgørelse  .......................................................................................................................................... 10
Balance  .......................................................................................................................................................... 11
Noter .............................................................................................................................................................. 13



Side 3 af 13

CVR-nr. 49156510

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden INTERNATIONAL BYG & ANLÆG A/S
Voldbjergvej 14, 2 sal
8240 Risskov

Fax: 86286708

CVR-nr: 49156510
Regnskabsår: 01/10/2015 - 30/09/2016

Bankforbindelse Danske Bank

8000 Aarhus

Revisor DANSK REVISION ÅRHUS, GODKENDT REVISIONSAKTIESELSKAB
Tomsagervej 2, 1
8230 Åbyhøj
DK Danmark
CVR-nr: 26717671
P-enhed: 1009240663



Side 4 af 13

CVR-nr. 49156510

Ledelsespåtegning
Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for 1. oktober 2015 - 30. september 2016 for
International Byg og Anlæg A/S.
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2015 -
30. september 2016.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

, den  Risskov 10/03/2017

 Direktion

 Ib Almbjerg

 Bestyrelse

 Ib Almbjerg  Mai-Britt Almbjerg

 Charlotte Almbjerg
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Den uafhængige revisors erklæringer
 Til kapitalejerne i INTERNATIONAL BYG & ANLÆG A/S

Påtegning på årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for INTERNATIONAL BYG & ANLÆG A/S for regnskabsåret 1. oktober
2015 - 30. september 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

 Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk
revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at
opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation. 

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i
årsregnskabet. De valgte handlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
afkræftende konklusion.

Forbehold

 Grundlag for afkræftende konklusion

Selskabet har været ude af stand til at indfri væsentlige, forfaldne lån og kreditorer. Ledelsen overvejer for 
tiden forskellige planer med henblik på at sikre virksomhedens fortsatte drift, men har ikke været i stand til 
at fremlægge konkrete handlingsplaner med budgetter mv. Da ledelsen ikke har kunnet sandsynliggøre, at 
den nødvendige kapital kan fremskaffes, burde årsregnskabet efter vores opfattelse aflægges efter 
realisationsprincippet, hvilket ville reducere årets resultat og egenkapital væsentligt. Det har ikke været 
muligt at opgøre den præcise indvirkning heraf på årsregnskabet
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Afkræftende konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet som følge af forbeholdet, der er beskrevet i grundlaget for 
afkræftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling 
pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2015 – 30. 
september 2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Erklæringer i henhold til anden lovgivning og øvrig regulering

Supplerende oplysninger vedrørende andre forhold

Selskabet har ikke overholdt bogføringslovgivningens krav, om af bogføringen skal tilrettelægges og 
udføres i overensstemmelse med god bogføringsskik under hensyn til selskabets art og omfang. Selskabets 
ledelse kan ifalde ansvar for overtrædelsen af bogføringslovgivningen.

,  Åbyhøj 10/03/2017

Søren Aarup Iversen
Statsaut. revisor
DANSK REVISION ÅRHUS, GODKENDT REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR: 26717671
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
 
Anvendt regnskabspraksis er den samme som sidste år.

Generelt om indregning og måling

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris (hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden). Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt beløb.
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har
været indregnet i resultatopgørelsen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstår
mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en
finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrømme, indregnes
værdireguleringerne direkte på egenkapitalen.
 
Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen,
måles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for
tilgodehavendets eller gældens opståen indregnes i resultatopgørelsen under finansielle indtægter og
omkostninger.
 
Anlægsaktiver, der er købt i fremmed valuta, måles til kursen på transaktionsdagen.

Resultatopgørelse

Nettoomsætning
Selskabet har valgt at foretage sammenlægning af nettoomsætning, driftsomkostninger og andre eksterne
omkostninger til ”Bruttofortjeneste”.
 
Nettoomsætningen repræsenterer huslejeindtægter og andre indtægter fra Grunde og bygninger. Opkrævede
bidrag hos lejerne til dækning af varme- og fællesomkostninger på Grunde og bygninger samt afholdte
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udlæg vedrørende lejernes andel af udgifter til varme- og fællesomkostninger indregnes ikke i
resultatopgørelsen, idet nettomellemværendet indregnes i balancen.
 

 Driftsomkostninger
Driftsomkostninger indeholder driftsomkostninger vedrørende Grunde og bygninger i form af reparation og
vedligeholdelse, ejendomsadministration samt selskabets andel af varme- og fællesomkostninger.

 Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, tab på debitorer, revision,
gebyrer m.v.
 

 Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse vedrørende acontoskatteordningen m.v.
 

 Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.

Balance

Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.
 
Der foretages lineære afskrivninger over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af
aktivernes forventede brugstider:
 
Bygninger 50 år
 
Fortjeneste og tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved
salg indregnes i resultatopgørelsen under posten ”Andre driftsindtægter” eller "Andre driftsomkostninger.
 

 Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for
indikationer på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.
 
Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den
regnskabsmæssige værdi.
Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien
opgøres som nutidsværdien af de forventede nettoindtægter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.
 

 Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris med fradrag af nedskrivninger til imødegåelse af tab. Der
nedskrives til imødegåelse af tab baseret på en individuel vurdering af hvert enkelt tilgodehavende.
 
Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I de efterfølgende perioder måles finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem
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provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Prioritetsgæld måles til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på
låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering
på optagelsestidspunktet.
 
Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
 

 Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser.
 
Udskudte skatteaktiver måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en skattesats på 22 %.
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Resultatopgørelse 1. okt 2015 - 30. sep 2016

Note 2015/16 2014/15
kr. kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab  ........................................................ 687.628 1.080.295

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver 
 ......................................................................................................... 

-50.221 -386.090

Resultat af ordinær primær drift  ............................................... 637.407 694.205

Andre finansielle indtægter  ............................................................ 6.532 77.266
Nedskrivning af finansielle aktiver  ................................................ 0 -39.875
Øvrige finansielle omkostninger  .................................................... -416.717 -536.798

Ordinært resultat før skat  ........................................................... 227.222 194.798

Skat af årets resultat  ....................................................................... 0 7.275

Årets resultat  ................................................................................ 227.222 202.073

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  ............................................................................. 227.222 202.073

I alt  ................................................................................................. 227.222 202.073
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Balance 30. september 2016
Aktiver

Note 2015/16 2014/15
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 15.574.156 17.278.414

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 15.574.156 17.278.414

Anlægsaktiver i alt  ..................................................................... 15.574.156 17.278.414

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  ................................ 163.138 99.640
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  ........................... 21.654 16.154
Andre tilgodehavender  ................................................................. 112.708 16.099

Tilgodehavender i alt  ................................................................. 297.500 131.893

Likvide beholdninger  ................................................................... 1.794 3.465

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 299.294 135.358

Aktiver i alt  ................................................................................. 15.873.450 17.413.772
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Balance 30. september 2016
Passiver

Note 2015/16 2014/15
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ................................................................. 1.000.000 1.000.000
Overført resultat  ........................................................................... -605.777 -833.842

Egenkapital i alt  ......................................................................... 1 394.223 166.158

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 10.867.918 12.921.709
Gæld til banker  ............................................................................. 2.395.585 2.096.228

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 2 13.263.503 15.017.937

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 466.141 452.444
Gæld til banker  ............................................................................. 630.031 793.165
Leverandører af varer og tjenesteydelser  ..................................... 218.285 83.242
Skyldig selskabsskat  .................................................................... 21.764 21.764
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................ 

514.121 476.080

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  ........................................... 365.382 402.982

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 2.215.724 2.229.677

Gældsforpligtelser i alt  .............................................................. 15.479.227 17.247.614

Passiver i alt  ................................................................................ 15.873.450 17.413.772
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Noter

1. Egenkapital i alt

  Virksomheds-kapital Overført
resultat

Ialt

  kr. kr. kr.
Saldo primo 1.000.000 -833.842 166.158
Årets resultat 0 227.222 227.222

Egenkapital ultimo 1.000.000 -606.620 393.380
 

2. Langfristede gældsforpligtelser i alt

  Gæld i alt
ultimo

Afdrag næste
år

Langfristet
andel

Restgæld
efter 5 år

  kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgæld 11.328.709 460.791 10.867.918 8.891.918
Banklån 2.400.935 5.350 2.395.585 1.543.985
  13.729.644 466.141 13.263.503 10.435.903
         
 

3. Hovedaktivitet samt regnskabsmæssige og økonomiske forhold

Selskabets hovedaktivitet er investering og drift i ejendomme.

4. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld i realkreditinstitutter tkr. 11.329, er der givet pant i grunde og bygninger
med en bogført værdi pr. 30/09-2016 på tkr. 15.574. Til sikkerhed for selskabets engagement med
pengeinstitut er der stillet følgende ejerpantebreve til sikkerhed:

       Kr. 1.200.000   i ejendommen Søndergade 6, Hadsten 
       Kr.    196.337   i ejendommen Nørre Allé 66, Århus 
       Kr. 1.650.000   i ejendommen Hovedgaden 52, Sdr. Omme


