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G P Invest Aps
LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2016 for G P Invest Aps.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Knebel, den /2 /¢ 2017

DW/\

Gert Skousen Pedersen
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G P Invest Aps
DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Til kapitalejerne i G P Invest Aps

Vi har revideret arsregnskabet for G P Invest Aps for perioden 1. januar - 31. december 2016, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, pengestremsopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og
udforer revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige
sken er rimelige samt den samlede prasentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for
vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

#2017

Hornslet
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G P Invest Aps

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet G P Invest Aps

Porskarvej 27

8420 Knebel

Telefon: 86351800

CVR-nr.: 48 84 88 18

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Gert Skousen Pedersen
Revisor J. Aaree Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

Tingvej 10, 1
8543 Hornslet

Ejerforhold Gert Skousen Pedersen, Porskaervej 27, 8420 Knebel

J. Aarge Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab Side 5



G P Invest Aps
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af sendrede regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne lejeindtagter og omkostninger
for investeringsejendommene.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger  omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale,
kontoromkostninger, afskrivninger m.v.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtsegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
veerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtzgtsfores i det
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G P Invest Aps
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning 1 udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Zndring i udskudt skat som felge af sndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte p& egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindteegter og kapitalgevinster

ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pd baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omréde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige
veerdi med fradrag af deposita.

ZAndringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Andre vaerdipapirer

Andre veerdipapirer, som bestér af veerdipapirer optaget til handel pé et reguleret marked, indregnes
til Fondsbersens salgsvaerdi pa balancedagen.

Kapitalandele i unoterede selskaber indregnes til dagsvaerdi. Dagveerdien af unoterede
aktier/anparter er opgjort pa grundlag af aktuelle markedsdata og anerkendte
verdiansazttelsesmetoder for unoterede aktier (niveau 3 i dagsverdihierarkiet). Realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab indregnes i resultatopgerelsen.

Deposita
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G P Invest Aps
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Deposita méles til anskaffelsespris.

Tilgodehavender ‘ '
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende

efterfolgende regnskabsér.

Vzrdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter vardipapirer optaget
til handel pa et reguleret marked, der males til dagsvardien pa balancedagen. Dagsvardien opgeres
pé grundlag af den senest noterede salgskurs.

Kapitalandele i unoterede selskaber indregnes til dagsveerdi. Dagvardien af unoterede
aktier/anparter er opgjort pa grundlag af aktuelle markedsdata og anerkendte
verdiansettelsesmetoder for unoterede aktier (niveau 3 i dagsverdihierarkiet). Realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab indregnes i resultatopgerelsen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gazldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrorende
aktier, hvor opgorelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, maéles
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af &endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gazldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder maéles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leveranderer samt anden geld, males til
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G P Invest Aps
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtegter i de
efterfolgende ar.
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G P Invest Aps

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

2016 2015
Overskud investeringsejendomme..............cccoververennenen.. 531.905 661.281
Andre eksterne omkostninger.............cceveveeveeereerennnen. 99.009- 115.255-
BRUTTORESULTAT........ccocoeetririnenieieecreerereneen. 432.896 546.026
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
Bl RARATVOT covcus sumsvnionin s is s msssstosas sensensmmnsmnsmmssnsmmemmnsns 14.797- 15.897-
Resultat af ordinzer drift for
dagsveerdireguleringer ................c.ccccoevviviieiiiicnenn. 418.099 530.129
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme ........... 0 500.000
Dagsverdiregulering af andre investeringsaktiver......... 233.543 0
DRIFTSRESULTAT ....coooviiiiieieeececeeeeeeee 651.642 1.030.129
1 Andre finansielle indteegter ............cocovvevveeeviverenee. 48.021 32.206
2 Andre finansielle omKostninger................cccccoovevennn..... 1.913- 20.628-
ORDINZART RESULTAT FOR SKAT ..................... 697.750 1.041.707
3 Skat af arets resultat.........c.ocoeeieveiieieieeeeeeeeeeeeeeeeenn, 136.134- 284.151-
ARETS RESULTAT ...cooommrrirrrencesenreeeseseeeeeea, 561.616 757.556
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Henlagt til reserve for dagsveardi pa
INVESteringSaktiVer........c.oveevivivieiieeeeeeeeeee e, 0 393.975
Overfort resultat.........oeoveveeeueieeereceecceceeeee e, 561.616 363.581
DISPONERET T ALT .....coooovoviviiieeeeeeeeeeen, 561.616 757.556
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G P Invest Aps

4 Domicil ejendomme
Investeringsejendomme
4 Andre anlag, driftsmateriel og inventar

4

Materielle anlzegsaktiver

ANLAEGSAKTIVER

Tilgodehavender fra udlejning af
investeringsejendomme
Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Andre verdipapirer og kapitalandele
Vzrdipapirer og kapitalandele
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

AKTIVER

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

J. Aarge Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

2016 2015

6.538 6.538
15.860.407 19.036.630
0 14.796
15.866.945 19.057.964
15.866.945 19.057.964
2.230 0
0 0
500.000 500.000
17.805 15.000
520.035 515.000
77.850 66.375
77.850 66.375
7.506.893 3.734.787
8.104.778 4.316.162
23.971.723 23.374.126
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G P Invest Aps
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER

2016 2015

Virksomhedskapital...........c.ccoveveeiiieieeieiieeeeeeeeen, 200.000 200.000
Reserve for dagsveerdi pa investeringsaktiver................ 596.707 596.707
Overfort resultat.........coveieiiereieeeeceeceeeeeeeeeeeeee 22.666.684 22.105.068

S EGENKAPITAL.......coooviieeeeeeeeeeeeeeeeeeeen 23.463.391 22.901.775
6 Hensattelse til udskudt skat .............ccoeevveveeveeeeenn, 163.977 165.791
HENSATTE FORPLIGTELSER ...........ccccocooevenn..... 163.977 165.791
DEPOSILA ...ttt 99.077 98.662
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse....................... 22.117 22,117
Langfristede gzeldsforpligtelser-...................ccccocvono...... 121.194 120.779
Leveranderer af varer og tjenesteydelser........................ 0 21.799
Selskabsskat........ccuvveueiriereriieieieieeeeeeeeeeee e 36.686 35.641
AIASN, BRI s ivissisivssosmmmmnrevmmsmsemmemeeorgsyersemsssssyssss 186.475 128.341
Kortfristede gzeldsforpligtelser ..................cococoo....... 223.161 185.781
GALDSFORPLIGTELSER .........ccccooovvoiveveennnn. 344.355 306.560
PASSIVER ......cccoiimiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 23.971.723 23.374.126

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
8 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
9 Ejerforhold
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G P Invest Aps

NOTER
2016 2015

1 Andre finansielle indtzegter

Renter, pengeinstitutter, omsatningsaktiver .................. 5.376 7.351

Rente g@ldSbrev .......cccooevieivciniiniecieieieeeeeeee e, 30.000 0

Renteperiodisering, ultimo - geeldsbrev...............c.......... 0 15.000

Udbytter, omsatningsaktiver...........ccceeveveeeererrerenennnnee. 1.170 9.855

Kursregulering aktier.........cceveveeeeieviecieereeeeeeeeeene, 11.475 0

Andre finansielle indtzegter i alt......................c.......... 48.021 32.206
2 Andre finansielle omkostninger

Renter, pengeinstitutter...........coveereevrieeieieeieceeceeee. 0 3333

Kursregulering aktier..........ccoeeeueeicvieieeeerieeeeceeeeeee, 0 16.975

GEDYIGE THV. ccomumssmmninssssssimmmmmmmnrensans asmermon naemsmsersssmmms 0 100

Renter skat ej fradrag, selskaber..............ccoeuvvvvvennnnne... 1.913 0

Andre finansielle omkostningerialt.......................... 1.913 20.628
3 Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets resultat.............ccoeevevveeevveeveeeennnn. 136.686 129.809

Regulering af udskudt skat ...........ccccveeevevveneeeereereenn. 1.814- 104.513

Regulering af tidligere &rs sKat........c.cccoveeeeeeeeeeeeennnn. 1.262 49.829

Skat af arets resultatialt......................ccoooeveenenn.. 136.134 284.151
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G P Invest Aps

NOTER
Andre anlaeg,
Domicil Investeringseje- driftsmateriel
ejendomme ndomme og inventar
4 Materielle anlzegsaktiver
Kostpris, primo......ccccceeeeeverceeerennnnns 6.538 18.271.621 79.503
Tilgang i arets lob.....cccoceveevrverennnnne. 0 115.234 0
Afgang i arets 1ob .......cceeveeverennnee. 0 3.291.457- 0
Kostpris 31. december 2016 6.538 15.095.398 79.503
Opskrivninger, primo............cecueeeeen. 0 765.009 0
Opskrivninger 31. december
2016 0 765.009 0
Af-/nedskrivninger, primo................ 0 0 64.706-
Arets af-/nedskrivninger ................... 0 0 14.797-
Af-/nedskrivninger 31. december
2016 0 0 79.503-
Materielle anleegsaktiverialt........ 6.538 15.860.407 0
Forslag til
Praksis  resultatdispon-
Primo @ndringer ering Ultimo
S Egenkapital
Virksomhedskapital......... 200.000 0 0 200.000
Reserve for dagsveardi
pé investeringsaktiver...... 596.707 596.707- 0 0
Overfort resultat............... 22.105.068 596.707 561.616 23.263.391

22.901.775 0 561.616 23.463.391
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G P Invest Aps

NOTER
Regnskabsmae- Skattemaessig
ssig veerdi vaerdi
6 Udskudt skat

Materielle anleegsaktiver................... 15.866.945 15.121.594
Omsatningsaktiver ............cc.cou........ 8.104.778 8.104.778
Langfristede geeldsforpligtelser........ 121.194- 121.194-
23.850.529 23.105.178

Henszettelse til udskudt skat..........................oooooeiiiinnneeeeeeeen.
Hensettelser til udskudt skat primo..........cccoveveeeveieeieieiieeeeeeeeeeeeeee e
Arets endring i henszettelser til udskudt SKat ...........oveoveeeveevereereeoeeeseeon
Henszettelse til udskudt SKat....................ccooooviiiiieiieeeeeeeeeeeeeeee,
2016

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet har ingen eventualposter.

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ingen pantsetninger eller sikkerhedsstillelser.

9 Ejerforhold

Midlertidig
forskel

745.351
0
0

745.351

163.977

165.791
1.814-

163.977

2015

Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne

eller minimum 5 % af aktiekapitalen:

Gert Skousen Pedersen, Porskervej 27, 8420 Knebel
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G P Invest Aps
Porskeervej 27
8420 Knebel

CVR-nr: 48 84 88 18

ARSRAPPORT
1. januar - 31. december 2016

(43. regnskabsar)

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den ﬁ/ ¢ 2017
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