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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2018 for Erik Lund ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2018 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 29. marts 2019

Direktion

Erik Lund

Erik Lund ApS - Arsrapport for 2018 1
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Den uafhaengige revisors erklaering om review af drsregnskabet

Til anpartshaveren i Erik Lund ApS

Vi har udfgrt review af arsregnskabet for Erik Lund ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i overens-
stemmelse med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber
og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om,
hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed
ikke i alle veesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabs-
maessige begrebsramme. Dette kraever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfgrt efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af hi-
storiske regnskaber er en erklaeringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger,
der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomhe-
den, samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udf@rt
efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rs-
regnskabet.

Konklusion

Ved det udfgrte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at ars-
regnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Esbjerg, den 29. marts 2019

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Sgren Rishgj
statsautoriseret revisor
mnel9733
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Selskabsoplysninger
Selskabet Erik Lund ApS

Strandbygade 58, 1. th.

6700 Esbjerg

CVR-nr.: 48 69 44 11

Hjemsted: Esbjerg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Erik Lund, Strandbygade 58, 1. th., Esbjerg
Revisor Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Edison Park 4
6715 Esbjerg N
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at besidde og udleje fast ejendom samt anden dermed forbunden virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat efter skat udger 1.507.476 kr. mod 2.189.631 kr. sidste &r. Ledelsen anser &rets resul-
tat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udigb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.

Erik Lund ApS - Arsrapport for 2018 4
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Erik Lund ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregu-

leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbe-
tid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme, omkostninger
vedrgrende investeringsejendomme, samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
0og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indteegter vedrgrende varme
regnskabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Erik Lund ApS - Arsrapport for 2018 5
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Veaerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og renteomkostninger, samt

rentetillaeg og rentegodtggrelser ved skattebetaling. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes
med de belgb, der vedrgre regnskabsaret.

Skat af drets resultat
Arets skat, der bestdr af 8rets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-

gorelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-
gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfslgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsvaerdi. Ejen-
dommene veardianseettes ud fra en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet)
fastsaettes ejendom for ejendom.

Erik Lund ApS - Arsrapport for 2018 6
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til an-
skaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egen-
skaber, indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzeldes, af-
spejles i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systema-
tiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdegd forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szerskilt post under egenkapitalen. Foresldet

udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse p& den ordinzere generalforsam-
ling (deklarationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pd grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres

modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller
samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Erik Lund ApS solidarisk og ubegraenset over for skattemyndig-
hederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstdet inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Erik Lund ApS - Arsrapport for 2018 7
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gzeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over l8ne-
perioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
I&n svarer til 18nets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet
som |3nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdrags-
tiden foretaget afskrivning af 18nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Erik Lund ApS - Arsrapport for 2018 8
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2018 2017
Bruttofortjeneste 940.891 938.858
Vardiregulering af investeringsejendomme 1.130.000 2.000.000

2 Personaleomkostninger -66.901 -44.619
Resultat fgr finansielle poster 2.003.990 2.894.239
3 Andre finansielle indtaegter 0 3.806
@vrige finansielle omkostninger -88.734 -91.196
Resultat fgr skat 1.915.256 2.806.849
5 Skat af arets resultat -407.780 -617.218
Arets resultat 1.507.476 2.189.631

Forslag til resultatdisponering:

Ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabsaret 0 100.000
Udbytte for regnskabsaret 300.000 0
Overfgres til overfgrt resultat 1.207.476 2.089.631
Disponereti alt 1.507.476 2.189.631
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2018 2017

Anlaegsaktiver

6 Investeringsejendomme 13.300.000 12.000.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 13.300.000 12.000.000
7 Andre tilgodehavender 34.071 35.366
Finansielle anlaegsaktiver i alt 34.071 35.366
Anlaegsaktiver i alt 13.334.071 12.035.366

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 120.821 131.885
Andre tilgodehavender 8.943 31.984
Tilgodehavender i alt 129.764 163.869
Likvide beholdninger 1.950.847 1.503.573
Omsaetningsaktiver i alt 2.080.611 1.667.442
Aktiver i alt 15.414.682 13.702.808
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Balance 31. december

Passiver
Note 2018 2017
Egenkapital
8 Virksomhedskapital 200.000 200.000
@vrige reserver 3.246.000 3.246.000
10 Overfgrt resultat 6.155.243 4.947.767
11 Foresldet udbytte for regnskabsaret 300.000 0
Egenkapital i alt 9.901.243 8.393.767
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 1.843.900 1.585.500
Hensatte forpligtelser i alt 1.843.900 1.585.500
Gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 1.862.034 1.977.674
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.862.034 1.977.674
Geeldsforpligtelser 114.000 108.500
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 18.000 18.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 515.589 510.485
12 Selskabsskat 149.380 168.718
Anden geeld 1.010.536 940.164
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.807.505 1.745.867
Gaeldsforpligtelser i alt 3.669.539 3.723.541
Passiver i alt 15.414.682 13.702.808
13 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
14 Eventualposter
Erik Lund ApS - Arsrapport for 2018 11
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Noter

2018 2017
Veaerdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering som fglge af aendret dagsveerdi 1.130.000 2.000.000
1.130.000 2.000.000
Personaleomkostninger
Lgnninger og gager 66.901 44.619
66.901 44.619
Andre finansielle indtaegter
Renter, tilgodehavender fra salg og tjenesteydelse 0 3.806
o 3.806
@vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 88.734 91.196
88.734 91.196
Skat af drets resultat
Skat af arets resultat moder 149.380 168.718
Arets regulering af udskudt skat 258.400 448.500
407.780 617.218
Erik Lund ApS - Arsrapport for 2018 12
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Noter

6. Investeringsejendomme
Kostpris primo
Tilgang i arets Igb

Kostpris ultimo

Regulering til dagsveaerdi primo
Arets regulering til dagsvaerdi

Regulering til dagsvaerdi ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

31/12 2018 31/12 2017
5.839.000 5.839.000
170.000 0
6.009.000 5.839.000
6.161.000 4.161.000
1.130.000 2.000.000
7.291.000 6.161.000
13.300.000 12.000.000

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeind-

taegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligehol-

delsesomkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede veaerdi korrigeres for indregnet tom-

gangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre ved-

ligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges.

Afkastsatserne er fastsat pd baggrund af eksterne maegleres bedgmmelser af markedsniveauet.

Den anvendte vaerdiansaettelsesmetode er uzendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsaettelsen af markedsveerdien (bogfgrt veerdi) er fglgende afkastprocenter lagt til grund:

Vagtet gennemsnitlig afkastprocent 5,9

7. Andre tilgodehavender
Kurstabskonto 18.751 19.465
Aktiverede I8neomkostninger 15.320 15.901
34.071 35.366

8. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital primo 200.000 200.000
200.000 200.000
Erik Lund ApS - Arsrapport for 2018 13
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Noter
31/12 2018 31/12 2017
9. @vrige reserver
@vrige reserver primo 3.246.000 3.246.000
3.246.000 3.246.000
10. Overfort resultat
Overfgrt resultat primo 4.947.767 2.858.136
Arets overforte overskud eller underskud 1.207.476 2.089.631
Ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabsaret 0 100.000
Udloddet ekstraordinzert udbytte 0 -100.000
6.155.243 4.947.767
11. Foresldet udbytte for regnskabsaret
Udbytte primo 0 300.000
Udloddet udbytte 0 -300.000
Udbytte for regnskabsaret 300.000 0
300.000 0
12. Selskabsskat
Skyldig selskabsskat primo 168.718 136.862
Betalt selskabsskat vedrgrende sidste &r -168.718 -136.862
Skyldig selskabsskat vedrgrende tidligere ar 0 0
Beregnet selskabsskat for indevaerende ar 149.380 168.718
149.380 168.718
13. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.976 t.kr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2018 udggr 13.300 t.kr.
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Noter

14.

Eventualposter
Eventualforpligtelser

Ingen.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Strandby Holding Esbjerg ApS som admi-
nistrationsselskab og heefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventu-
elle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af
drsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at
selskabets haeftelse udggr et andet belgb.
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