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Ledelsespategning

Bestyreise og direktion har degs dato behandliet og godkendt arsrapporten for DPF Ejendomme ApS for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af seiskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2016.
Det er endvidere vores opfatteise, at ledelsesberetningen indetolder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandier.

Arsrapporten indstiiles til generalforsamlingens godkendeise.

Aartus, cen 20. april 2017
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i DPF Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for DPF Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af seiskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhaengige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (JESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne tii at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er galdende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de pkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om seiskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisions-
bevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfgre, at selskabet ikke lngere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ringkebing, den 20. april 2017

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 7002 28

statsaut. revisor registreret revisor
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revision
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Arsrapport 2016

DPF Ejendomme ApS
Agro Food Park 15, 8200 Aarhus N

48558011

28. februar 1974
Aarhus

1. januar - 31. december

Birger Primdahl, formand
Finn Toft Madsen, naestformand
Bjarke Stevnsgaard Andersen
Carsten Aas Sgrensen

Henrik Nicolajsen

Holger Rgnnow

Jeff Spanggaard

John Elling

Jergen Pedersen

Jorgen Straede Johansen
Karl Evald Hansen

Karsten Beltoft Jgrgensen

Henrik Erichsen
Jan Hartvig Nielsen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Havnepladsen 3, 6950 Ringkebing
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Virksomheden er pr. 1. januar 2016 fusioneret med s@sterselskabet DPF 2005 ApS og dette selskabs
datterselskab DPF Tanklager A/S.

Som sammenligningstal i resultatopggrelsen er anvendt et sammendrag af resultatopgerelser for 2015
for HVS Ejendomme, DPF 2005 ApS og DPF Tanklager A/S. Som sammenligningstal for balancen er
anvendt dbningsbalancen pr. 1. januar 2016 fra fusionsregnskabet. | forbindelse med fusionens
gennemfgrelse er selskabets navn &ndret fra HVS Ejendomme ApS til DPF Ejendomme ApS.

Virksomhedens hovedaktivitet bestar i udlejning af bygninger samt tank- og produktionsfacilliteter m.v.
til moderselskabet Dansk Pelsdyr Foder a.m.b.a.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhoid

Virksomhedens resultat for 2016 udviser et underskud pa 52 t.kr. mod et overskud pa 479 t.kr. i 2015.
Afvigelsen kan i vaesentlighed henfgres til ekstraordinaer vedligeholdelse pa selskabets tankanlaeg i alt
586 t.kr.

Egenkapitalen udger pr. 31.12.2016 i alt 14.098 t.kr.

Med baggrund i ovenstdende betragter ledelsen resuitatet for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde handelser.

Forventet udvikling

Selskabet forventer uaendret aktivitetsniveau men et forbedret resultat for 2017.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger
Afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

DPF Ejendomme ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
3.929.365 4.599.393
-563.636 -553.697
-2.431.380 -2.420.735
934.349 1.624.961
48.198 47.015
-1.050.215 -1.124.308
-67.668 547.668
16.000 -69.000
-51.668 478.668
-51.668 478.668
-51.668 478.668




EY

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver
6 Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

DPF Ejendomme ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
38.687.922 37.734.045
7.982.665 10.025.917
46.670.587 47.759.962
46.670.587 47.759.962
16.861 6.758
15.461.332 15:321.333
94.329 FMET
15,572 522 15.421.848
923.087 3.398.360
16.495.609 18.820.208
63.166.196 66.580.170
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

O 0+~

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelseri alt

Gealidsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter i gvrigt

Kortfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geald til tilknyttede virksomheder

Anden gzld

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER{ ALT

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser

DPF Ejendomme ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
1.070.000 1.070.000
1:3.027.512 13.079.180
14.097.512 14.149.180
635.000 651.000
635.000 651.000
15.470.869 16.511.741
829.855 1.204.855
16.300.724 17.716.596
1.451.531 1.492.493
127.309 383.642
30.210.511 31.622.518
343.609 564.741
32.132.960 34.063.394
48.433.684 51.779.990
63.166.196 66.580.170
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgarelse

kr. Selskabskapital Overfgrt resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2016 1.070.000 13.079.180 14.149.180
Arets resultat 0 -51.668 -51.668
Egenkapital 31. december 2016 1.070.000 13.027.512 14.097.512

| forbindelse med fusion pr. 1. januar 2016 med sesterselskabet DPF 2005 ApS og dette selskabs
datterselskab DPF Tanklager A/S, er selskabskapitalen forhgjet med nom. 500 t.kr., til i alt 1.070 t.kr.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for DPF Ejendomme ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Virksomheden er pr. 1. januar 2016 fusioneret med sgsterselskabet DPF 2005 ApS og dette selskabs
datterselskab DPF Tanklager A/S.

Som sammenligningstal i resultatopgerelsen er anvendt et sammendrag af resultatopgerelser for 2015
for HVS Ejendomme, DPF 2005 ApS og DPF Tanklager A/S. Som sammenligningstal for balancen er
anvendt abningsbalancen pr. 1. januar 2016 fra fusionsregnskabet. | forbindelse med fusionens
gennemfogrelse er selskabets navn andret fra HVS Ejendomme ApS til DPF Ejendomme ApS.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og méling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af &ndrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Nettoomsatning males til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Nettoomsatning bestaende af lejeindtaegter for materielle anleegsaktiver indregnes i takt med levering.
Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsatning, andre driftsindtagter og eksterne omkostninger med henvis-
ning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrarende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration og lokaler
m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter I@n og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket

modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlagsaktiver.

Grunde og bygninger 20-35ar
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-10ar
Produktionsanlag og maskiner 15 &r

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tillaeg og godtgerelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af rets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der foretages nedskrivning tli imgdegaelse af tab, hvor
der vurderes at vare indtruffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af
tilgodehavender er vardiforringet.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfplgende regnskabsar.

12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdigendringer.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden. | finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrak-
ter.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien.

13
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DPF Ejendomme ApS

Arsrapport 2016

Noter
kr. 2016 2015
Personaleomkostninger
Lenninger 509.264 499.707
Pensioner 42.969 42.296
Andre omkostninger til social sikring 11.403 11.694
563.636 553.697
Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaftigede 1 1
Finansielle indtegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 9.500 47.015
Andre finansielle indtaegter 38.698 0
48.198 47.015
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 699.500 743.900
Andre finansielle omkostninger 350.715 380.408
1,050,215 1.124.308
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst -16.000 69.000
-16.000 69.000
Materielle anlaegsaktiver
Andre anieg,
Grunde og driftsmateriel og
kr. bygninger inventar Ialt
Kostpris 1. januar 2016 72.719.653 56.274.095 128.993.748
Tilgange 1.342.005 0 1.342.005
Kostpris 31. december 2016 74.061.658 56.274.095 130.335.753
Af- 0g nedskrivninger 1. januar 2016 34.985.608 46.248.178 81.233.786
Afskrivninger 388.128 2.043.252 2.431.380
Af- og nedskrivninger 31. december 2016 35.373.736 48.291.430 83.665.166
Regnskabsmeaessig vaerdi 31. december 2016 38.687.922 7.982.665 46.670.587
Langfristede galdsforpligtelser
Galdi alt Afdrag Langfristet Restgeld
kr. 31/12 2016 naeste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 16.734.900 1.264.031 15.470.869 10.105.846
Kreditinstitutter i gvrigt 1:017:355 187.500 829.855 267.855
17.752:255 1.451.531 16.300.724 10.373.701

14
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Kontraktlige forpligteiser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Der er indgdet aftale med Hvide Sande Havn om leje af grunden Fabriksvej 13. Aftalen er uopsigelig fra
udlejers side indtil 31. december 2031. Ved lejemalets opher/overdragelse skal grunden afleveresi
ryddet tilstand.

Der er indgaet aftale med Nexg Havnebestyrelse om leje af grundene Kuttervej 4 og @stre Kajgade 1,
Nexg. Aftalen er uopsigelig fra udlejers side indtil henholdsvis 1. januar 2041 og 1. juli 2036. Ved
lejemalenes opher skal grundene afleveres i ryddet stand.

Der er indgdet aftale med Aabenraa Havn om leje af grunden, @stre Havnevej 53. Lejemalet kan tidligst
opsiges af udlejer til fraflytning 31. december 2035. Der pahviler lejemalet retableringsforpligtelse ved
fraflytning.

Der er indgaet aftale med Dansk Pelsdyr Foder a.m.b.a om udleje af selskabets materielle anlaegsaktiver
for 3.000 t.kr. arligt. Lejen pristalsreguleres. Lejemalet er uopsigeligt for begge parter indtil 2019.

Det tankkollaps selskabet var udsat for i maj 2011 har affedt en samlet skadeanmeldelse pa 61,2 mio.
kr. over for forsikringsselskaber omfattende skade pa tanke, oprydning og oprensning af arealer samt
erstatningskrav fra 3. mand. Der pagar en sterre udredning af erstatningsansvaret. Trods procesrisiko
er det dog ledelsens forventning, at skaden afklares uden eller med begransede tab/omkostninger for
selskabet.

Sikkerhedsstillelser

I grunde og bygninger med regnskabsmasssige veerdi pd 38.688 t.kr. er pantehaftelser pd 22.192 t.kr.,
for gaeld til realkreditinstitutter pa 16.546 t.kr.

Herudover er stillet sikkerhed pa 3.700 t.kr. over for kreditinstitutter i @vrigt for gaeld pa 1.205 t.kr. pr.
31. december 2016, samt sikkerhed pa 8.300 t.kr. over for koncernens kreditinstitutter, hvor gaelden
31. december 2016 udger 18.693 t.kr.

Der er stillet bankgaranti pa 300 t.kr. over for Aabenraa Havn.
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