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L edelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2016
for Leif Madsen, Brovst ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Bestyrelse og direktion anser betingel serne for at undlade revision af arsregnskabet for 2016 for opfyldt.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Brovst, den 8. juni 2017

Direktion

Ib Marius Kirch Madsen

Bestyrelse

Jette Johanne Kirch Madsen Grethe Jensine Madsen Ib Marius Kirch Madsen
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Revisors erklaering om opstilling af ar sregnskab

Til kapitalejernei Leif Madsen, Brovst ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Leif Madsen, Brovst ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaingsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstesndigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Pandrup, den 8. juni 2017

OneRevision
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 3156 64

Lars F. Lundtoft

statsautoriseret revisor

Leif Madsen, Brovst ApS - Arsrapport for 2016 2



Selskabsoplysninger

Selskabet Leif Madsen, Brovst ApS
Agertoften 14D
9460 Brovst
CVR-nr.: 48 26 61 18
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Jette Johanne Kirch Madsen
Grethe Jensine Madsen

Ib Marius Kirch Madsen

Direktion Ib Marius Kirch Madsen

Revisor One Revision, Statsautoriseret revisionspartnersel skab
Bredgade 45
9490 Pandrup

Bankforbindelse Nordea Bank A/S
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L edelsesber etning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formdl er at kabe, opfare og besidde fast ejendom sam tat foretage anlaggsinvesteringer efter
bestyrelsens skan.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 159.433 kr. mod 353.652 kr. sidste &. Det ordinagre resultat efter skat ud-
ger 138.699 kr. mod 307.444 kr. sidste &r. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Leif Madsen, Brovst ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs ovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflesgges i danske kroner.

Resultatopgerel sen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagtning, aandring i lagre af faadigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfart for egen regning og opfart under aktiver, andre driftsindtaggter samt eksterne omkostnin-
ger.

Legeindtasgter vedr grende investeringsejendomme
Lgjeindtaggter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fadlesomkostninger og
indregnes i resultatopgarelsen i den periode, som lejen vedrarer. Indtaggter vedrarende varmeregnskabet
indregnesi balancen som mellemvagender med lgjere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, |oka-
ler, tab pa debitorer og operationelle |easingomkostninger.

Omkostninger vedr grende investeringsejendomme

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrarende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligehol del sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaarende med |gjere.

Veerdiregulering af investeringsejendomme
Vaadiregulering af investeringseendomme indeholder vaardireguleringer af ejendomme til dagsveadi
samt gevinst/tab ved afhamdel se af gendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tillagy og godtgarel ser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtasgter og omkostninger ind-
regnesi resultatopgerelsen med de bel gb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

I nvesteringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme mal es efterfglgende ejendom for € endom til en skennet dagsvaardi. Ejendomme-
ne vagdiansadtes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende & sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for jendommenes
dagsvaadi. Den anvendte vaardiansadtel sesmodel er uaandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ggendommens fremtidige afkast, tillaayges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnesi resultatopgarel sen under ” omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlagysaktiver, bortset fra grunde, en begramnset leve-
tid. Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraddes, afspejlesi
investeringsejendommens |gbende maling til dagsvaardi. Der foretages derfor ikke systematiske af skriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnesi resultatopgerel sen under posten " vaardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaardien med henblik pa at imadega forventede tab.

Ve dipapirer og kapitalandele

Vaadipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsaaningsaktiver, males til dagsveadi (barskurs)
pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sagrskilt post under egenkapitalen. Foresl et udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagel se pa den ordinagre generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prassenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemasssig veardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gaddsforpligtelser indregnes ved |anoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
hol dte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtel ser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

Gadd til realkreditinstitut og kreditintitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til |&nets restgadd. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgedd beregnet som |&
nets underliggende kontantvaardi pa |aneoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af 1anets kursregul ering pa optagel sestidspunktet.

Gaddsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvilket sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2016 2015
Bruttofortjeneste 159.433 353.652
Vaadiregulering af investeringsejendomme 50.000 0

1 Personaeomkostninger 0 0
Dagsvaadiregulering af gadd vedrgrende
investeringsejendomme -15.881 67.442
Driftsresultat 193.552 421.094
Andre finansielle indtaagter 24.460 18.569

2 @vrigefinansielle omkostninger -56.073 -83.839
Resultat far skat 161.939 355.824
Skat af drets resultat -23.240 -48.380
Aretsresultat 138.699 307.444

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 250.000 500.000
Disponeret fra overfart resultat -111.301 -192.556
Disponeret i alt 138.699 307.444
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2016 2015
Anlasgsaktiver
3 Investeringsejendomme 6.250.000 6.200.000
Materielle anlagysaktiver i alt 6.250.000 6.200.000
Anlaggsaktiver i alt 6.250.000 6.200.000
Omsagningsaktiver
Andre tilgodehavender 0 21.286
Tilgodehavender i alt 0 21.286
Andre vaadipapirer og kapitalandele 201.985 187.990
Vaadipapirer i alt 201.985 187.990
Likvide beholdninger 229.738 302.600
Omsagningsaktiver i alt 431.723 511.876
Aktiver i alt 6.681.723 6.711.876
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Balance 31. december

4
5
6

8

Passiver

2016 2015
Egenkapital
Virksomhedskapital 300.000 300.000
Overfart resultat 2.807.503 2.918.804
Foresl &et udbytte for regnskabsdret 250.000 500.000
Egenkapital i alt 3.357.503 3.718.804
Hensatte forpligtel ser
Hensadtel ser til udskudt skat 239.800 242.000
Hensatte forpligtelser i alt 239.800 242.000
Gaddsforpligtelser
Gadd til realkreditinstitutter 1.797.732 1.881.686
Deposita 73.000 63.000
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 1.870.732 1.944.686
Kortfristet del af langfristet gedd 97.200 100.000
M odtagne forudbetalinger fra kunder 6.450 6.600
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser 30.934 25.000
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse 1.059.976 595.870
Sel skabsskat 19.128 78.916
Kortfristede geddsforpligtelser i alt 1.213.688 806.386
Gaddsforpligtelser i alt 3.084.420 2.751.072
Passiver i alt 6.681.723 6.711.876

Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Leif Madsen, Brovst ApS - Arsrapport for 2016

10



Noter

2016 2015

1.  Personaleomkaostninger
Gennemsnitligt antal beskadtigede medarbejdere 1 1

Selskabets ansatte omfatter alene selskabets direktar, der i arsregnskabslovens forstand vurderes
ansat. | selskabslovens forstand er der ikke tale om et ansadtel sesforhold, hvorfor der ikke er nogle
persona eudgifter i arsrapporten..

2. @vrigefinansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 56.073 83.839

56.073 83.839

3. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2016 2.822.332 2.822.332
Kostpris 31. december 2016 2.822.332 2.822.332
Regulering til dagsvaardi 1. januar 2016 3.377.668 3.377.668
Aretsregulering til dagsvaardi 50.000 0
Regulering til dagsveerdi 31. december 2016 3.427.668 3.377.668
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016 6.250.000 6.200.000

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte gendomme tages udgangspunkt i forventede |ejeindtasgter
ved fuld udlgining af g endommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdel sesom-
kostninger fratrakkes. Den herefter beregnede vaadi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og starre vedligehol del sesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt |eje tillasgges. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af ekster-
ne magyleres bedemmel ser af markedsniveauet.

Den anvendte vaadiansadtel sesmetode er usandret i forhold til sidste &r.

Fal somhedsanalyse:

Andringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for mélingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen farer til et fald i markedsvaardien. Markedsudviklingen kan medfare et am-
dret krav til forrentningen af fast g endom.
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Noter

31/12 2016 31/12 2015
4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2016 300.000 300.000
300.000 300.000
5. Overfert resultat
Overfart resultat 1. januar 2016 2.918.804 3.111.360
Arets overfarte overskud eller underskud -111.301 -192.556
2.807.503 2.918.804
6. Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Udbytte 1. januar 2016 500.000 500.000
Udloddet udbytte -500.000 -500.000
Udbytte for regnskabsaret 250.000 500.000
250.000 500.000
7. Gaddsforpligtelser
Afdrag Restgadd Gaddi alt Gaddi alt
forste &r efter 5 &r 31/12 2016 31/12 2015
Gadd til
real kreditinstitutter 97.200 1.678.000 1.894.932 1.981.686
Deposita 0 0 73.000 63.000
97.200 1.678.000 1.967.932 2.044.686

8. Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, 1.895 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmeaessige vaardi pr. 31. december 2016 udger 6.250 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i at 100 t.kr. til sikkerhed for bankgadd. Ejerpante-
brevene giver pant i egendommen Hovedgade 80, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31. december

2016 udger 242 t.kr..
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Noter

8. Pantsagtninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

Til sikkerhed for gadd til pengeinstitut, O t.kr., har selskabet stillet pant i vaadipapirer, hvis
regnskabsmaessige vaardi pa balancedagen udger 202 t.kr.:
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