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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. maj 2015 - 30. april
2016 for Knutzens Tomrerforretning Hjallese ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at
undlade at lade arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. april 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015/16.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 16. september 2016

Direktion

Jacob Knutzen
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Revisors erklzaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Knutzens Tomrerforretning Hjallese ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Knutzens Tomrerforretning Hjallese ApS for regnskabséaret 1. maj 2015 -
30. april 2016 pa grundlag af selskabets bogforing og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabsprak-
sis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysning-
er.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 16. september 2016
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.33 7712 31

Mikael Johansen Jorgen Knudsen
statsautoriseret revisor registreret revisor
-
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

pwe
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet bestar i udlejning af ejendomme og formuepleje.
Udvikling i dret

Selskabets resultatopggrelse for 2015/16 udviser et overskud pa DKK 2.411.384, heraf vaerdireguleringer pa
DKK 241.905, og selskabets balance pr. 30. april 2016 udviser en egenkapital pd DKK 26.660.816.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet har valgt at male investeringsejendomme til dagsveerdi, da det giver et bedre billede af selskabets
gkonomiske stilling og resultat. Grundlaget for ejendommenes dagsveerdi er den anslaede markedsvaerdi af
selskabets investerings-ejendomme pa statusdagen. Markedsveerdien estimeres pa grundlag af en
afkastbaseret vaerdiansettelses-model. Verdiansattelsesmodellen tager udgangspunkt i ejendommenes
forventede drift for det kommende &r. Investeringsejendommene maéles individuelt ved kapitalisering af
den enkelte ejendoms forventede driftsresultat med et for ejendommene individuelt fastsat afkastkrav. Det
gennemsnitlige afkastkrav pr. 30. april 2016 udgger 5,25%. Ejendommenes méling er forbundet med
forventninger, hvorfor usikkerhederne omkring ejendommenes veerdi er forgget. Det veesentligste skon
omfatter afkastkravet.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af ars-
rapporten.

pwc 4



Resultatopgorelse 1. maj - 30. april

Note 2015/16 2014/15

DKK TDKK
Bruttofortjeneste for vardireguleringer 2.269.343 528
Veerdireguleringer af investeringsaktiver 241.905 15
Bruttofortjeneste efter vaerdireguleringer 2.511.248 543
Personaleomkostninger -20.000 -20
Resultat for finansielle poster 2.491.248 523
Finansielle indteegter 1 252.918 3.926
Finansielle omkostninger -20.766 -35
Resultat for skat 2.723.400 4.414
Skat af arets resultat 2 -312.016 -879
Arets resultat 2.411.384 3.535
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 1.000.000 0
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 600
Overfort resultat 1.411.384 2.935

2.411.384 3.535
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Balance 30. april

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anleegsaktiver
Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2015/16 2014/15
DKK TDKK
4.190.477 12.206
3 4.190.477 12.206
15.865.677 15.292
15.865.677 15.292
20.056.154 27.498
51.121 74
15.102 26
66.223 100
9.450.139 1.143
9.516.362 1.243
29.572.516 28.741




Balance 30. april

Passiver

Note 2015/16 2014/15

DKK TDKK

Selskabskapital 200.000 200
Overfort resultat 25.460.816 24.047
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 1.000.000 0
Egenkapital 26.660.816 24.247
Henseettelse til udskudt skat 793.598 2.380
Hensatte forpligtelser 793.598 2.380
Geeld til realkreditinstitutter 0 9
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 0 9
Geeld til realkreditinstitutter 4 0 3
Selskabsskat 1.796.128 972
Anden gaeld 317.563 526
Periodeafgreensningsposter 4.411 4
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 600
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.118.102 2.105
Gezeldsforpligtelser 2.118.102 2.114
Passiver 29.572.516 28.741
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser 5
5
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Egenkapitalopgorelse

Foreslaet udbyt-

Overfort te for regnskabs-
Selskabskapital resultat aret | alt
DKK DKK DKK DKK
Egenkapital 1. maj 200.000 24.049.432 0 24.249.432
Arets resultat 0 1.411.384 1.000.000 2.411.384
Egenkapital 30. april 200.000 25.460.816 1.000.000 26.660.816
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Noter til arsregnskabet

Finansielle indtzaegter

Indteegter fra veerdipapirer, der er anleegsaktiver

Andre finansielle indtaegter

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Aktiver der males til dagsvzerdi

Kostpris 1. maj
Afgang i arets lgb

Kostpris 30. april

Veerdireguleringer 1. maj
Arets vaerdireguleringer
Arets tilbageferte vaerdireguleringer

Veerdireguleringer 30. april

Regnskabsmaessig verdi 30. april
0

2015/16 2014/15
DKK TDKK

250.440 3.925
2.478 1
252.918 3.926
1.899.128 1.037
-1.587.112 -158
312.016 879

Investerings-
ejendomme

DKK

1.368.070
-789.687

578.383

10.837.645
241.905
-7.467.456

3.612.094

4.190.477



Noter til arsregnskabet
3 Aktiver der mailes til dagsvaerdi (fortsat)
Folsomhed ved opggarelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Ved markedsveerdi vurderingen pr. 30. april 2016 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav i intervallet
4,75 % - 5,75 %. Det gennemsnitlige afkastkrav kan opgeares til 5,25 %.

Andringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af investerings-
ejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopggrelsen.

AEndringer i gennemsnitligt afkastkrav 0,50 % Basis -0,50 %

DKK DKK DKK
Afkastprocent 5,75 5,25 4,75
Dagsveerdi 3.826.087 4.190.477 4.631.579
AEndring i dagsveerdi -364.390 0 441.102

4 Langfristede geeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er
indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

2015/16 2014/15
DKK TDKK
Gald til realkreditinstitutter
Mellem 1 og 5 ar 0 9
Langfristet del 0 9
Inden for 1 ar 0 3
0 12

5 Eventualposter og ogvrige skonomiske forpligtelser

Der er ikke sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser pr. 30. april 2016.
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Regnskabspraksis
Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Knutzens Tomrerforretning Hjallese ApS for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i
klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2015/16 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opné arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af &endrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgoerelsen

Bruttofortjeneste efter vaerdireguleringer

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst i arsrapporten.

Nettoomsatning

Huslejeindtaegter indregnes linezert i lejeperioden.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt lgnaftheengige omkostninger.
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Regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter/-omkostninger

Andre driftsindteegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundeer karakter i for-
hold til selskabets hovedaktivitet, herunder avance og tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegs-
aktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som
investeringsejendomme.

Dagsveardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa
uafhaengige vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medforer vaesentlige regnskabsmaessige
sken.

Dagsverdien for visse investeringsejendomme pr. 30. april 2016 er for hver enkelt ejendom opgjort ved
hjaelp af en afkastbaseret model, hvor den forventede fremtidige pengestreamme for det kommende &r
sammen med en afkastgrad danner grundlag for ejendommens dagsveerdi. Beregningerne tager udgangs-
punkt i ejendommenes budget for det kommende ar. Der er i budgettet taget hgjde for lejeudvikling, tom-
gang, driftsomkostninger, vedligeholdelse og administration mv. Den budgetterede pengestrem divideres
med den skennede afkastgrad, hvorved ejendommens dagsveerdi fremkommer. Den herved beregnede vaer-
di korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., sfremt disse ikke indgar
seerskilt andet sted i balancen.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstendigheder vil sandsyn-
ligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forven-
tet. Disse afvigelser kan veere vaesentlige. Der er i noterne givet oplysninger om de anvendte forudsatnin-
ger.

pwc 12



Regnskabspraksis

Veardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under anlagsaktiver, omfatter barsnoterede obligationer og ak-
tier, der males til dagsvaerdien pa balancedagen. Dagsveerdien opgeres pa grundlag af den senest noterede
salgskurs.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende verdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter opfort som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger vedrerende
husleje, forsikringspraemier, abonnementer og renter.

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséaret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat, som
folge af 2endringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle poster.
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Regnskabspraksis

Finansielle gaeldsforpligtelser

Geeld til finansieringsinstitutter méles ved forste indregning til dagsveerdien af det betalte eller modtagne
vederlag. Efter forste indregning méles geeld til finansieringsinstitutter til dagsvaerdi ligesom investerings-
ejendomme.

I det omfang selskabets egen kreditrisiko kan males palideligt, indregnes kreditrisikoen i dagsveerdien af
galden til finansieringsinstitutter.

Andring af dagsveerdien af de finansielle gaeldsforpligtelser indregnes i resultatopgerelsen under posten
“Veerdireguleringer af investeringsaktiver”.

Afholdte laneomkostninger ved optagelse af finansielle geeldsforpligtelser indregnes i resultatopgerelsen
under posten “Finansielle omkostninger”.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gzld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden gaeld, males til amortiseret kostpris.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter opfort som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrerende indtaegter
i de efterfolgende regnskabsar.
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