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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 for

H.S. Invest, Hillerød A/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2018 - 30. juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredensborg, den 17. september 2019

Direktion

Pernille Skouboe Raun
Direktør

Bestyrelse

Nils Henrik Skouboe Svendsen Pernille Skouboe Raun Bente Eriksen Svendsen
Bestyrelsesformand Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til aktionærerne i H.S. Invest, Hillerød A/S

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for H.S. Invest, Hillerød A/S for regnskabsåret 1. juli 2018 - 30. juni 2019,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes ef-

ter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2018

- 30. juni 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-

gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet

i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-

skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-

hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte

driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-

skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-

kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-

sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der

udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-

dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-

stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-

ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-

ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse

risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-

klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere

end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-

ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-

sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-

klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig

usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets

evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores

revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-

lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på

det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-

venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-

teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-

cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-

den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold

til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hillerød, den 17. september 2019

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Lars Harder Bo Lysen
registreret revisor statsautoriseret revisor
mne593 mne32109
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet H.S. Invest, Hillerød A/S

Sørupvej 76, Sørup

3480 Fredensborg

CVR-nr.: 47 79 58 18

Hjemsted: Fredensborg

Regnskabsår: 1. juli - 30. juni

46. regnskabsår

Bestyrelse Nils Henrik Skouboe Svendsen, Bestyrelsesformand

Pernille Skouboe Raun, Bestyrelsesmedlem

Bente Eriksen Svendsen, Bestyrelsesmedlem

Direktion Pernille Skouboe Raun, Direktør

Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Nordstensvej 11

3400 Hillerød

H.S. Invest, Hillerød A/S · Årsrapport for 2018/19 5

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: O
C3

ZA
-C

KE
TL

-4
EU

55
-K

AL
83

-8
8P

E5
-C

KU
YZ



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets primære aktivitet består i at drive udlejningsvirksomhed med ejendomme.  Endvidere fortages

investering i vædipapirer samt anden finansiel virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller måling

Der har ikke været væsentlig usikkerhed eller usædvanlige forhold, der har påvirket indregningen eller

målingen.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets nettoomsætning udgør 4.374.618 mod 4.118.932 sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør

3.344.209 mod 2.818.560 sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Selskabets likvider er i 2018/19 steget med 789.131, nemlig fra 739.047 til 1.528.178

Den forventede udvikling

Selskabet forventer et positivt resultat for det kommende år.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Der er ikke efter balancedagen indtruffet betydningsfulde hændelser, som vurderes at have væsentlig

indflydelse på bedømmelse af årsrapporten.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for H.S. Invest, Hillerød A/S er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-

melser for en klasse B-virksomhed. 

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-

ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede

regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og

indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet

indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre driftsindtægter

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens ho-

vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-

ler, tab på debitorer og leasingomkostninger.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-

me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-

ger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi

samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne

godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -

tab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,

samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger ind-

regnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-

tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette

underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid. 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5  år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-

opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller

tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-

ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kom-

mende år sammen med et afkastkrav danner grundlag for ejendommenes dagsværdi. Den anvendte værdi-

ansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-

felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en

forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-

regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-

tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i

investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-

ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”Værdiregulering af ejendomme”.

Finansielle anlægsaktiver

Andre værdipapirer og kapitalandele

Andre værdipapirer, som ikke er børsnoterede, måles til kostpris. Der foretages nedskrivning til genind-

vindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende

efterfølgende regnskabsår.

Værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsætningsaktiver, måles til dagsværdi (børskurs)

på balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Overkurs ved emission

Overkurs ved emission omfatter beløb, der er indbetalt som overkurs i henhold til tegning af kapitalan-

dele. Omkostninger ved en gennemført emission fradrages i overkursbeløbet. Overkursreserven kan be-

nyttes til udbytte, fondsemission og dækning af underskud.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbyt-

te indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære generalforsamling (dekla-

rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på

grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-

komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i

det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter H.S. Invest, Hillerød A/S solidarisk og ubegrænset over for skatte-

myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sam-

beskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af

aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling

af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles

til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-

elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån

svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-

nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-

get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse 1. juli - 30. juni

Note 2018/19 2017/18

Nettoomsætning 4.374.618 4.118.932

Andre driftsindtægter 65.339 56.400

Andre eksterne omkostninger -505.998 -715.272

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme -684.660 -988.557

Værdiregulering af investeringsejendomme 365.917 390.406

Bruttoresultat 3.615.216 2.861.909

1 Personaleomkostninger -665.435 -670.215

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -35.799 -67.400

Driftsresultat 2.913.982 2.124.294

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 1.303 0

Andre finansielle indtægter 1.806.350 2.478.310

2 Øvrige finansielle omkostninger -489.300 -974.002

Resultat før skat 4.232.335 3.628.602

Skat af årets resultat -888.126 -810.042

Årets resultat 3.344.209 2.818.560

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 1.284.500 917.500

Overføres til overført resultat 2.059.709 1.901.060

Disponeret i alt 3.344.209 2.818.560
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. juni

Aktiver

Note 2019 2018

Anlægsaktiver

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 221.340 33.800

3 Investeringsejendomme 51.600.000 51.200.000

Materielle anlægsaktiver i alt 51.821.340 51.233.800

Andre værdipapirer og kapitalandele 2.252.925 2.340.000

Andre tilgodehavender 0 200.000

Finansielle anlægsaktiver i alt 2.252.925 2.540.000

Anlægsaktiver i alt 54.074.265 53.773.800

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 43.695 49.646

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 193.693 0

Andre tilgodehavender 22.355 235.927

Periodeafgrænsningsposter 8.253 2.000

Tilgodehavender i alt 267.996 287.573

Andre værdipapirer og kapitalandele 15.716.453 20.031.774

Værdipapirer i alt 15.716.453 20.031.774

Likvide beholdninger 1.528.178 739.047

Omsætningsaktiver i alt 17.512.627 21.058.394

Aktiver i alt 71.586.892 74.832.194
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. juni

Passiver

Note 2019 2018

Egenkapital

4 Virksomhedskapital 1.835.000 1.835.000

5 Overkurs ved emission 1.579.300 1.579.300

6 Overført resultat 50.999.230 48.939.521

7 Foreslået udbytte for regnskabsåret 1.284.500 917.500

Egenkapital i alt 55.698.030 53.271.321

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 1.153.000 868.400

Hensatte forpligtelser i alt 1.153.000 868.400

Gældsforpligtelser

8 Gæld til realkreditinstitutter 9.543.704 15.540.852

Langfristede gældsforpligtelser i alt 9.543.704 15.540.852

Kortfristet del af langfristet gæld 1.079.000 1.350.000

Gæld til pengeinstitutter 2.194 6.809

Gæld til tilknyttede virksomheder 0 31.038

Selskabsskat 603.526 520.742

Anden gæld 3.507.438 3.243.032

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 5.192.158 5.151.621

Gældsforpligtelser i alt 14.735.862 20.692.473

Passiver i alt 71.586.892 74.832.194

9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

10 Eventualposter
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2018/19 2017/18

1. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 610.529 615.879

Pensioner 49.644 49.644

Andre omkostninger til social sikring 5.262 4.692

665.435 670.215

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

2. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 8.372 0

Andre finansielle omkostninger 480.928 974.002

489.300 974.002

3. Investeringsejendomme

Kostpris 1. juli 2018 59.999.493 58.589.899

Tilgang i årets løb 34.083 1.409.594

Kostpris 30. juni 2019 60.033.576 59.999.493

Regulering til dagsværdi 1. juli 2018 -8.799.493 -9.189.899

Årets regulering til dagsværdi 365.917 390.406

Regulering til dagsværdi 30. juni 2019 -8.433.576 -8.799.493

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2019 51.600.000 51.200.000
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)

Selskabets investeringsejendomme består af 3 kontor, beboelses-og butiksejendomme på Sjælland.

Ejendommen er fordelt således:

      *    Roskilde, 638 m2 kontor og 1.496 m2 butik.

      *    Helsinge, 312 m2 beboelse og 273 m2 butik.

      *    Helsingør, 247m2 beboelse og 110m2 butik

Investeringsejendommene er, jævnfør beskrivelse af anvendt regnkskabspraksis, målt til dagsværdi

ved anvendelse af den afkastbaserede model. Ejendommene værdiansættes en gang årligt (senest

pr. 30.06.2019) til dagsværdi ved anvendelse af afkastbaseret værdiansættelsesmodel.

Ved opgørelsen af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede

lejeindtægter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administraions- og

vedligeholdelsesomkostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for forventede

omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder m.v., ligesom deposita og

forudbetalt leje tillægges.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.

Den vigtigste faktor ved dagsværdiberegningen er forrentningskravet. Forrentningskravet er udtryk

for det lagsigtede afkast, ejendommene vil give, forudsat indtægter og udgifter er stabiliseret. Det

realiserde afkast i det enkelte år (ejendommens nettoindtægter i forhold til dagsværdien) vil typisk

være forskelligt fra forrentningskravet, idet indtægter og udgifter sjældent vil være gennemsnitlige i

det enkelte år.

Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocenter lagt til grund:

Vægtet gennemsnitlig afkastprocent 7,15

Højeste afkastprocent 8,00

Laveste afkastprocent 7,00

Følsomhedsanalyse:

Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommene. En

stigning i afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et æn-

dret krav til forrentningen af fast ejendom.

En forøgelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at værdien af investeringsejendommene re-

duceres med t.DKK 6.330. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuværende t.DKK

55.698. til t.DKK 50.761.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

30/6 2019 30/6 2018

4. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. juli 2018 1.835.000 1.835.000

1.835.000 1.835.000

5. Overkurs ved emission

Overkurs ved emission 1. juli 2018 1.579.300 1.579.300

1.579.300 1.579.300

6. Overført resultat

Overført resultat 1. juli 2018 48.939.521 48.939.521

Årets overførte overskud eller underskud 2.059.709 0

50.999.230 48.939.521

7. Foreslået udbytte for regnskabsåret

Udbytte for regnskabsåret 1.284.500 917.500

1.284.500 917.500
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

30/6 2019 30/6 2018

8. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 10.622.704 16.890.852

Heraf forfalder inden for 1 år -1.079.000 -1.350.000

9.543.704 15.540.852

9. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitut 10.623 t.kr., er der givet pant på t.kr. 21.454 i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30.06.2019 udgør 42.200 t.kr.

10. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet har en rest momsreguleringsforpligtelse på DKK 204.200 i forbindelse med køb af

ejendommen Stændertorvet 4, 4000 Roskilde. Denne momsreguleringsforpligtelse udløber den 1.

januar 2022.

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Skovboe IVS som administrationsselskab og

hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabs-

skat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.
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  document_digests 
  _challenge NENQMFQtWDRYQkItUUMxSlMtRkQwM0gtRUtWNEktU1NOV0M=
  TimeStamp MjAxOS0wOS0yMyAwNzo1ODozOCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 vDbe5AtbYV37OBiAGfWaim6jqVjHFzxoxJIxDrHtyBQ=


 
RLA+KLHAhJex5Q39dW3i6PaMtjqpXeLlgcepbgqSP9xd2fdLq8GHsa5yk8uV4QjaCft0ijBDCJAO
DLme6e0Y/WiKIFTm+hGQulnSHAxmmVOwlC0yUqe39/cPQNIPYeHk3Z6Fx271cZezaKhFcHTJks5D
vGYGTv1wwVf0RY9e3cG7pMhARUfF2vEDman/RlGOhkO5XwjCRIUeWDbaE9tkdiFAUAghrNLXrGGK
eO9diFhpIzAAJrzs+5zApNmtR8lwWItTn3ONBqdLORsBW+4dLkAQwiR8NZ8qu0heStlbIbFL3Yaq
73b31HBNlVLR6rArczneBUXVCl8qaFe/4C3mCg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY0LjAuMzI4Mi4xNDAgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE4LjE3NzYz
  signingRequestId NDQzMTUwNQ==
  document_digests 
  _challenge RUVTRUctWEhHNVQtVThUMU4tVTgwR0ItRUpTQlgtNlpMSjQ=
  TimeStamp MjAxOS0wOS0yMyAwODozMDowMyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 vDbe5AtbYV37OBiAGfWaim6jqVjHFzxoxJIxDrHtyBQ=


 
RLA+KLHAhJex5Q39dW3i6PaMtjqpXeLlgcepbgqSP9xd2fdLq8GHsa5yk8uV4QjaCft0ijBDCJAO
DLme6e0Y/WiKIFTm+hGQulnSHAxmmVOwlC0yUqe39/cPQNIPYeHk3Z6Fx271cZezaKhFcHTJks5D
vGYGTv1wwVf0RY9e3cG7pMhARUfF2vEDman/RlGOhkO5XwjCRIUeWDbaE9tkdiFAUAghrNLXrGGK
eO9diFhpIzAAJrzs+5zApNmtR8lwWItTn3ONBqdLORsBW+4dLkAQwiR8NZ8qu0heStlbIbFL3Yaq
73b31HBNlVLR6rArczneBUXVCl8qaFe/4C3mCg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY0LjAuMzI4Mi4xNDAgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE4LjE3NzYz
  signingRequestId NDQzMTUwNQ==
  document_digests 
  _challenge RUVTRUctWEhHNVQtVThUMU4tVTgwR0ItRUpTQlgtNlpMSjQ=
  TimeStamp MjAxOS0wOS0yMyAwODozMDowMyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 T6zUBq10V2ZOKP2ylIMsKEC1ufXltuFxpKGZhsocqvA=


 
NQvf+E/psLayaOTbO+4pw0dWLS7PSlcpDp2uD/BXqHpT3cgNYHnVZ+3arOjlPrKwCeiiVMZSjz4/
9H4JZayk8PFsQ3CUFTOi1R6dmjlD2AfqllyxLhC8EEjAllOfb5z43CcI/OVWQd9Gx6AcbqENHik1
RCQtsI8C/h178wBb4hjYiGVSDBO4lOSQ8+bPQLfjMRkqQharDAhDJnpgD+BcY5084xNoPjp+5QBu
RZtOqdyVkfidanOmpUNF8BB2ttG9GziYBqhDucnKq1EQM7W/haXgIVO1iWQtcgA96QOI7Ivs0Dt+
jmCgmGp1z277QVupn6vKGX62bYvX9n0tiuMLzQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY0LjAuMzI4Mi4xNDAgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE4LjE3NzYz
  signingRequestId NDQzMTUzNw==
  document_digests 
  _challenge TUk0WkEtUVBPQVUtR01GNE8tSTM2RlYtUFhPV1MtRVpQRUE=
  TimeStamp MjAxOS0wOS0yMyAwODo1NjoxOCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 9BYnwliOFCNBwZUMckcj8XgzjWWVaqp1H4Xq5Vl1rHU=


 
GW9+HuUeMlUigxYXMpUhUzK1ZWVRH7MPxyOzDWSkg2rpEaFlDnXFkpmZpmHdlx6laCrxFS5uIkML
6Itd78aJ8Yb1nDHAFf1Dr44mYf/kezyL+U4YwFNaJHwQHDJH85LIafA1zx34g0DQpsOIWptDnPfL
2dAdFC4IX6GNvNgbxJw3B+kwSaxkiYOH1ICSU2e3ano2hIN9x7qmgrReE0cCEQW9v7TqZ4eExurc
ohnDqRL6jZkhbuIj/0gQeZgOw1ItRS+rtsdPyq2EfJcwllb41oRV7sCkEPqr2l1fVbkDBDtXBk5p
pFEobc/1OWpHmVuW40NHcXEWTs47fQ1vUda2rA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TkRRek1UVXpPUT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge UXpCR1IwVXRNazFITXpRdFIxUmFNa1V0UWtReFVVSXRRek5ETlZZdE4xRTBNMHc9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIFNlcCAyMyAxMTo1MjoyOCBDRVNUIDIwMTk=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 kGYBqPwbjt5nbJCUAWdUdF0/OkdUkDAoFlweFrawzDI=


 
O5CBI4ai+qRmpGYm0hkGEMs0hBiU9SKBjeDDcAKy9F7iMwy11xC8nVyYauNcwcToQS3i6NU2MqeR
oF1A27sTOm46bTQk5KKCqGdPMf12Hs8p3kGI0baNIXMIUAuB/9cLCKfs/OlcTc9AxuzJi6Yirui/
l0Y9eiSxH/98dTGAmJM6RFRQTfLstYGIl1wVReYueX+xatRKI0jDAzJuYJrh9/53Ha4F21Vdfyr9
NU7zDL3oU/9CBSuQQBNza33jGuuaVfS/asZ7FhbSFcR7SHVgRBZlv10Tjs1yXXO9coGJNRwwdye4
q1hC4NSv0vnfsy1Mt8gbl2gg6WlWSM38qQFCcA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NDcy
  openoces_opensign_layout_size_width OTQ0
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TkRRek1UVTBNZz09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge V2xkWFRFZ3RNazVWTUU4dFFrTklWVGN0V2t0YVFWb3RWVWRhUTBrdFFsb3dWMG89
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIFNlcCAyMyAyMjowNjo0NCBDRVNUIDIwMTk=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 Agt+KM697LMxqRVfJPpgZEH88Cj0Ig+vrw53vwfg0js=


 
DA12QElDZ0f8uShLqFSOK3x5CT2X4JGI8n+djBtLeGOjA1HgaqtBG7Amnf5eeUiyz5AhrwtdAB09
ffXXNHPZLoucvpIsBcs/xnJud5Qfuk2xHJtWTzm2lAjutR1SjDhGGrLDaL3I/SGDFn2HSezeVgNv
qqYfvHSi7x3Je2ne3NbRSCyvBUcsn2M3CerrAtO1pfRmCswLUleKQrE9ENgKBJpuXbxNs7XooUvm
11/vLoglDrLA73YBo778vlqdpgt0MmVTI40crR/bpbHlbZqHHZ54uAFFkU9w1WodjKnVTcZ7hOkx
0oimGGAsZzFTVIOYZGzkwyP/MWfnZO3VUQmBFw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzc2LjAuMzgwOS4xMzIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId NDQzMTQ5NA==
  document_digests W3sia2V5IjoiT0MzWkEtQ0tFVEwtNEVVNTUtS0FMODMtODhQRTUtQ0tVWVoiLCJkaWdlc3QiOiJlODExZTMzZDhmN2U3ZWJiODU2ZTliYTY5MGU2ZDgxM2U1NDUyYmVhMzY3ZTg1NTM2MmYwYmZiZDQ3MGVhNjkyIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge MUk2UEItNENJMzAtTVFIWUotU1NWTkQtODRRR0ItSUROVUg=
  TimeStamp MjAxOS0wOS0yNCAwODowNToyNSswMDAw
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