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L edelsespategning

Direktion har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for 1. juli 2022 - 30. juni 2023 for
AIROS ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, sdledes at arsrapporten giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere min opfattelse, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklagrer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

K gbenhavn, den 11. december 2023

| direktionen:

Inger Rosenlund
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelsei AIROS ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for AIROS ApS for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 pa
grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmel ser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfaad (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet,
professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaingsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har
givet ostil brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

K gbenhavn, den 11. december 2023

Baagee | Schou
Statsautoriseret Revisionsaktiesel skab
CVR-nr.21 148148

Nikola] Kure Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 35 405
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L edelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er ggendomsinvestering og udlening.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Aretsresultat udger kr. -497.280.

Egenkapitalen udger kr. 5.439.476.

Arets resultat er ikke tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afsutning

Der er efter regnskabsarets af slutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for AIROS ApSfor 1. juli 2022 - 30. juni 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler for klasse
C.

Anvendt regnskabspraksis er uaandret i forhold til tidligere &r.
Selskabets arsregnskab er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterf@lgende males aktiver og
forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaadi af materielle anlaggsaktiver bliver gennemgaet arligt for at afgere, om

der er indikation pavaadiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette
er tilfaddet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaadi.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsvex di

Dagsvaadiansadtel sen tager udgangspunkt i det primaae marked. Hvis et primaat marked ikke
eksisterer, tages udgangspunkt i den mest fordel agtige marked, som er det marked, der maksimerer
prisen pa aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males il dagsvaadi, eller hvor dagsveardien oplyses, er
kategoriseret efter dagsvaadihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1:
Vaadi opgjort ud fra dagsveardien patilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende marked.

Niveau 2:
Veaadi opgjort ud fra anerkendte vaardiansatel sesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3:
Vaadi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansaeitel sesmetoder, og rimelige sken foretages pa baggrund af
ikke-observerbare markedsinformationer.

RESULTATOPGYREL SE

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagning med fradrag af direkte driftsomkostninger samt andre
eksterne omkostninger.

Nettoomssetning
Sel skabets indtasgter repraesenterer primaart arets huslejeindtasgter fra udlejningsejendomme.

Direkte omkostninger
Omfatter de omkostninger vedragrende €jendomme, der er medgaet til at opnar arets omsaetning.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster
Finansielle indtaagter og omkostninger indregnes i resultatopgarel sen med de bel gb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopge-
relsen med den del, der kan henfarestil drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

M aterielle anlasgsaktiver
Ved farste indregning males investeringsejendomme til kostpris. Efterf @lgende males
investeringsejendomme til dagsvaardi.

Driftsmateriel og inventar malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.

K ostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesare af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid Restveerdi
@vrigt driftsmateriel og inventar ................. 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlaggsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet.
Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgerel sen under andre driftsomkostninger/driftsindtasgter.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seadvanligvis svarer til nominel veardi. Vaadien
reduceres med nedskrivninger til imadegael se af forventede tab.

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saarskilt post under egenkapitalen. Forslag
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmasssig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendel se af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veare gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gaddsforpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterf@lgende perioder mdles de
finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse
af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesi
resultatopgerel sen over |aneperioden.

Prioritetsgadd er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgadd. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som lanets underliggende kontant-
vaadi palanoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af skrivning af |anets
kursregulering pa optagel sestidspunktet.

Anden gadd males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse
Note  2022/23 2021/22

BRUTTOFORTIENESTE ......cccoiiiiinereiee e 69.754 205.206
ATSKITVNINGES ...t -7.187 -7.187
Vaadiregulering g/enNdOMIME.........coeeeeeereerereneeeeee e -150.000 -150.000
Andre driftSOmKOSININGES ........c.ccveveereceseereee e -559.240 0
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER ......cccceeovviiveieen. -646.673 48.019
Finansielle INAtaayter .........coooeei e 2 41.036 8.203
Finansielle omKOSININGEY ... 3 -34.743 -30.904
RESULTAT FOR SKAT .o -640.380 25.318
SKat af ArEtSIESUILAL ........cvevevvieeerereieiecie e 143.100 -1.159
ARETSRESULTAT .ottt -497.280 24.159
OVERSKUDSDISPONERING:

Udbytte for regnskabSAret .........ccoceveeeveeveresisisesrscs s 0 0
Ekstraordinaat udbytte for regnskadsaret ...........cccevvveveeeevevenenee. 0 0
OVEfArt FESUILEL .......cceoeeireieeeee e -497.280 24.159
DISPONEIEL i @lt ..o -497.280 24.159
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ANLAGSAKTIVER:

Materielle anlasgsaktiver:

[NVESLEringSE ENJOMIME .....c.eiiiieiereeeee e
Driftsmateriel 0g iNVeNtar ..........ccccvevveveieeveece e

Materielle anlasgsaktiver i alt .........cccooevivineniieecee

ANLAGSAKTIVER T ALT oo

OMSATNINGSAKTIVER:

Tilgodehavender:

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andretilgodehavender ...........cccooveeiececceseeseee e

Tilgodehavender i alt .........ccooeeieiinenec e

Likvide beholdninger .........cooveeeiiiiiieieceseeee e

OMSAETNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER T ALT oo

.

Balance

AKTIVER

Side9

Note

30/06-23 30/06-22
4.000.000  9.000.000
11.382 18.569
4.011.382  9.018.569
4.011.382  9.018.569
2.687.730 256.363
0 2.000
2.687.730 258.363
4.814 0
2.692.544 258.363
6.703.926  9.276.932
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Balance

PASSIVER

EGENKAPITAL:

SESKADSKADIA e eeeeeeeeeeeeeeeee e eeeeeseeeeeeeneen
OVerfart reSUltal ..........ccveeeveeerieeee e
Fordag til udbytte for regnskabsaret ...........c.ccoeevevrveverenee.

EGENKAPITAL | ALT oo

HENSATTE FORPLIGTELSER:

UASKUAL SKEL ..o

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT ..o

GALDSFORPLIGTELSER:

Langfristede gaddsforpligtel ser:

PrioritetSgaad .......c.coeeieieee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ........cocevvevveinicnnnnnne

Kortfristede gaddsforpligtelser:

Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtelser ...............
Gadd pengeiNStitUL...........ccveeeieecieiece e
Forudbetaling frakunder............ccoovrireninieieeec e
Gadd til tilknyttede virksomheder .........cccccoveveeiviciecneenee.
SElSKADSSKAL ......eeoveeeeeiieieieiee e
ANAEN GBHA ...

Kortfristede gaddsforpligtelseri alt ........ocooeiviiiinennnne
GALDSFORPLIGTELSER | ALT ..o

PASSIVER | ALT o

Personaleforhold ..o
Kontraktlige forpligtel ser og eventual poster mv. .............
Pantsagninger og sikkerhedsstillelser .........cocooveevieennen.
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Note  30/06-23 30/06-22

200.000 200.000

5.239.476  5.736.756

0 0

5.439.476  5.936.756

207.667 514.733

207.667 514.733

6 922.325  2.274.091

922.325  2.274.091

6 71.333 162.515

0 4.152

0 16.495

0 291.490

0 0

63.125 76.700

134.458 551.352

1.056.783  2.825.443

6.703.926  9.276.932
1
7
8



Noter

1 Personaleforhold 2022/23 2021/22

Gennemsnitligt antal aNSALte ...........coovreeieier 1 1

2 Finanséelleindtasgter

Af definansielle indtaggter udger kr. 41.036 renter fratilknyttede virksomheder.

3 Finansielle omkostninger

Af definansielle omkostninger udger kr. O renter til tilknyttede virksomheder.

4 Materielle anlasgsaktiver

| nvesteringsejendomme vaadiansadtes arligt pa baggrund af niveau 3 i dagsvaardihierakiet og er
optaget til vurderet dagsvaadi patkr. 4.000 fastsat af ledelsen.

Den anvendte vaadiansadtel sesmodel er uaandret i forhold til 2020/21.
Den vaesentligste ikke observerbare input ved opgerelsen af dagsvaadien er:

2022/23 2021/22

Dagsvaadi pr. KvadratmeLer...........ccoveveeieeie e 52.632 49.966
5 Dagsverdioplysninger Urealiserede
veer di-
reguleringer
i resultat- Dagsva di
opger elsen ultimo
[NVEStEriNgSE ENAOMMIE.......cuieieeee et sne e -150.000  4.000.000
6 Langfristede gaddforpligtelser 30/06-23 Afdrag Restgedd Restgadd
Gadd i alt naeste ar efter 1 ar efter 5ar
Prioritetsgaad ........cccoovevveveeiererece e 993.658 71.333 922.325 619.787
Langfristede gaddsforpligtelser i dt ............ 993.658 71.333 922.325 619.787
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Noter

7 Kontraktligeforpligtelser og eventual poster mv.

Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i den national e sambeskatning med modersel skab Rosenlund Holding A/S som
administrationsselskab og hadter derfor ubegramset og solidarisk med de gvrige sambeskattede
selskaber for den samlede sel skabsskat.

Selskabet hadter ligeledes ubegramset og solidarisk med de gvrige sambeskattede sel skaber for
eventuelle forpligtel ser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytte.

8 Pantsstninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gaddsforpligtelser overfor reakreditinstitutter, nominelt belgb tkr. 1.883, hvis

regnskabsmaessige vaadi ultimo udger tkr. 993, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaadi pr. 30. juni 2023 udger tkr. 4.000.
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