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QAUGUSTA

L edelsespategning
Direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2019 - 30. juni 2020 for
AIROS ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere min opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Kgbenhavn, den 21. august 2020

| direktionen:

Arne Rosenlund
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AUGUSTA

Den uafhaengige revisor s revisionspategning

Til kapitalggernei AIROS ApS
Revisionspategning pa ar sregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for AIROS ApS for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2019 - 30. juni 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er
naamere beskrevet i revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”.
Vi er uafhaangige af selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fel.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evnettil at
fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af ar sregnskabet

Voresmal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at enrevision, der udfgresi overensstemmel se med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddendei Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pade
gkonomiske besutninger, som regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.
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AUGUSTA

Den uafhaengige revisorsrevisionspategning

Som ledi enrevision, der udfegresi overensstemmel se med international e standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

*

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disserisici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaagel ser, dokumentfal sk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidessdtel se af
intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprinci ppet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evnetil at fortsadte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraskkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke
laengere kan fortsedte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet af spejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhaengige revisor s revisionspategning

Udtalelse om ledelsesber etningen
L edelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lasse ledel sesberetningen og i
den forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om |ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Hellerup, den 21. august 2020

AUGUSTA REVISION
Godkendt Revisionsaktiesel skab
CVR-nr. 3644 53 86

Nikola) Kure Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 35 405
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QAUGUSTA

L edelsesber etning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er ggendomsinvestering og udlgning.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udger kr. 487.384.

Egenkapitalen udger kr. 4.978.535.

Arets resultat er tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afsutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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AUGUSTA

Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for AIROS ApS for 1. juli 2019 - 30. juni 2020 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler for klasse
C.

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere &r.
Selskabets arsregnskab er aflagt i DKK.

Gener et om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder af skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmasssige vaardi af materielle anlasgsaktiver bliver gennemgaet arligt for at afgere, om

der er indikation pa vaadiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette
er tilfaddet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaadi.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsveer di

Dagsvaadiansadtel sen tager udgangspunkt i det primaae marked. Hvis et primaat marked ikke
eksisterer, tages udgangspunkt i den mest fordel agtige marked, som er det marked, der maksimerer
prisen pa aktivet eller forpligtel sen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som malestil dagsvaadi, eller hvor dagsvaardien oplyses, er
kategoriseret efter dagsvaadihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1:
Vaadi opgjort ud fra dagsvaardien patilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende marked.

Niveau 2:
Vaadi opgjort ud fra anerkendte vaardiansadtel sesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3:
Vardi opgjort ud fra anerkendte vaardiansadtel sesmetoder, og rimelige skan foretages pa baggrund
af ikke-observerbare markedsinformationer.

RESULTATOPGYREL SE

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning med fradrag af direkte driftsomkostninger samt andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
Selskabets indtaegter reprassenterer primaat arets huslejeindtaggter fra udlejningsejendomme.

Direkte omkostninger
Omfatter de omkostninger vedrarende gjendomme, der er medgaet til at opnar arets omsagning.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster
Finansielle indtasgter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

M aterielle anlasgsaktiver
Ved fearste indregning males investeringsgjendomme til kostpris. Efterfelgende males
investeringsegjendommetil dagsveardi.

Driftsmateriel og inventar malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.

K ostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineagre af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid Restveerdi
@vrigt driftsmateriel og inventar ................. 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgares som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa sal gstidspunktet.
Fortjeneste og tab indregnesi resultatopgerel sen under andre driftsomkostninger/driftsindtaggter.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivninger til imadegael se af forventede tab.

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saarskilt post under egenkapitalen. Forslag
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveadien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
mdles til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaae gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til kostpris, svarendetil det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse
af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesi
resultatopgarel sen over |aneperioden.

Prioritetsgadd er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgadd. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som lanets underliggende kontant-
vaadi palanoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af |anets
kursregul ering pa optagel sestidspunktet.

Anden gadd males til amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel vaardi.
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Resultatopger else
Note  2019/20 2018/19

BRUTTOFORTJIENESTE ......coooiiiieeneere e 303.577 194.898
ATFSKITVNINGEN ..ot -2.993 0
Vaadiregulering gendomme..........cccceceeveeceseeriescee e 350.000 -100.000
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER .......ccccocveinininnene. 650.584 94.898
Finansielle iNAEaagter ........ccveoe e 2 1.462 111.318
Finansielle OmKOSININGES ..........cooeriririneneseee e -32.862 -40.898
RESULTAT FOR SKAT ..o 619.184 165.318
SKat af AretSrESUIAL .......c.ccvevereececeeececeeeeteeeee e -131.800 -31.966
ARETSRESULTAT ..ottt s 487.384 133.352
OVERSKUDSDISPONERING:

Udbytte for regnskalSaret ...........cocovevveeveeeeeieeeeeeeeeeeeeeseneesenns 0  2.800.000
Ekstraordineat udbytte for regnskabSaret ..........ccoocvvviececvereinns 0 0
OVETAIt rESUITAL .......oeeeeieeeeeee e 487.384 -2.666.648
DISPONEret i @t ....cceeeeeeiee e e 487.384 133.352
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Balance

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER:

Materielle anlagysaktiver:

INVesteringSe eNCOMME ......c.coceeie e
Driftsmateriel 0g INVENLAr .........cccoeiereienienereesese e
Materielle anlaaysaktiver i alt ...
ANLAGSAKTIVER T ALT oo
OMSATNINGSAKTIVER:

Tilgodehavender:

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .........................
Andre tilgodenavender ..o
Udskudt SKAtEBKLIV ......oveeeeiiiieieieesesieeee e
Tilgodehavender i alt .........cooeveeceeieee e
Likvide beholdninger .......cccooovvievieiice e
OMSAETNINGSAKTIVER I ALT ot

AKTIVER TALT s
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Note

30/06-20 30/06-19
8.150.000  7.800.000
32.943 0
8.182.943  7.800.000
8.182.943  7.800.000
80.782  2.835.905
1.285 28.538
0 0
82.067  2.864.443
56.030 10.949
138.097  2.875.392
8.321.040 10.675.392




QAUGUSTA

Balance
PASSIVER
Note  30/06-20 30/06-19
EGENKAPITAL:
SelsSkabSKAPItal ......ccieeeeieeeeerieee s 200.000 200.000
OVETAIT rESUIAL ......cveveeiieeeereee e 4778535 4.291.151
Forslag til udbytte for regnskabSAret ..........cccceveveeveeececreeien, 0  2.800.000
EGENKAPITAL T ALT oottt 4978535 7.291.151
HENSATTE FORPLIGTEL SER:
UdSKUAL SKEE ... e 337.101 263.183
HENSATTE FORPLIGTELSER | ALT ..ooiiiiereeee e 337.101 263.183
GALDSFORPLIGTELSER:
Langfristede gaddsforpligtel ser:
PrioritetSgaad .....cooeieeee s 4 2.597.128  2.763.659
Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccocevvevvvieeiecciece e, 2597.128  2.763.659
Kortfristede gaddsforpligtel ser:
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtelser .........ccccvennee 4 163.600 156.899
Forudbetaling fraKunder..........cccveeeeiesieneee e 32.470 15.195
Gedd til tilknyttede virksomheder ...........ccoooivrinineiniencnee 56.977 30.680
SEISKADSSKEL .....cvvevieeieiesie et 0 0
ANEN QA ... 155.229 154.625
Kortfristede gaddsforpligtelser i at ........ocooriiiiecninincinee, 408.276 357.399
GALDSFORPLIGTELSER | ALT ..o 3.005.404  3.121.058
PASSIVER T ALT oottt 8.321.040 10.675.392
Personal€fOrNoId ..........cceieeiieieesece e 1
Kontraktlige forpligtel ser og eventual poster mv. .......c.cceceeenee. 5
Pantsagninger og sikkerhedsstillelser ..., 6
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Noter

1 Personaleforhold 2019/20 2018/19

Gennemsnitligt antal @NSALe ..........cocoeririreireree e 1 1

2 Finanselleindtaegter

Af definansielle indteggter udger kr. 1.462 renter fratilknyttede virksomheder.

3 Materielle anlaegsaktiver

| nvesteringsgjendomme vaardiansadtes arligt pa baggrund af niveau 3 i dagsvaardihierakiet og er
optaget til vurderet dagsvaadi patkr. 8.150 fastsat af ledelsen.

Den anvendte vaadiansadtel sesmodel er usandret i forhold til 2018/19.
Den vassentligste ikke observerbare input ved opgerelsen af dagsvaadien er:

2019/20 2018/19

Dagsvaadi pr. Kvadratmeter..........cocooeirieririeieene s 45.517 42.986
4 Langfristede gaddforpligtelser 30/06-20 Afdrag Restgadd Restgadd
Gaddi alt naeste ar efter 1 ar efter 5ar
Prioritetsgadd .......ccoovveveieieese e 2.760.728 163.600 2.597.128  1.927.489
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ............ 2.760.728 163.600 2.597.128  1.927.489

5 Kontraktligeforpligtelser og eventual poster mv.

Eventualforpligtel ser

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med modersel skab Rosenlund Holding A/S som
administrationssel skab og hadter derfor ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede
selskaber for den samlede sel skabsskat.

Selskabet hadter ligel edes ubegraanset og solidarisk med de @vrige sambeskattede sel skaber for
eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytte.
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Noter

6 Pantsatninger og sikker hedsstillelser
Til sikkerhed for gaddsforpligtel ser overfor realkreditinstitutter, nominelt belab kr. 4.347.000, hvis

regnskabsmaessige vaardi ultimo udger kr. 2.760.728, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaardi pr. 30. juni 2020 udger kr. 8.150.000.
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