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Virksomhedsoplysninger
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Regnskabsar: 01.01.2019 - 31.12.2019

Bestyrelse
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Peter Hannes Lohfert
Henrik Praetorius
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Peter Hannes Lohfert, adm. direktar

Revisor
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2019 -
31.12.2019 for Cobra Invest 1974 A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2019 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2019 -

31.12.2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kongens Lyngby, den 08.06.2020

Direktion

Peter Hannes Lohfert
adm. direktar

Bestyrelse

Stefan Reinel Peter Hannes Lohfert
formand

Henrik Praetorius
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Den uafhaengige revisors erklaering
om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Cobra Invest 1974 A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Cobra Invest 1974 A/S for regnskabsaret 01.01.2019 -
31.12.2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.01.2019 - 31.12.2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.
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Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kegbenhavn, den 08.06.2020

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Lars Andersen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne27762
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabet er et investeringsselskab, der udlejer ejendomme og besidder aktier i et planlaegningsfirma (Lohfert -
Praetorius A/S).

Beskrivelse af vaesentlige andringer i aktiviteter og ekonomiske forhold
Cobra Invest 1974 A/S har Igbende investeret i eiendomme og forbedringer heraf.

Cobra Invest 1974 A/S ejer 100% af virksomheden Lohfert - Praetorius A/S.
Selskabet udviser et underskud pa 704 t.kr fgr skat, og selskabets balance udviser en egenkapital pa 49.440 t.kr.
Begivenheder efter balancedagen

Der har efter balancedagen ikke vaeret andre vaesentlige akonomiske begivenheder af betydning for
arsrapporten.
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Resultatopgerelse for 2019

2019 2018
Note kr. kr.
Nettoomsaetning 1.062.000 1.054.000
Bruttoresultat 1.062.000 1.054.000
Administrationsomkostninger (631.637) (386.321)
Andre driftsomkostninger (2.860.363) (1.293.478)
Driftsresultat (2.430.000) (625.799)
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1.625.306 985.411
Andre finansielle indteegter 2 330.064 89.024
Andre finansielle omkostninger 3 (229.059) (315.233)
Resultat for skat (703.689) 133.403
Skat af arets resultat 4 84.733 139.815
Arets resultat (618.956) 273.218
Forslag til resultatdisponering
Ordinaert udbytte for regnskabsaret 500.000 500.000
Overfort resultat (1.118.956) (226.782)
Resultatdisponering (618.956) 273.218
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Balance pr. 31.12.2019

Aktiver
2019 2018
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 41.484.349 43.397.795
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 2.622.474 2.678.228
Materielle aktiver 5 44.106.823 46.076.023
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 5.057.932 4.432.626
Udskudt skat 355.744 353.085
Finansielle aktiver 6 5.413.676 4.785.711
Anlaegsaktiver 49.520.499 50.861.734
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 23.289 6.929
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 390.391
Andre tilgodehavender 3.757.091 3.500.000
Tilgodehavende selskabsskat 119.120 0
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 0 353.328
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 7 45.384 42.849
Periodeafgraensningsposter 27.336 26.290
Tilgodehavender 3.972.220 4.319.787
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 3.810.550
Vaerdipapirer og kapitalandele 0 3.810.550
Likvide beholdninger 56.197 76.840
Omsatningsaktiver 4.028.417 8.207.177
Aktiver 53.548.916 59.068.911
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Passiver
2019 2018
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 1.782.032 1.156.726
Overfort overskud eller underskud 46.657.928 48.402.190
Forslag til udbytte for regnskabsaret 500.000 500.000
Egenkapital 49.439.960 50.558.916
Geeld til realkreditinstitutter 2.248.459 7.370.271
Langfristede geeldsforpligtelser 8 2.248.459 7.370.271
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 8 427.473 792.187
Geeld til tilknyttede virksomheder 14.144 0
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 1.160.000 0
Skyldig selskabsskat 1.642 211.068
Anden geeld 257.238 136.469
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.860.497 1.139.724
Gaeldsforpligtelser 4.108.956 8.509.995
Passiver 53.548.916 59.068.911
Personaleomkostninger 1
Eventualforpligtelser 9
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 10

Neertstaende parter med bestemmende indflydelse 11
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10
Egenkapitalopgorelse for 201
genkapitalopgoerelse for 2019
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter Overfort Forslag til
Virksomheds- indre vaerdis overskud eller udbytte for
kapital metode underskud regnskabsaret lalt
kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 500.000 1.156.726 48.402.190 500.000 50.558.916
Udbetalt ordineert udbytte 0 0 0 (500.000) (500.000)
Overfort til reserver 0 625.306 (625.306) 0 0
Arets resultat 0 0 (1.118.956) 500.000 (618.956)
Egenkapital ultimo 500.000 1.782.032 46.657.928 500.000 49.439.960
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Noter

1 Personaleomkostninger

2019 2018
kr. kr.
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 1 1
2 Andre finansielle indtaegter
2019 2018
kr. kr.
Dagsveerdireguleringer 330.064 89.024
330.064 89.024
3 Andre finansielle omkostninger
2019 2018
kr. kr.
Renteomkostninger i gvrigt 164.808 217.403
Dagsveerdireguleringer 63.011 96.590
@vrige finansielle omkostninger 1.240 1.240
229.059 315.233
4 Skat af arets resultat
2019 2018
kr. kr.
Andring af udskudt skat (2.658) 20.231
Regulering vedrgrende tidligere ar 0 (17.787)
Refusion i sambeskatning (82.075) (142.259)

(84.733) (139.815)
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5 Materielle aktiver

12

Andre anlaeg,

Grunde driftsmateriel

og bygninger og inventar

kr. kr.

Kostpris primo 45.930.165 4.783.822

Kostpris ultimo 45.930.165 4.783.822

Af- og nedskrivninger primo (2.532.371) (2.105.594)

Arets nedskrivninger (1.658.607) 0

Arets afskrivninger (254.838) (55.754)

Af- og nedskrivninger ultimo (4.445.816) (2.161.348)

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 41.484.349 2.622.474

6 Finansielle aktiver
Kapitalandele

i tilknyttede Udskudt

virksomheder skat

kr. kr.

Kostpris primo 3.275.900 353.086

Afgange 0 2.658

Kostpris ultimo 3.275.900 355.744

Opskrivninger primo 1.156.726 0

Afskrivninger pd goodwill (258.795) 0

Andel af arets resultat 1.884.101 0

Udbytte (1.000.000) 0

Opskrivninger ultimo 1.782.032 0

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 5.057.932 355.744
Goodwill udger 1.682 t.kr af den regnskabsmaessige vaerdi ultimo.

Ejerandel

Kapitalandele i dattervirksomheder Retsform %

Lohfert - Praetorius A/S Kgs. Lyngby A/S 100,0

7 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse vedrgrer tilgodehavende husleje, som Igbende afregnes

pa lige vilkar med gvrige lejere.
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8 Langfristede forpligtelser

Forfald inden Forfald inden Forfald

for 12 for 12 efter 12

maneder maneder maneder

2019 2018 2019

kr. kr. kr.

Geeld til realkreditinstitutter 427.473 792.187 2.248.459

427.473 792.187 2.248.459

9 Eventualforpligtelser

Selskabet er administrationsselskab i en dansk sambeskatning. Selskabet hafter derfor i henhold til

selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og ligeledes for

eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for disse selskaber.

10 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der stillet pant i egendomme med en bogfart veerdi pa

5.659 t.kr.

11 Neertstaende parter med bestemmende indflydelse

Dr.-Ing., Dr.Med., Peter Lohfert ejer 90% af alle aktiver i virksomheden og har dermed bestemmende indflydelse

pa Cobra Invest 1974 A/S.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Koncernregnskab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen, der udgeres af lejeindtaegter, indregnes i resultatopgerelsen i takt med lejeperioden.

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger ved virksomhedens administrative funktioner, herunder
lan og gager til medarbejdere i administration og ledelse, kontorholdsomkostninger, nedskrivninger af
tilgodehavender samt af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver, der benyttes i
administrationen af virksomheden.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger omfatter omkostninger af sekundaer karakter set i forhold til virksomhedens
hovedaktivitet.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
virksomheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.
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Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle indteegter bestar af modtagne udbytter o.l. fra andre vaerdipapirer og kapitalandele,
renteindtaegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder, nettokursgevinster
vedrgrende veerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver samt
godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til
tilknyttede virksomheder, nettokurstab vedrgrende veaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle forpligtelser samt tilleeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle aktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaere afskrivninger baseret pa faelgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-10 ar
Forventede brugstider og restveerdier revurderes arligt.
Materielle aktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vardi.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males i modervirksomhedens regnskab efter den indre
vaerdis metode (equity-metoden). Dette indebaerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi med tillaeg af uafskrevet goodwill og med fradrag eller tilleg
af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdisponeringen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen.

Goodwill opggres som forskellen mellem kostprisen for kapitalandelene og dagsvaerdien af den
forholdsmaessige andel af de overtagne aktiver og forpligtelser. Goodwill afskrives lineaert over den vurderede
brugstid, der fastleegges pa baggrund af ledelsens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader.
Brugstiderne fastlagt ud fra en vurdering af i hvilket omfang, der er tale om strategisk erhvervede virksomheder
med en staerk markedsposition og langsigtet indtjeningsprofil, og i hvilket omfang goodwillbelgbet
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inkluderer tidsbegraensede immaterielle ressourcer, som det ikke har veeret muligt at udskille og indregne
som sarskilte aktiver. Hvis brugstiden ikke kan skennes pélideligt fastsaettes den til 10 ar. Brugstiderne
revurderes arligt. Brugstiderne revurderes arligt. De anvendte afskrivningsperioder udger 10 ar.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opg@res med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Tilgodehavende og skyldig sambeskatningsbidrag

Aktuelle skyldige sambeskatningsbidrag eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen opgjort
som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat. Ved skattemaessige
underskud indregnes kun tilgodehavende sambeskatningsbidrag, hvis underskuddet forventes udnyttet i
sambeskatningen.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrgrer efterfglgende
regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele (omsatningsaktiver)
Andre vaerdipapirer og kapitalandele indregnet under omsatningsaktiver omfatter bgrsnoterede veerdipapirer,
der males til dagsveerdi (berskurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udbytte

Udbytte indregnes som en gaeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen. Det
foreslaede udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post i egenkapitalen. Ekstraordinaere udbytter
vedtaget i regnskabsaret indregnes direkte pa egenkapitalen ved udlodning og vises som en saerskilt post i
ledelsens forslag til resultatdisponering.
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Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for Ianoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgaeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle
vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel omkostning
ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi.



