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Virksomhedsoply sninger 

 

  Virksomhed 
# 

Cobra Invest 1974 A/S  

Hjorthøj 12  

2800 Kongens Lyngby  

  

CVR-nr.: 47525810  

Hjemsted: Lyngby-Taarbæk  

Regnskabsår: 01.01.2017 - 31.12.2017     

 

  Bestyrelse 
# 

Advokat Stefan Reinel, formand  

Peter Lohfert, Dr.-Ing., Dr.Med.  

Henrik Praetorius, Projektleder     

 

  Direktion 
# 

Peter Hannes Lohfert, Dr.-Ing., Dr.Med., administrerende direktør     

 

  Revisor  

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab  

Weidekampsgade 6  

Postboks 1600  

0900 København C     
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Ledelsespåtegning 

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 

01.01.2017 - 31.12.2017 for Cobra Invest 1974 A/S. 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og 

finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsåret 

01.01.2017 - 31.12.2017. 

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 

omhandler. 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Kongens Lyngby, den 24.05.2018 

Direktion 

 

      
     

1  

Peter Hannes Lohfert 

    

 

Dr.-Ing., Dr.Med., 

administrerende direktør 

    

        

Bestyrelse 

 

      
     

 

Advokat Stefan Reinel 

 

Peter Lohfert 

 

Henrik Praetorius  

formand 

 

Dr.-Ing., Dr.Med. 

 

Projektleder         
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Den uafhængige rev isors erk læringer 

Til kapitalejerne i Cobra Invest 1974 A/S 

Erklæring om udvidet gennemgang af årsregnskabet 

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Cobra Invest 1974 A/S for regnskabsåret 01.01.2017 

- 31.12.2017. Årsregnskabet, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter samt an-

vendt regnskabspraksis, udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 

med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for 

nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-

gelser eller fejl. 

Revisors ansvar 

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores udvidede gennemgang i 

overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små virksomheder og FSR – danske revi-

sorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Dette kræver, at vi overholder revisorloven og FSR – danske revisorers etiske regler samt planlægger og 

udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og 

derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed 

for vores konklusion. 

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er 

hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende hand-

linger samt vurdering af det opnåede bevis. 

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi 

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 

Konklusion 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af sel-

skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 

regnskabsåret 01.01.2017 - 31.12.2017 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Udtalelse om ledelsesberetningen 

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-

klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen 

og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller 

vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlin-

formation. 
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Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 

årsregnskabsloven. 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 

København, den 24.05.2018 

 

   Deloitte   

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab   

CVR-nr.: 33963556   
   
   

Lars Andersen 

statsautoriseret revisor 

MNE-nr. mne27762      
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Ledelsesbere tning 

Hovedaktivitet 

Selskabet er et investeringsselskab, der udlejer ejendomme og besidder aktier i et planlægningsfirma (Loh-

fert – Praetorius A/S) 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Cobra Invest 1974 A/S har løbende investeret i ejendomme og forbedringer heraf. 

Cobra Invest 1974 A/S ejer 100% af virksomheden Lohfert – Praetorius A/S 

Selskabet udviser et overskud på 438 t.kr før skat, og selskabets balance udviser en egenkapital på 50.786 

t.kr 

Begivenheder efter balancedagen 

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrådt forhold, som forrykker vurderingen af årsrapporten. 
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Resultatopgøre lse for 2017 

 

      

 Note  

2017 

kr.  

2016 

kr.  

  

 

  

 

  
 

 

      Nettoomsætning 
  

1.074.000  
 

1.098.000  

Bruttoresultat 
  

1.074.000  
 

1.098.000  
      

Administrationsomkostninger 1 
 

(455.282) 
 

(767.705) 

Andre driftsomkostninger 
  

(1.091.132) 
 

(1.284.567) 

Driftsresultat 
  

(472.414) 
 

(954.272)        

 

      Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 
  

775.146  
 

238.760  

Andre finansielle indtægter 2 
 

379.493  
 

364.729  

Andre finansielle omkostninger 3 
 

(244.259) 
 

(273.061) 

Resultat før skat 
  

437.966  
 

(623.844) 
      

Skat af årets resultat 
  

(10.893) 
 

131.546  
   

  
 

  

Årets resultat   
427.073   (492.298) 

       

 

      Forslag til resultatdisponering 
     

Ordinært udbytte for regnskabsåret 
  

500.000  
 

500.000  

Overført til reserve for nettoopskrivning efter indre 

værdis metode 

  
78.724  

 
92.591  

Overført resultat 
  

(151.651)  (1.084.889) 
   

427.073   (492.298)    
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Balance pr. 31.12.2017 

 

      
 

Note 

 2017 

kr.  

2016 

kr. 
 

  
 

  
 

  
 

 

      Grunde og bygninger 
  

43.652.632  
 

43.905.195  

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 
  

2.684.346  
 

2.799.534  

Materielle anlægsaktiver 4 
 

46.336.978  
 

46.704.729     
  

 

  
 

 

      Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 
 

9999999999 

4.197.215  
 

3.422.069  

Andre værdipapirer og kapitalandele 
  

5.265.455  
 

6.390.994  

Udskudt skat 
  

355.530  
 

474.422  

Finansielle anlægsaktiver 5 
9999999999 

9.818.200  
 

10.287.485  

      

Anlægsaktiver   
56.155.178  

 
56.992.214     

  

 

  
 

 

      Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 6 
 

174.771  
 

446.466  

Andre tilgodehavender 
  

3.632.525  
 

3.576.837  

Tilgodehavende selskabsskat 
  

0  
 

29.184  

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 
  

296.446  
 

0  

Tilgodehavender 
  

4.103.742  
 

4.052.487     
  

 

  
 

 

      Likvide beholdninger 
  

122.616  
 

126.750  

   
  

 
  

Omsætningsaktiver   
4.226.358  

 
4.179.237  

   
  

 
  

Aktiver   
60.381.536  

# 

61.171.451  
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Note 

 2017 

kr.  

2016 

kr. 
 

  
 

  
 

  
 

 

      Virksomhedskapital 7 
 

500.000  
 

500.000  

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis 

metode 

  
171.315  

 
92.591  

Overført overskud eller underskud 
  

49.614.383  
 

49.766.034  

Forslag til udbytte for regnskabsåret 
  

500.000  
 

500.000  

Egenkapital   
50.785.698  

 
50.858.625     

  

 

  
 

 

      Gæld til realkreditinstitutter 
  

8.251.487  
 

8.938.989  

Langfristede gældsforpligtelser 8 
 

8.251.487  
 

8.938.989     
  

 

  
 

 

      Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 8 
 

788.246  
 

778.402  

Skyldig selskabsskat 
  

273.508  
 

0  

Anden gæld 
  

282.597  
 

595.435  

Kortfristede gældsforpligtelser 
  

1.344.351  
 

1.373.837     
  

 

  
 

 

      Gældsforpligtelser   
9.595.838  

 
10.312.826  

   
  

 
  

Passiver   
60.381.536  

 
61.171.451  

      

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 9 
    

Nærtstående parter med bestemmende indflydelse 10 
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Egenkapita lopgørelse fo r 2017 

 

         

  

Virksom- 

hedskapital 

kr.  

Reserve for 

netto- 

opskrivning 

efter indre 

værdis metode 

kr.  

Overført 

overskud eller 

underskud 

kr.  

Forslag til 

udbytte for 

regnskabs-  

året 

kr. 
  

  
 

  
 

  
 

  

Egenkapital 

primo 

 
500.000  

 
92.591  

 
49.766.034  

 
500.000  

Udbetalt ordinært 

udbytte 

 
0  

 
0  

 
0  

 
(500.000) 

Årets resultat 
 

0  
 

78.724  
 

(151.651) 
 

500.000  

Egenkapital 

ultimo 

 
500.000  

 
171.315  

 
49.614.383  

 
500.000  

  
  

 

  

 

  

 

  
 

 

   
 

 

I alt 

kr. 
  

  

Egenkapital primo 
 

50.858.625  

Udbetalt ordinært udbytte 
 

(500.000) 

Årets resultat 
 

427.073  

Egenkapital ultimo 
 

50.785.698    
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Noter  

1. Administrationsomkostninger 

Selskabet har i regnskabsåret gennemsnitligt haft 1 fuldtidsansat  

 

    
 2017 

kr.  

2016 

kr. 

2. Andre finansielle indtægter   
 

  

Finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 1.587  
 

13.809  

Renteindtægter i øvrigt 6.256  
 

132.937  

Dagsværdireguleringer 358.319  
 

119.000  

Øvrige finansielle indtægter 13.331  
 

98.983  
 

379.493  
 

364.729   

  

 

  
  

 

    
 2017 

kr.  

2016 

kr. 

3. Andre finansielle omkostninger   
 

  

Renteomkostninger i øvrigt 173.799  
 

188.725  

Dagsværdireguleringer 69.220  
 

83.171  

Øvrige finansielle omkostninger 1.240  
 

1.165  
 

244.259  
 

273.061   

  

 

  
 
  
 

 

     

  

Grunde og 

bygninger 

kr.  

Andre 

anlæg, 

drifts- 

materiel og 

inventar 

kr. 

4. Materielle anlægsaktiver 
 

  
 

  

Kostpris primo 
 

45.930.166  
 

4.733.822  

Kostpris ultimo 
 

45.930.166  
 

4.733.822  
  

  
 

  

Af- og nedskrivninger primo 
 

(2.024.971) 
 

(1.934.288) 

Årets afskrivninger 
 

(252.563) 
 

(115.188) 

Af- og nedskrivninger ultimo 
 

(2.277.534) 
 

(2.049.476) 

  
  

 
  

Regnskabsmæssig værdi ultimo 
 

43.652.632  
 

2.684.346    
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Kapital- 

andele i 

tilknyttede 

virk- 

somheder 

kr. 

5. Finansielle anlægsaktiver 
 

  

Kostpris primo 
 

3.275.900  

Kostpris ultimo 
 

3.275.900  

  
  

Opskrivninger primo 
 

146.169  

Afskrivninger på goodwill 
 

(258.795) 

Andel af årets resultat 
 

1.033.941  

Opskrivninger ultimo 
 

921.315  

  
  

Regnskabsmæssig værdi ultimo 
 

4.197.215    
  

 

Goodwill udgør 2.200 t.kr af den regnskabsmæssige værdi ultimo   
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Hjemsted  

Rets- 

form  

Ejer- 

andel 

% 

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter: 
 

  
 

  
 

  

Lohfert - Praetorius A/S 
 

Kgs. Lyngby 
 

A/S 
 

100,0         

    

6. Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 

   

 

       

  

Antal  

Pålydende 

værdi 

kr.  

Nominel 

værdi 

kr. 

7. Virksomhedskapital 
      

N/A 
 

1.000  
 

500 
 

500.000  
  

1.000  
   

500.000           

 

         

 

 

Forfald inden 

for 12 

måneder 

2017 

kr.  

Forfald inden 

for 12 

måneder 

2016 

kr.  

Forfald efter 

12 måneder 

2017 

kr.  

Restgæld 

efter 5 år 

kr. 

8. Langfristede 

gældsforpligtelser 

 
  

 
  

 
  

 
  

Gæld til 

realkreditinstitutter 

 
788.246  

 
778.402  

 
8.251.487  

 
4.909.708  

  
788.246  

 
778.402  

 
8.251.487  

 
4.909.708    

  

 

  

 

  

 

  
     

9. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 

Til sikkerhed for realkreditsgæld er der stillet pant i ejendomme med en bogført værdi på 24.472 t.kr 

 

  

10. Nærtstående parter med bestemmende indflydelse 

Dr.-Ing., Dr.Med., Peter Lohfert ejer alle aktiver i virksomheden og har dermed bestemmende indflydelse på 

Cobra Invest 1974 A/S 
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Anvendt regnskabspraksis 

Regnskabsklasse 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B  

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.  

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige 

økonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

Forpligtelser indregnes i balancen, når virksomheden som følge af en tidligere begivenhed har en retlig eller 

faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå virksomheden, og for-

pligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden årsrapporten 

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de 

beløb, der vedrører regnskabsåret. 

Resultatopgørelsen 

Nettoomsætning 

Nettoomsætningen, der udgøres af lejeindtægter, indregnes i resultatopgørelsen i takt med lejeperioden 

Administrationsomkostninger 

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger ved virksomhedens administrative funktioner, herun-

der løn og gager til medarbejdere i administration og ledelse, kontorholdsomkostninger, nedskrivninger af 

tilgodehavender samt af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver, der benyttes i 

administrationen af virksomheden. 

Andre driftsomkostninger 

Andre driftsomkostninger omfatter omkostninger af sekundær karakter set i forhold til virksomhedens ho-

vedaktivitet. 

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter de i regnskabsåret modtagne udbytter o.l. 

fra de enkelte virksomheder. 
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Andre finansielle indtægter 

Andre finansielle indtægter består af modtagne udbytter o.l. fra andre værdipapirer og kapitalandele, ren-

teindtægter, herunder renteindtægter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder, nettokursgevin-

ster vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver 

samt godtgørelser under acontoskatteordningen mv. 

Andre finansielle omkostninger 

Andre finansielle omkostninger består af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gæld til til-

knyttede virksomheder, nettokurstab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, 

amortisering af finansielle forpligtelser samt tillæg under acontoskatteordningen mv. 

Skat 

Årets skat, der består af årets aktuelle skat og ændring af udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres 

til posteringer direkte på egenkapitalen. 

Balancen 

Materielle anlægsaktiver 

Grunde og bygninger, produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles 

til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde. 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til 

klargøring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.  

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der foretages 

lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider: 

Bygninger  50 år 

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar   3-5 år 

 

Materielle anlægsaktiver nedskrives til genindvindingsværdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmæs-

sige værdi. 

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og måles i modervirksomhedens regnskab efter den 

indre værdis metode (equity-metoden). Dette indebærer, at kapitalandelene måles til den forholdsmæssige 

andel af virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi med tillæg af uafskrevet goodwill og med fradrag 

eller tillæg af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.  

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overføres i forbindelse med resultatdispone-

ringen til reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode under egenkapitalen. 
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Goodwill opgøres som forskellen mellem kostprisen for kapitalandelene og dagsværdien af den forholds-

mæssige andel af de overtagne aktiver og forpligtelser. Goodwill afskrives lineært over den vurderede 

brugstid, der fastlægges på baggrund af ledelsens erfaringer inden for de enkelte forretningsområder. 

Brugstiderne er fastlagt ud fra en vurdering af i hvilket omfang, at der er tale om strategisk erhvervede 

virksomheder med en stærk markedsposition og langsigtet indtjeningsprofil, og i hvilket omfang goodwill-

beløbet inkluderer tidsbegrænsede immaterielle ressourcer, som det ikke har været muligt at udskille og 

indregne som særskilte aktiver. Hvis brugstiden ikke kan skønnes pålideligt fastsættes den til 10 år. Brugs-

tiderne revurderes årligt. De anvendte afskrivningsperioder udgør 10 år. Kapitalandele i tilknyttede virk-

somheder nedskrives til genindvindingsværdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi. 

Andre værdipapirer og kapitalandele 

Andre værdipapirer og kapitalandele omfatter børsnoterede værdipapirer, der måles til dagsværdi (børs-

kurs) på balancedagen. 

Udskudt skat 

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier 

af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemæssige værdi af aktiverne opgøres med udgangspunkt i den 

planlagte anvendelse af det enkelte aktiv. 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede, skattemæssige underskud, ind-

regnes i balancen med den værdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i ud-

skudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver. 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag af 

nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab. 

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat 

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat 

af årets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat. 

Likvide beholdninger 

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindeståender. 

Udbytte 

Udbytte indregnes som en gældsforpligtelse på det tidspunkt, hvor det er vedtaget på generalforsamlingen. 

Det foreslåede udbytte for regnskabsåret vises som en særskilt post i egenkapitalen. Ekstraordinære ud-

bytter vedtaget i regnskabsåret indregnes direkte på egenkapitalen ved udlodning og vises som en særskilt 

post i ledelsens forslag til resultatdisponering. 

Gæld til realkreditinstitutter 

Gæld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgæld måles på tidspunktet for lånoptagelse til kostpris, der 

svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger.  
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Andre finansielle forpligtelser 

Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. 


