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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. maj 2015 - 30.
april 2016 for Ejendomsselskabet Merc A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

maj 2015 - 30. april 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 22. august 2016

Direktion

Preben Kjaer Pedersen

Bestyrelse

Gabriel Rohde Preben Kjaer Pedersen Lena K. S. Rohde
Formand

Trine Jytte Kjaer Pedersen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Merc A/S

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Merc A/S for regnskabsaret 1. maj 2015 - 30.
april 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
maj 2015 - 30. april 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, den 22. august 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Bo Sgrensen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme. Investerings-
ejendommene omfatter 2 boligejendomme og 3 udlejede beboelseslejligheder.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ejendommenes vardi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstrackning
markedsrenter andrer sig og en investors rentekrav andres, kan ejendommenes vaerdi tilsvarende
andre sig.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat er som forventet.

| arets resultat er indeholdt vaerdiregulering af investeringsejendommene til dagsveerdi samt
vaerdiregulering af prioritetsgaeld til kursvaerdi.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Merc A/S for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daskker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder
| selskabets resultatopgarelse indregnes den forholdsmaessige andel af associerede virksomheders resul-
tat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaag og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der
vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsveaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse anerkendt vardiansattelsesmetode, baseret pa en DCF-
model.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder og andre vardipapirer males i moderselskabets balance efter
den indre vardis metode.

Kapitalandele i associerede virksomheder og andre veerdipapirer males i balancen til den for-
holdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets
regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg
eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder og andre vaerdipapirer overfgres under
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den
regnskabsmaessige vaerdi overstiger anskaffelsesvaerdien. Udbytte fra dattervirksomheden, der
forventes vedtaget inden godkendelsen af moderselskabets arsrapport, bindes ikke pa
opskrivningsreserven.

For kapitalandele der ikke har aflagt 1. regnskab pa statusdagen indregnes til kostpris.

Finansielle anlaegsaktiver omfatter desuden bgrsnoterede aktier, der ikke forventes afhandet. Disse
aktier males til dagsvaerdi (bgrskurs) pa balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel vaerdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. MAJ - 30. APRIL

Note

BRUTTOFORTJENESTE......ccutitiiniiienianiaeaeeneeneeneeneenaanenn
PersonaleomKoStNINGEr . .couiiiiiiiiiiiiieiiieiieieeeaaenn 1
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme....................
Dagsvaerdiregulering af gaeld vedr. investe. ejd.....................
DRIFTSRESULTAT ...cutiitiiiiiiieeieeeieeieeneeneeneeneenaanens
Indtaegter af vaerdipapirer.....cooevviiiiiiiiiiiiiiiiiiii i,
Finansielle indtagter......covuiiiiiiiiiiiiiii i e
Finansielle omKostNiNger.....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiii i eiieeeaee,
RESULTAT FOR SKAT ...vitiiiiiiiiiieieieieeieeneeneeieeneeneenens

SKat af Arets FESUILAL. .. euv ettt et eeneeneeeeeeeeeeneeneeneenes 2

ARETS RESULTAT....uiiiniiniineiieiieeine et et eene e eeneeaaeenneens

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for aret.....covuvriiiiieieiiiieeeiieieieeeeennen,
Henlaeggelser til reserve for netto opsk. efter indre vaerdis

2015/16
kr.

1.208.204
-273.000
3.221.719
-27.971
4.128.952
1.186.461
192.725
-320.609
5.187.529
-976.966

4.210.563

800.000

635.467
2.775.096

4.210.563

2014/15
kr.

870.178
-277.686
1.572.160
-105.016
2.059.636
1.001.432
352.946
-384.884
3.029.130
-567.451

2.461.679

700.000

735.484
1.026.195

2.461.679
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BALANCE 30. APRIL

AKTIVER

INnvesteringsejeNdOMME. ... vvireriiriietieieereneeeenneeeenneeaennees
Materielle anlaegsaktiver........c.cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

Kapitalandele i associerede virksomheder..........c..cccvviiennne...

Andre vardipapirer...

Finansielle anlaegsaktiver.........cccoooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnen,

ANLAGSAKTIVER.....

Andre tilgodehavender

Periodeafgraansningsposter.....coveiveieiriiiiriiiieiierenneenennees

Tilgodehavender......

Likvider.................

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER................

2016
kr.

Note
51.929.500

3 51.929.500
2.000.000
8.171.308

4 10.171.308
62.100.808
4.816.720
43.879
4.860.599
37.171
4.897.770

66.998.578

10

2015
kr.

48.576.124
48.576.124

0

7.436.781
7.436.781
56.012.905
6.249.140
26.579
6.275.719
406.216
6.681.935

62.694.840
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BALANCE 30. APRIL

PASSIVER Note

FA (5] ¢= 101 - | S PP PP PP
Reserve for netto opsk. efter indre vaerdis metode................
Overfart overskud........cooeeiieiiiniiiiii i
Forslag til udbytte...ccoviiiiiiiiiiiiii e,

€] 3 [N o I N 5
Hensaettelse til udskudt skat......ccoeveeiiiiiiiiiiiiiieees,
HENSATTE FORPLIGTELSER ....coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineeeeenns

Geeld til realkreditinstitutter.......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiii,
Modtagne forudbetalinger........covveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiireieenen,
[ [T CY[Ta (<] o1 1 1 - WP
Selskabsskat......ueeriiieiiiii e
Langfristede gaeldsforpligtelser.............ccoviiiiiiiiiiiiinn., 6

Kortfristet del af langfristet gaeld......ccovvvviiiiiiiiiiiiiiiiin., 6
Geeld til pengeinstitutter......ccvviieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinieeeieenen,
Leverandarer af varer og tjenesteydelser.........ccccvviiiniennnnn,
Selskabsskat.....oueiriiieiii i e
Anden gaeld. ..o e
Kortfristede geaeldsforpligtelser.........c..ccooviiiiiiiiiiiiiiiinnn,
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....ccueiiiiiiiiiieiieiieiieeieeeeeeneeneanenn,

PASSIVER.....coiiiiiiiii i

Eventualposter mv. 7
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8

Ejerforhold 9

2016
kr.

5.500.000
6.536.605
20.168.074
800.000

33.004.679

8.081.112

8.081.112

24.195.496
521.336
505.324
204.578

25.426.734

205.000
16.866
13.608

181.804
68.775

486.053

25.912.787

66.998.578

11

2015
kr.

5.500.000
5.901.138
17.392.978
700.000

29.494.116

7.308.726

7.308.726

24.370.823
505.469
491.932
181.804

25.550.028

205.000
56.897
14.245

0
65.828
341.970

25.891.998

62.694.840
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NOTER

Personaleomkostninger
BN 08 GO et iiiitttteiiiiieeeeeeeenineeeeeeaennneeeeesesnnnsaseennnns

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst......................
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiine.,
Reg. af udsk. skat som folge af a&ndret skattesats..................

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. Maj 2015, .. ieeiiiiiiiiiiieiieireeineeeeneeeenaaennnas
[ 1071 o T« S PP
Kostpris 30. april 2016.......cccciviiiiiiiiiiiiiiiiieeiieerenneeanns

Opskrivninger 1. Maj 2015, ..cciiuiiiiiiiiiiiiiieeieeeeneeaenaeenes
Arets OpSKIVIINGEr ... vuivinieii i
Opskrivninger 30. april 2016.......ccccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeae,

Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2016............ccocveiiiinenn...

Finansielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. maj 2015, .. ueeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i ieeiiiieeeeeennaaee,
LI 12T o T~ PP
Kostpris 30. april 2016.......ccccviuiiiiiiiiiiiiiiinieeieeaeanaenn.

Opskrivninger 1. maj 2015, ..ciiiiiiiiiiiiiii i eiaeend
Udloddet resultat .....cooeeeeiiieiiiiiiiiiiiii e,
Arets OpSKIVIINGEr ... .uieiiieiii e,
Opskrivninger 30. april 2016........cccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaannn,

Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2016.............ccccevieenn.n.,

2015/16
kr.

273.000

0

273.000

204.580
772.386
0

976.966

Kapitalandele i
associerede
virksomheder

0
2.000.000
2.000.000

[=NeoNeNo]

2.000.000

2014/15
kr.

277.388

298

277.686

145.560
392.926
28.965

567.451

Investerings-
ejendomme

18.068.553
131.657

18.200.210

30.507.571
3.221.719

33.729.290

51.929.500

Andre
veaerdipapirer

1.061.832
0
1.061.832

6.374.980
-451.965
1.186.461
7.109.476

8.171.308

12

Note
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NOTER
Note
Kapitalandele i associerede virksomheder (kr.)
Navn og hjemsted Egenkapital Arets resultat Stemme- og
ejerandel
PROF invest A/S, Aarhus stiftet 2/12-2015....... 6.000.000 0 33%
Egenkapital 5
Reserve for
netto opsk.
efter indre
veerdis Overfort Forslag til
Aktiekapital metode overskud udbytte l alt
Egenkapital 1. maj 2015......... 5.500.000 5.901.138 17.392.978 700.000 29.494.116
Betalt udbytte..........c..ceeueeene -700.000 -700.000
Forslag til arets
resultatdisponering............... 635.467 2.775.096 800.000 4.210.563
Egenkapital 30. april 2016..... 5.500.000 6.536.605 20.168.074  800.000 33.004.679
Aktiekapitalen har ikke vaeret andret i de seneste 5 ar.
2016 2015
kr. kr.
Aktiekapital
Aktiekapitalen er fordelt saledes:
A-aktier, 11.000 stk. @ nom. 500 Kr...c.covieiiiiiiiiiiiiiiiennnenne, 5.500.000 5.500.000
5.500.000 5.500.000
Langfristede gaeldsforpligtelser 6
1/5 2015 30/4 2016 Afdrag Restgaeld
geldi alt geldi alt naste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter-... 24.575.823 24.276.617 205.000 23.250.000
Modtagne forudbetalinger....... 505.469 521.336 0 521.336
Huslejedeposita.......cccceveenn 491.932 505.324 0 505.324
Selskabsskat.........coceeveennnen. 181.804 204.578 0 0
25.755.028 25.507.855 205.000 24.276.660
Eventualposter mv. 7

Ingen.
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NOTER

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter og finansieringsinstitutter, 8.196 tkr., er der
givet pant i ejendommen beliggende Steen Billes Gade 12, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr.
30. april 2016 udger 13.428 tkr.

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter og finansieringsinstitutter, 12.520 tkr., er der
givet pant i ejendommen beliggende Romsdalsgade 3-5, hvis regnskabsmaessige veaerdi pr. 30.
april 2016 udger 28.350 tkr.

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter og finansieringsinstitutter, 3.972 tkr., er der
givet pant i ejendomme beliggende pa Fredericiagade, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30.
april 2016 udger 10.151 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 4.450 tkr., med pant i selskabets grunde og
bygninger. Disse er fordelt saledes: Steen Billes Gade 300 tkr., bogfart vaerdi udger 13.428
tkr. Romsdalsgade 3.000 tkr., bogfert vaerdi udger 28.350 tkr., Fredericiagade 1.150 tkr.,
bogfert vaerdi udger 10.151 tkr.

Disse ejerpantebreve er deponeret til sikkerhed for bankgaeld.

Ejerforhold
Felgende aktionaerer er noteret i selskabets saerlige aktionaerfortegnelse over betydelige
kapitalposter som ejende minimum 5 % af stemmerne eller aktiekapitalen:

Gabriel Rohde
Henriettevej 31, 2920 Charlottenlund

Preben Kjaer Pedersen
Marselis Boulevard 34, 10. sal, 8000 Arhus C

Lena K. S. Rohde
Henriettevej 31, 2920 Charlottenlund
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