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Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020
for A/S Hans P. Gotfredsen.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København SV, den 14. juni 2021

Direktion

Erik Gotfredsen

Bestyrelse

Erik Gotfredsen Torben Gotfredsen Carsten Gotfredsen
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i A/S Hans P. Gotfredsen

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for A/S Hans P. Gotfredsen for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapital-
opgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere

beskrevet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er
uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisions-

bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde

årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes.
Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger,

som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er
højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af
intern kontrol.

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne
oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 14. juni 2021

One Revision
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 39 09 02 79

Hans Grube
statsautoriseret revisor
mne19760
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Selskabsoplysninger

Selskabet A/S Hans P. Gotfredsen

Bådehavnsgade 4

2450 København SV

CVR-nr.: 46 55 00 13

Regnskabsår: 1. januar 2020 - 31. december 2020

46. regnskabsår

Bestyrelse Erik Gotfredsen

Torben Gotfredsen

Carsten Gotfredsen

Direktion Erik Gotfredsen

Revision One Revision Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Roskildevej 39, 3. sal

2000 Frederiksberg
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i år bestået af drift og udlejning af selskabets ejendommen, samt anden efter
direktionens opfattelse hermed beslægtet virksomhed.

Usædvanlige forhold

Da selskabet ikke på samme måde som en lang række andre virksomheder i Danmark har været ramt af

nedlukning mv., er den finansielle stilling og resultatet i regnskabsåret 2020 ikke væsentligt påvirket af
konsekvenserne af coronakrisen.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 1.972.124 kr. mod 1.718.435 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat
udgør 6.528.680 kr. mod -386.841 kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for ikke tilfredsstillende.

Regnskabsåret har været præget af, at selskabets driftsaktiviteter fra årets begyndelse, er frasolgt til
søsterselskabet Gør det selv værkstedet ApS. Selskabets aktiviteter er derfor ændret til ren
udlejningsaktivitet.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for A/S Hans P. Gotfredsen er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Ændring i anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme måles til dagsværdi. Tidligere blev investeringsejendomme indregnet som
materielle anlægsaktiver og blev derfor målt til kostpris med tillæg af opskrivninger, samt fradrag af af-
og nedskrivninger, idet investeringsejendomme ikke tidligere var virksomhedens hovedaktivitet. Gæld til
finansiering af investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Den akkumulerede virkning af ovenstående ændringer udgør en forøgelse af årets resultat før skat med
7.480 t.kr. Årets skat af praksisændringen udgør 1.646 t.kr., hvorefter årets resultat efter skat forøges
med 5.834 t.kr. Balancesummen forøges med 7.480 t.kr. mens egenkapitalen pr. balancedagen forøges
med 5.834 t.kr.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uændret i forhold til sidste år.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet

sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Netto-
omsætningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på
debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af
ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
Omkostninger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

A/S Hans P. Gotfredsen ·  Årsrapport for 2020 7

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: C
5Q

YD
-4

PD
CM

-W
O

G
D

D
-3

N
EI

N
-2

ES
H

I-L
H

50
T



Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af
materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører

regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og
godtgørelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt.
Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under af- og nedskrivninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi.
Ejendommene værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme
for det kommende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for
ejendommenes dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste
regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede
egenskaber, indregnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset
levetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes,
afspejles i investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der
nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende

efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i
acontoskatteordningen.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter A/S Hans P. Gotfredsen forholdsmæssigt over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisations-
værdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med
balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra
poster, der føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019

Bruttofortjeneste 1.972.124 1.718.435

2 Værdiregulering af investeringsejendomme 7.342.847 0
3 Personaleomkostninger -696.491 -1.776.723
4 Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver 23.100 -134.833

Resultat før finansielle poster 8.641.580 -193.121

5 Øvrige finansielle omkostninger -269.017 -299.114

Resultat før skat 8.372.563 -492.235

6 Skat af årets resultat -1.843.883 105.394

Årets resultat 6.528.680 -386.841

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 6.528.680 0
Disponeret fra overført resultat 0 -386.841

Disponeret i alt 6.528.680 -386.841

A/S Hans P. Gotfredsen ·  Årsrapport for 2020 11

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: C
5Q

YD
-4

PD
CM

-W
O

G
D

D
-3

N
EI

N
-2

ES
H

I-L
H

50
T



Balance 31. december

Aktiver

Note 2020 2019

Anlægsaktiver

7 Grunde og bygninger 0 12.365.167
8 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 0 100.000
9 Investeringsejendomme 20.200.000 0

Materielle anlægsaktiver i alt 20.200.000 12.465.167

Anlægsaktiver i alt 20.200.000 12.465.167

Omsætningsaktiver

Fremstillede varer og handelsvarer 0 1.123.015

Varebeholdninger i alt 0 1.123.015

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 32.536
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.298.152 0
Andre tilgodehavender 354.213 699.498
Periodeafgrænsningsposter 100.167 99.961

Tilgodehavender i alt 1.752.532 831.995

Likvide beholdninger 0 78.537

Omsætningsaktiver i alt 1.752.532 2.033.547

Aktiver i alt 21.952.532 14.498.714
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Balance 31. december

Passiver

Note 2020 2019

Egenkapital

Virksomhedskapital 600.000 600.000
Reserve for opskrivninger 0 4.431.893
Overført resultat 12.037.383 1.076.810

Egenkapital i alt 12.637.383 6.108.703

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 2.719.387 928.566

Hensatte forpligtelser i alt 2.719.387 928.566

Gældsforpligtelser

10 Gæld til realkreditinstitutter 4.135.824 4.419.684
Deposita 0 30.000

11 Gæld til tilknyttede virksomheder 839.400 1.404.288
12 Anden gæld 36.000 68.251

Langfristede gældsforpligtelser i alt 5.011.224 5.922.223

Kortfristet del af langfristet gæld 286.998 277.469
Gæld til pengeinstitutter 497.371 469.674
Leverandører af varer og tjenesteydelser 364.631 423.923
Gæld til tilknyttede virksomheder 0 17.048
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 53.062 0
Anden gæld 382.476 351.108

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.584.538 1.539.222

Gældsforpligtelser i alt 6.595.762 7.461.445

Passiver i alt 21.952.532 14.498.714

1 Usædvanlige forhold i årsrapporten

13 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

14 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomheds-
kapital

Reserve for
opskrivninger

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2019 600.000 4.556.587 1.338.957 6.495.544

Afskrivninger vedrørende

opskrevne aktiver 0 -124.694 124.694 0

Årets overførte overskud eller

underskud 0 0 -386.841 -386.841

Egenkapital 1. januar 2020 600.000 4.431.893 1.076.810 6.108.703

Opløsning af tidligere års

opskrivninger 0 -4.431.893 4.431.893 0

Årets overførte overskud eller

underskud 0 0 6.528.680 6.528.680

600.000 0 12.037.383 12.637.383
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Noter

1. Usædvanlige forhold i årsrapporten

Da selskabet ikke på samme måde som en lang række andre virksomheder i Danmark har været
ramt af nedlukning mv., er den finansielle stilling og resultatet i regnskabsåret 2020 ikke
væsentligt påvirket af konsekvenserne af coronakrisen.

2020 2019

2. Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering som følge af ændret klassificering 7.342.847 0

7.342.847 0

3. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 668.628 1.686.671
Pensioner 9.765 13.020
Andre omkostninger til social sikring 8.070 29.820
Personaleomkostninger i øvrigt 10.028 47.212

696.491 1.776.723

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 2 9

4. Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver

Afskrivning på bygninger 0 134.833
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver -23.100 0

-23.100 134.833

5. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 57.243 60.348
Andre finansielle omkostninger 211.774 238.766

269.017 299.114

6. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 53.062 0
Årets regulering af udskudt skat 1.790.821 -105.394

1.843.883 -105.394
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Noter

31/12 2020 31/12 2019

7. Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 12.754.640 12.754.640
Korrektion som følge af ændret regnskabspraksis -12.754.640 0

Kostpris 31. december 0 12.754.640

Opskrivninger 1. januar 6.597.271 6.597.271
Korrektion som følge af ændret regnskabspraksis -6.597.271 0

Opskrivninger 31. december 0 6.597.271

Af- og nedskrivninger 1. januar -6.986.744 -6.851.911
Korrektion som følge af ændret regnskabspraksis 6.986.744 0
Årets afskrivninger 0 -134.833

Af- og nedskrivninger 31. december 0 -6.986.744

Regnskabsmæssig værdi 31. december 0 12.365.167

8. Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. januar 1.341.723 1.341.723
Afgang i årets løb -426.712 0

Kostpris 31. december 915.011 1.341.723

Af- og nedskrivninger 1. januar -1.241.723 -1.241.723
Årets afskrivninger 326.712 0

Af- og nedskrivninger 31. december -915.011 -1.241.723

Regnskabsmæssig værdi 31. december 0 100.000
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Noter

31/12 2020 31/12 2019

9. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 0 0
Korrektion som følge af ændret regnskabspraksis 12.754.640 0
Tilgang i årets løb 491.986 0

Kostpris 31. december 13.246.626 0

Regulering til dagsværdi 1. januar 0 0
Korrektion som følge af ændret regnskabspraksis 31. december -389.473 0
Årets regulering til dagsværdi 7.342.847 0

Regulering til dagsværdi 31. december 6.953.374 0

Regnskabsmæssig værdi 31. december 20.200.000 0

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for
en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder
mv.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt
ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår
parametre som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand,
lejeaftalernes løbetid og lejernes bonitet mv.

Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocent anvendt: 6,71%

Følsomhedsanalyse:
Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et
ændret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstående oversigt viser, hvorledes målingen af ejendomsporteføljen påvirkes, når
afkastsatserne ændres i henholdsvis op- og nedadgående retning:

Værdi af ejendoms-
portefølje

Regnskabsmæssig
værdi Regulering

Afkast% t.kr. t.kr. t.kr.

7,21% 18.800.000 20.200.000 -1.400.000
6,21% 21.900.000 20.200.000 1.700.000
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Noter

31/12 2020 31/12 2019

10. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 4.422.822 4.697.153

Heraf forfalder inden for 1 år -286.998 -277.469

4.135.824 4.419.684

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 2.936.442 3.264.947

11. Gæld til tilknyttede virksomheder

Gæld til tilknyttede virksomheder i alt 839.400 1.404.288

Heraf forfalder inden for 1 år 0 0

Gæld til tilknyttede virksomheder i alt 839.400 1.404.288

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 0 0

12. Anden gæld

Anden gæld i alt 36.000 68.251

Heraf forfalder inden for 1 år 0 0

Anden gæld i alt 36.000 68.251

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 0 0

13. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter på kr. 4.422.822, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør kr. 20.200.000.

Til sikkerhed for selskabets samlede engagement med pengeinstitutter er der givet pant på
nominelt kr. 5.900.000, i ovenstående grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr.

31. december 2020 udgør kr. 20.200.000.

Endvidere er der givet pant til grundejerforening svarende til nominelt kr. 140.000.
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Noter

14. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Berto Holding ApS, CVR-nr. 29780846 som
administrationsselskab og hæfter forholdsmæssigt for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet hæfter forholdsmæssigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Hæftelserne udgør maksimalt et beløb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes
direkte eller indirekte af det ultimative moderselskab.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udgør 0 t.kr.

Hæftelse vedrørende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties
udgør estimeret maksimalt: 0 t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at
selskabets hæftelse udgør et andet beløb.
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  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi43NyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId OTU4MDEwMg==
  document_digests 
  _challenge TjhETEQtT1YzT04tNDY2MUUtOEQzWkMtTkVITVgtMzQxUVM=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0xNyAwOTozNzowMyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 HzZwTOboBsT1m1I8t9B3h6meTzaM44v0FOpeVwRMV+w=


 
eqZCxwjSy5hgHi6NsOhk0VTj6JNHaf7YAXrzl/3bR8oQ/S8j525osNaTcBnY24DEGcQDNDNKdRrA
bdXhOVUvXBYZIUaBUf6mKFN6bR7B913kosirvna/qJFNDy8D+2ELZKOFWdHyl+Lg3zcIeUO4Q1/6
0SjcgIcy2ve30mSQVQtVFgEt2cCau+pSLbqGkg1q3YE5LTPmffyfvngJjTkVn6GauI783bMpTMOB
rm2hS3vnYUXX40sYeK/ZzntKeP7fIK2Rcc2GxkcFaBr8415rSy293cb4sBrU40rJCoZ5hb5wr8rJ
y7ZFt3Ff3AJF3O9ZKz/YB+/GtAmHdua50HFGwg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvOTEuMC40NDcyLjEwNiBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId OTU4MDEwNA==
  document_digests 
  _challenge UTVNR0ItT0s1T08tOEo3MlAtMTJYS1UtMzY2STUtNzUwMzc=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0xNyAxMTozMzoyMiswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 dvUVjugjlRui9opBfq/3O7QD0N5GsZeAhVnNa8wQafk=


 
EECG5gl7IwesOgOeCjVpgq3kZbRvlTiIvZXIgFJXN8DIaeohsTiVQ3ML/9SROqF6yYe4e3cKx6Q9
1yXX+gx12VptBWfGh1WVdxEvBL1nIK9MCVeEHzW7Wm10nzu92ukHHKly42Bskbek7HhvaTNWYOq/
Bve7TVDKxIQGzd+2ZwnjUpHrr0gs4hFjDbbNQgyI8qbBceyPcWby8qQ9okZB/C9ztE7zfbQ45XFm
siwqBZAiPH9n3EJidJkdhBo439F1Vtu5+YPMRMQY8vvX5V9uo5HvzG5C7/Ev0MvhbOgaw8eusf9A
e3+E4Rvjy95aGbc6K8admY5QnKbqjqK5eFsSCg==

 
 
  
 ==


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTNfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjEuMiBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  signingRequestId OTU4MDEwMg==
  document_digests W3sia2V5IjoiQzVRWUQtNFBEQ00tV09HREQtM05FSU4tMkVTSEktTEg1MFQiLCJkaWdlc3QiOiI5YjRjOWFlZDc2MzM1OTA1Yzg1ZmIwYmRhNjlmNGNkZDYzOWUyZjRiNjI0YjI5Y2U3NDRjNzdkZDI4MzBjYWQ2IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiVjhNU0wtM0tHREUtUUc2MFYtWTA3QlUtRFcwODEtSUQ4WE4iLCJkaWdlc3QiOiJiMWJkYWYyNGQ3MTBmYjMyNjVjMGYyM2YyMTIzMGY5YzJkZGQxNmZkMmNmNDE5Mjg4ODYxZWJmMjdlMzJmMzM1IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge SkhTME0tWDBWM1EtRjJOOFMtUFlFMkEtMks4RjYtWENIMDE=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0xOSAwOToxMjoxNSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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