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Ledelsens regnskabspategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapport for 2019 for Dimahus A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, saledes at arsregnskabet giver
et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de
forhold som den omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Forudsatningere for fravalg af revision er stadig opfyldt.

Greve, den 23. juli 2020

Direktion :

Tina Dahl

Bestyrelse :

Tina Dahl

Christian Dahl Nicolai Tom Henriksen
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Den uafhangige revisors erklering

Til den daglige ledelse af Dimahus A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Dimahus ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 pa
grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af &rsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Greve, den 23. juli 2020

C&J Revision ApS
Registreret Revisionsanpartsselskab

Carl Erik Jacobsen,HD
registreret revisor
mne551
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Selskabsoplysninger

Dimahus A/S

Stavnsholt Gydevej 108
3460 Birkerad

Fureso Kommune
46 43 49 19
Tina Dahl

Tina Dahl
Christian Dahl
Nicolai Tom Henriksen

C&J Revision ApS

Registreret Revisionsanpartsselskab
Greveager 3

2670 Greve

kr. 1.340.000,00

1. januar - 31. december
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er investeringer i fast ejendom samt udlejning heraf.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Ledelsen betragter arets resultat som varende tilfredsstillende og forventer 0gsa et positivt
resultat i det kommende 4r.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt
vil kunne pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Dimahus A/S for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtzgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-
rapporten aflagges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsatning
Huslejeindtegterne indregnes eksl. moms.

Andre eksterne omkostninger
Andre driftsudgifter omfatter udgifter til salg, reklame, administration, lokaler m.v.

Andre driftsindtaegter
Posten omfatter ekstraordinare indtagter.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing,realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, geld og trans-
aktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleg og godtgerelse under acontoskatte-
ordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den

del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCE
Materielle anlaegsaktiver

Dagsvardi investeringsejendomme

Verdiansttelse af investeringsejendomme sker til dagsverdi. Dagsvardi er opgjort efter en afkastmodel
og er skonnet fastsat med udgangspunkt i markedsforholdene p4 balancedagen, som vasentligst
omfatter indgaede lejekontrakter, forventninger til omkostningsniveau samt forventede salgs-og
lejepriser samt periode for gennemferelse af salg og udlejning(tomgangsperiode), forventede
omkostninger til istandsattelse ved fraflytning m.v.

Ovrige ejendomme er optaget til kostpris.

Aktiver med en kostpris pa under 13.800 kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerel-
sen 1 anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vardi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventet tab.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCE

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat

af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat i frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisatinsvardi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der pa balancedagen vil vare
geldende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Andring i udskudt skat som
felge af @ndringer af folge i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er
anvendt en skattesats pa 22 %.

Galdsforpligtelser

Geld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Prioritetsgeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende kontantverdi
pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kurs-
regulering pa optagelsestidspunktet.
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Resultatopgerelse for perioden 1. januar - 31. december

Bruttoresultat

Af og nedskrivninger
Resultat for vaerdiregulering

Veardiregulering investeringsejendom
Andre driftsindtegter

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtegter

Finansielle udgifter

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering
Arets resultat
Udbytte

I alt til disposition

2019 2018
312.268 -64.800
312.268 -64.800

0 0
312.268 -64.800
911.020 0

4.534 45.359
1.227.822 -19.441
84.165 9.900
-128.409 -41.522
1.183.578 -51.063
-200.424 32.056
983.154 -19.007
983.154

0

983.154
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Balance 31. december
Aktiver

Anl=gsaktiver
Grunde og bygninger
Anlagsaktiver i alt

Omsztningsaktiver

Tilgodehavender i tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2019 2018
9.485.560 3.888.980
9.485.560 3.888.980
2.802.040 4.818.287

195.816 53.634
2.997.856 4.871.921
200.285 22.312
3.198.141 4.894.233
12.683.701 8.783.213
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Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat
Egenkapital i alt

Hensaettelser
Andre hensattelser
Henszettelser i alt

Gzld
Langfristet
Prioritetsgeeld
Langfristet i alt

Kortfristet gaeld

Bankgeld

Deposita

Selskabsskat

Geeld kapitalejer

Geld tilknyttede virksomheder
Anden gald

Kortfristet geeld i alt

Gazld i alt

Passiver i alt

Garanti & eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser

&j

Balance 31. december
Passiver

2019 2018
1.340.000 1.340.000
5.251.239 4.268.085
6.591.239 5.608.085

200.424 0
200.424 0
0 0

0 0
5.000.687 2.644.976
185.578 186.600

0 0

3.601 3.530
601.628 0
100.544 340.022
5.892.038 3.175.128
5.892.038 3.175.128
12.683.701 8.783.213
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Antal ansatte i gennemsnit

Anlzgsoversigt

Samlet anskaffelsessum pr. 01.01.2019
Nyanskaffelser og forbedr. i drets lob
Afgang i arets lob

Samlet anskaffelsessum pr. 31.12 2019

Nedskrivninger i 2019

Nedskrivninger i tidligere ar

Samlede nedskrivninger pr. 31. december 2019
Samlede af- og nedskrivninger pr. 01.01.2019
Af- og nedskrivninger pa afh&ndede aktiver
Omkostninger v/salg

Verdiregulering v/salg

Samlede af- og nedskrivninger pr. 31.12 2019

Samlede veerdireguleringer primo
Arets vardireguleringer
Samlede vardireguleringer 31. december

Regnskabsmzssig veerdi 31. december 2019

Arets af- og nedskrivninger:
Ejendom
Samlede afskrivninger

Samlet ejendomsvurdering
Abild hotel

Smedevanget

Hestetangsvej

Samlet ejendomsvurdering i alt

Noter
2019 2018
1 1
Ejendomme
Investerinsejendom
Abild Hotel Naestved Farum

800.000 3.088.980 0

0 0 4.685.560

0 0 0

800.000 3.088.980 4.685.560

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 911.020 0

0 911.020 0

800.000 4.000.000 4.685.560

2019 2018

0 0

0 0
5.950.000
6.500.000
3.350.000
15.800.000

11
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Noter
Ejendommen Nzestved er optaget til vurderingssum iht. ARL § 38

Dagsvardi investeringsejendom

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme er baseret pa regnskabsmassige skon af selskabets
ledelse.

Opgorelser af dagsvaerdi foretages for hver enkelt ejendom ved anvendelse af en afkast-

baseret model, som selskabet anser for mest velegnet til vardiansttelsen. Afkastprocenterne fastsattes

pé grundlag af markedsudviklingen for den pagaldende ejendomstype, beliggenhed samt ejendommens
stand, baseret pa anerkendte markedsrapporter.

Selskabets ejendomme er pr. 31. december 2019 verdiansat ud fra et afkastkrav pa mellem 8,75 %.

Der anvendes ikke eksterne vurderingsmand ved vurdering af dagsvardiemne. Den afkastbaserede model
tager udgangspunkt i en normaliseret indtjening, baseret pé detaljerede budgetter for det kommende driftsar,
indeholdende aktuelle lejeindtzgter, drift, vedligeholdelse og administration m.v. Den aktuelle lejeindtaegt
fastszttes ud fra eksisterende lejekontrakter.

Den regnskabsmessige vardi en ejendom pavirkes af er siledes flere faktorer, hvoraf den vasenligste er
det fastsatte afkastkrav pa de enkelte ejendomme. En foregelse af afkastkravene med 0,25 % vil betyde

en negativ @ndring i dagsvaerdierne pa DKK 159.000.

2019 2018
Selskabsskat
Den udgiftsforte selskabsskat sammensztter sig saledes:
Beregnet selskabsskat 0 0
Skatterefusion 0 32.056
Regulering af udskudt skat 200.424 0
Selskabsskat i alt 200.424 32.056
Skyldig selskabsskat
Skyldig selskabsskat, primo 0 0
Beregnet selskabsskat 0 0
Betalt selskabsskat 0 0
Rente korrektion 0 0
acontoskat 0 0
Rentegodtgorelse 0 0
Skyldig selskabsskat i alt 0 0
Udskudt skat
Primo 0 0
Ultimo 200.424 0
Forskydning udskudt skat i alt 200.424 0
Overfort resultat
Saldo primo 4.268.085 4.287.092
Overfort arets resultat 983.154 -19.007
Afsat udbytte 0 0
Overfort resultat i alt 5.251.239 4.268.085
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Noter

Eventualforpligtelser

Forpligtelser:

Selskabet har ikke pataget sig veksel-, kautions-, garanti- eller andre forpligtelser end de

1 regnskabet anforte, ligesom alle vasentlige aktiver og geldsposter er medtaget i regn-
skabet, saledes at direktionen herefter ikke er bekendt med forhold af betydning, der ikke

er kommet til revisionens kendskab.

Selskabet er sambeskattet med ovrige selskaber i koncernen og hzfter med de ovrige sam-
beskattede selskaber for den samlede selskabsskat og eventuelle forpligtelser til at indeholde
kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Sikkerhedsstillelser
Der er stillet sikkerhed overfor trediemand pa kr. 1.079.607,00.

Der er lyst ejerpantebrev stort kr. 3.000.000 1 Smedevanget 11, Matr.nr. 0006t.
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Dokumentet er underskrevet med Visma Addo digital signeringsservice.
Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Underskrivernes identiteter er registreret og listet herunder.

"Med min underskrift bekreefter jeg indholdet i ovenstdende dokument.”

NeM 1D

Serienummer: PID:9208-2002-2-234003499645

Tina Dahl

IP:77.241.136.27
03-08-2020 14:40

NeM 1D

Serienummer: PID:9208-2002-2-844826437074

Tom Nicolai Lehman Henriksen

IP: 80.197.124.234
05-08-2020 06:28

Dette dokument er underskrevet digitalt med Visma Addo signeringsservice.
Signeringsbeviserne i dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af

den matematiske hashveerdi af det originale dokument.

Dokumentet er [3st for andringer og tidsstemplet med et certifikat fra en
betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i denne

PDF, i tilfelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

NeM 1D

Serienummer: PID:9208-2002-2-932707722138

Christian Dahl

IP: 87.59.214.34
04-08-2020 08:07

NeM 1D

Serienummer: PID:5208-2002-2-633066219573

Carl Erik Jacobsen
registreret revisor

IP: 193.28.149.124
05-08-2020 09:06

Sadan kan du verificere, at dokumentet er originalt

Dette dokument er beskyttet med Adobe CDS certifikat. Nar du abner
dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af
Visma Addo signeringsservice. Dette er din garanti for, at indholdet af
dokumentet er uzndret.

Du har mulighed for at efterprave de kryptografiske signeringsbeviser i
dokumentet med Visma Addos validator pa denne website
https://vismaaddo.net/WebAdmin/#/NemldValidation
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Foruden dette dokument kan ét eller flere dokumenter og bilag veaere tilknyttet transaktionen.
Alle dokumenter som indgik i transaktionen er listet nedenfor. Haendelsesloggen
beskriver underskrivers haendelser i forbindelse med signering af dokumentet.

Dokumenter i transaktionen

Naervaerende dokument
Arsrapport 2019, Dimahus.pdf

Ovenstaende dokumenter og bilag er fremsendt i underskrevet form til alle
partere pa e-mail eller som link til download. Underskriver er selv ansvarlig
for download og sikker opbevaring af dokumenter og bilag.

Download dokumenter

Har du som underskriver modtaget link til download af dokumenterne vil
dette vaere muligt i op til 14 dage efter underskrift. Herefter vil
dokumenterne blive slettet fra Visma Addo.
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Haendelseslog for dokument

Hzendelseslog for dokumentet
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2020-08-05 06:28
2020-08-05 09:05
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Underskriftsprocessen er startet

En besked er sendt til tina Dahl (casadahl@gmail.com)

Identifikationsskaermen er blevet tilgaet via linket der blev sendt til tina Dahl og identifikationsmetoden NemiID privat blev
anvendt fra IP adresse 77.241.136.27

Dokumentet blev 3bnet via linket sendt til tina Dahl

Tina Dahl har underskrevet dokumentet Arsrapport 2019, Dimahus.pdf via NemID privat (PID: 9208-2002-2-
234003499645)

Underskriftsprocessen er startet

Alle dokumenter sendt til tina Dahl er blevet underskrevet

En besked er sendt til Christian Dahl (cd@tdi.nu)

Possible problem with delivering e-mail to cd@tdi.nu. Please verify the e-mail address is correct and resend the notification.
Modtager adressen er blevet eendret cd@tbi.nu

Signeringsprocessen er genactiveret

Signeringsprocessen er genactiveret

Signeringsprocessen er genactiveret

Signeringsprocessen er genactiveret

En besked er sendt til Christian Dahl (cd@tbi.nu)

Identifikationsskaermen er blevet tilgaet via linket der blev sendt til Christian Dahl og identifikationsmetoden NemID privat
blev anvendt fra IP adresse 87.59.214.34

Dokumentet blev abnet via linket sendt til Christian Dahl

Christian Dahl har underskrevet dokumentet Arsrapport 2019, Dimahus.pdf via NemID privat (PID: 9208-2002-2-
932707722138)

Alle dokumenter sendt til Christian Dahl er blevet underskrevet

Underskriftsprocessen er startet

En besked er sendt til Nicolai Tom Henriksen (nh@njv.dk)

Identifikationsskaermen er blevet tilgaet via linket der blev sendt til Nicolai Tom Henriksen og identifikationsmetoden NemID
privat blev anvendt fra IP adresse 80.197.124.234

Dokumentet blev dbnet via linket sendt til Nicolai Tom Henriksen

Tom Nicolai Lehman Henriksen har underskrevet dokumentet Arsrapport 2019, Dimahus.pdf via NemlID privat (PID: 9208-
2002-2-844826437074)

Alle dokumenter sendt til Nicolai Tom Henriksen er blevet underskrevet

Underskriftsprocessen er startet

En besked er sendt til Carl Erik Jacobsen (cej@cj-revision.dk)

Identifikationsskaermen er blevet tilgaet via linket der blev sendt til Carl Erik Jacobsen og identifikationsmetoden NemID
privat blev anvendt fra IP adresse 193.28.149.124

Identifikationsskaermen er blevet tilgaet via linket der blev sendt til Carl Erik Jacobsen og identifikationsmetoden NemID
privat blev anvendt fra IP adresse 40.94.87.48

Dokumentet blev dbnet via linket sendt til Carl Erik Jacobsen

Carl Erik Jacobsen har underskrevet dokumentet Arsrapport 2019, Dimahus.pdf via NemlID privat (PID: 9208-2002-2-
633066219573)

Alle dokumenter sendt til Carl Erik Jacobsen er blevet underskrevet

Visma Addo
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Ledelsens regnskabspategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapport for 2019 for Dimahus A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, saledes at arsregnskabet giver
et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de
forhold som den omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Forudsatningere for fravalg af revision er stadig opfyldt.

Greve, den 23. juli 2020

Direktion :

Tina Dahl

Bestyrelse :

Tina Dahl

Christian Dahl Nicolai Tom Henriksen
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Den uafhangige revisors erklering

Til den daglige ledelse af Dimahus A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Dimahus ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 pa
grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af &rsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Greve, den 23. juli 2020

C&J Revision ApS
Registreret Revisionsanpartsselskab

Carl Erik Jacobsen,HD
registreret revisor
mne551
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Selskabsoplysninger

Dimahus A/S

Stavnsholt Gydevej 108
3460 Birkerad

Fureso Kommune
46 43 49 19
Tina Dahl

Tina Dahl
Christian Dahl
Nicolai Tom Henriksen

C&J Revision ApS

Registreret Revisionsanpartsselskab
Greveager 3

2670 Greve

kr. 1.340.000,00

1. januar - 31. december





&y

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er investeringer i fast ejendom samt udlejning heraf.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Ledelsen betragter arets resultat som varende tilfredsstillende og forventer 0gsa et positivt
resultat i det kommende 4r.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt
vil kunne pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Dimahus A/S for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtzgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-
rapporten aflagges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsatning
Huslejeindtegterne indregnes eksl. moms.

Andre eksterne omkostninger
Andre driftsudgifter omfatter udgifter til salg, reklame, administration, lokaler m.v.

Andre driftsindtaegter
Posten omfatter ekstraordinare indtagter.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing,realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, geld og trans-
aktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleg og godtgerelse under acontoskatte-
ordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den

del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCE
Materielle anlaegsaktiver

Dagsvardi investeringsejendomme

Verdiansttelse af investeringsejendomme sker til dagsverdi. Dagsvardi er opgjort efter en afkastmodel
og er skonnet fastsat med udgangspunkt i markedsforholdene p4 balancedagen, som vasentligst
omfatter indgaede lejekontrakter, forventninger til omkostningsniveau samt forventede salgs-og
lejepriser samt periode for gennemferelse af salg og udlejning(tomgangsperiode), forventede
omkostninger til istandsattelse ved fraflytning m.v.

Ovrige ejendomme er optaget til kostpris.

Aktiver med en kostpris pa under 13.800 kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerel-
sen 1 anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vardi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventet tab.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCE

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat i frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisatinsvardi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der pa balancedagen vil vare
geldende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Andring i udskudt skat som
felge af @ndringer af folge i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er
anvendt en skattesats pa 22 %.

Galdsforpligtelser

Geld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Prioritetsgeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende kontantverdi
pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kurs-
regulering pa optagelsestidspunktet.
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Resultatopgerelse for perioden 1. januar - 31. december

Bruttoresultat

Af og nedskrivninger
Resultat for vaerdiregulering

Veardiregulering investeringsejendom
Andre driftsindtegter

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtegter

Finansielle udgifter

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering
Arets resultat
Udbytte

I alt til disposition

2019 2018
312.268 -64.800
312.268 -64.800

0 0
312.268 -64.800
911.020 0

4.534 45.359
1.227.822 -19.441
84.165 9.900
-128.409 -41.522
1.183.578 -51.063
-200.424 32.056
983.154 -19.007
983.154

0

983.154
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2019 2018
Anl=gsaktiver
1 Grunde og bygninger 9.485.560 3.888.980
Anlagsaktiver i alt 9.485.560 3.888.980
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender i tilknyttede virksomheder 2.802.040 4.818.287
Andre tilgodehavender 195.816 53.634
Tilgodehavender i alt 2.997.856 4.871.921
Likvide beholdninger 200.285 22.312
Omsaetningsaktiver i alt 3.198.141 4.894.233
Aktiver i alt 12.683.701 8.783.213






Note

Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat
Egenkapital i alt

Hensaettelser
Andre hensattelser
Henszettelser i alt

Gzld
Langfristet
Prioritetsgeeld
Langfristet i alt

Kortfristet gaeld

Bankgeld

Deposita

Selskabsskat

Geeld kapitalejer

Geld tilknyttede virksomheder
Anden gald

Kortfristet geeld i alt

Gazld i alt

Passiver i alt

Garanti & eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser

&j

Balance 31. december

Passiver
2019 2018
1.340.000 1.340.000
5.251.239 4.268.085
6.591.239 5.608.085
200.424 0
200.424 0
0 0
0 0
5.000.687 2.644.976
185.578 186.600
0 0
3.601 3.530
601.628 0
100.544 340.022
5.892.038 3.175.128
5.892.038 3.175.128
12.683.701 8.783.213
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Antal ansatte i gennemsnit

Anlzgsoversigt

Samlet anskaffelsessum pr. 01.01.2019
Nyanskaffelser og forbedr. i drets lob
Afgang i arets lob

Samlet anskaffelsessum pr. 31.12 2019

Nedskrivninger i 2019

Nedskrivninger i tidligere ar

Samlede nedskrivninger pr. 31. december 2019
Samlede af- og nedskrivninger pr. 01.01.2019
Af- og nedskrivninger pa afh&ndede aktiver
Omkostninger v/salg

Verdiregulering v/salg

Samlede af- og nedskrivninger pr. 31.12 2019

Samlede veerdireguleringer primo
Arets vardireguleringer
Samlede vardireguleringer 31. december

Regnskabsmzssig veerdi 31. december 2019

Arets af- og nedskrivninger:
Ejendom
Samlede afskrivninger

Samlet ejendomsvurdering
Abild hotel

Smedevanget

Hestetangsvej

Samlet ejendomsvurdering i alt

Noter
2019 2018
1 1
Ejendomme
Investerinsejendom
Abild Hotel Naestved Farum

800.000 3.088.980 0

0 0 4.685.560

0 0 0

800.000 3.088.980 4.685.560

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 911.020 0

0 911.020 0

800.000 4.000.000 4.685.560

2019 2018

0 0

0 0
5.950.000
6.500.000
3.350.000

15.800.000

11
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Noter
Ejendommen Nzestved er optaget til vurderingssum iht. ARL § 38

Dagsvardi investeringsejendom

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme er baseret pa regnskabsmassige skon af selskabets
ledelse.

Opgorelser af dagsvaerdi foretages for hver enkelt ejendom ved anvendelse af en afkast-

baseret model, som selskabet anser for mest velegnet til vardiansttelsen. Afkastprocenterne fastsattes

pé grundlag af markedsudviklingen for den pagaldende ejendomstype, beliggenhed samt ejendommens
stand, baseret pa anerkendte markedsrapporter.

Selskabets ejendomme er pr. 31. december 2019 verdiansat ud fra et afkastkrav pa mellem 8,75 %.

Der anvendes ikke eksterne vurderingsmand ved vurdering af dagsvardiemne. Den afkastbaserede model
tager udgangspunkt i en normaliseret indtjening, baseret pé detaljerede budgetter for det kommende driftsar,
indeholdende aktuelle lejeindtzgter, drift, vedligeholdelse og administration m.v. Den aktuelle lejeindtaegt
fastszttes ud fra eksisterende lejekontrakter.

Den regnskabsmessige vardi en ejendom pavirkes af er siledes flere faktorer, hvoraf den vasenligste er
det fastsatte afkastkrav pa de enkelte ejendomme. En foregelse af afkastkravene med 0,25 % vil betyde

en negativ @ndring i dagsvaerdierne pa DKK 159.000.

2019 2018
Selskabsskat
Den udgiftsforte selskabsskat sammensztter sig saledes:
Beregnet selskabsskat 0 0
Skatterefusion 0 32.056
Regulering af udskudt skat 200.424 0
Selskabsskat i alt 200.424 32.056
Skyldig selskabsskat
Skyldig selskabsskat, primo 0 0
Beregnet selskabsskat 0 0
Betalt selskabsskat 0 0
Rente korrektion 0 0
acontoskat 0 0
Rentegodtgorelse 0 0
Skyldig selskabsskat i alt 0 0
Udskudt skat
Primo 0 0
Ultimo 200.424 0
Forskydning udskudt skat i alt 200.424 0
Overfort resultat
Saldo primo 4.268.085 4.287.092
Overfort arets resultat 983.154 -19.007
Afsat udbytte 0 0
Overfort resultat i alt 5.251.239 4.268.085
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Noter

Eventualforpligtelser

Forpligtelser:

Selskabet har ikke pataget sig veksel-, kautions-, garanti- eller andre forpligtelser end de

1 regnskabet anforte, ligesom alle vasentlige aktiver og geldsposter er medtaget i regn-
skabet, saledes at direktionen herefter ikke er bekendt med forhold af betydning, der ikke

er kommet til revisionens kendskab.

Selskabet er sambeskattet med ovrige selskaber i koncernen og hzfter med de ovrige sam-
beskattede selskaber for den samlede selskabsskat og eventuelle forpligtelser til at indeholde
kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Sikkerhedsstillelser
Der er stillet sikkerhed overfor trediemand pa kr. 1.079.607,00.

Der er lyst ejerpantebrev stort kr. 3.000.000 1 Smedevanget 11, Matr.nr. 0006t.
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