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Ledelsens regnskabspitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapport for 2022 for Dimahus A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, saledes at &rsregnskabet giver
et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de
forhold som den omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Forudsztningerne for fravalg af revision er stadig opfyldt.

Greve, den 30. juni 2023

Direktion :

Tina Dahl

Bestyrelse :

Tina Dahl

Christian Dahl Tom Nicolai Henriksen
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Den uafhangige revisors erklering

Til den daglige ledelse af Dimahus A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Dimahus ApS for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2022 pa
grundlag af selskabets bogforing og ovrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrorende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldstzndigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Greve, den 30. juni 2023

C&J Revision ApS
Registreret Revisionsanpartsselskab

Carl Erik Jacobsen,HD
registreret revisor
mne551
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Hjemsted

CVR -nr.

Direktion

Bestyrelse

Anpartskapital

Regnskabsar
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Selskabsoplysninger
Dimahus A/S
Stavnsholt Gydevej 108
3460 Birkered
Furesg Kommune
4643 49 19

Tina Dahl

Tina Dahl
Christian Dahl
Tom Nicolai Lehman Henriksen

1.400.000

1. januar - 31. december
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er investeringer i fast ejendom samt udlejning heraf.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Ledelsen betragter drets resultat som varende tilfredsstillende og forventer ogsa et positivt
resultat i det kommende éar.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt
vil kunne pévirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Dimahus A/S for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Virksomheden afleegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over labetiden

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrazfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste og -tab

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsztning, &ndring i lagre af
ferdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtagter, omkostninger til ravarer og hjelpematerialer
samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsszetning

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden arets udgang, og sifremt indtzgten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomstningen
indregnes eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Nettoomsztningen ved salg af tjenesteydelser indregnes i takt med, at tjenesteydelsen udferes, til
salgsvaerdien af det udfoerte arbejde.

Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug / Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer

Omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer omfatter varekeb med fradrag af rabatter samt omkostninger
til underleveranderer.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration,
lokaler, tab pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omKkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrorer egenkapitalbevegelser. Aktuel og udskudt
skat vedrorende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.
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BALANCEN

Investeringsejendomme

Selskabets ejendomme er opskrevet iht. ARL § 38

Investeringsejendomme er indregnet til dagsvaerdi, hvor stigning eller fald i dagsvardien indregnes i
resultatopgorelsen. Der afskrives ikke p4 ejendommene. Dagsvardien er opgjort som et afkastkrav pa
mellem 5 og 7 %, athngig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omgeres til et normal-ar.
hvor der tages hejde for lejekontraktens lobetid, lejens storrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og
ejendommens vedligeholdelsesstand. Gzlden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.

Forste r indregnes ejendomme til kostpris med tilleeg af handelsomkostninger.

2

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer, som uden hindring kan omszttes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vardiendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rzkke ovrige egenkapitalposter, der kan vaere
lovbestemte eller fastsat i vedtaegterne.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.
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Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leveranderer samt anden gld, males til
amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi:

Anden gzld

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopgerelse for perioden 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af og nedskrivninger
Resultat for vaerdiregulering

Va&rdiregulering investeringsejendom
Resultat for finansielle poster
Finansielle indtegter

Finansielle udgifter

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering
Overfort resultat
Udbytte

I alt til disposition

2022 2021
944.527 357.694
944.527 357.694

0 0
944.527 357.694
6.119.099 0
7.063.626 357.694
1.060.720 106.496
-325.981 -239.014
7.798.365 225.176
0 0
7.798.365 225.176
7.798.365
0

7.798.365
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Note
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Balance 31. december
Aktiver

Anlzegsaktiver
Grunde og bygninger
Anl=egsaktiver i alt

Omszaetningsaktiver

Tilgodehavender i tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender fra salg

Forudbetalte poster

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger
Oms=etningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2022 2021
33.121.604 9.941.295
33.121.604 9.941.295

395.668 2.975.927

9.375 19.128

0 18.718

515.315 515.315
920.358 3.529.088
356.376 122.747
1.276.734 3.651.835
34.398.338 13.593.130

10

Addo Sign identifikationsnummer: d95214d1-65e3-484c-a491-13ed7728e590



&j

Balance 31. december
Passiver

Note

Egenkapital
Selskabskapital
Kapitalforhgjelse
Overkurs
3 Overfort resultat
Foresléet udbytte for regnskabsaret
Egenkapital i alt

Henlaeggelser
Udskudt skat
Udskudt skat i alt

Kortfristet gzld

Bankgzld

Deposita

Forudbetalt leje

Gezld kapitalejer

Geld tilknyttede virksomheder
Anden gzld

Kortfristet gzeld i alt

Geeld i alt

Passiver i alt

4 Garanti & eventualforpligtelser

5 Sikkerhedsstillelser

2022 2021
1.340.000 1.340.000
60.000 0
7.916.191 0
11.231.452 3.433.087
0 3.000.000
20.547.643 7.773.087
1.618.668 0
1.618.668 0
9.020.257 4.880.183
549.951 273.855
38518 0
088.887 0
1.560.523 576.160
73.891 89.845
12.232.027 5.820.043
13.850.695 5.820.043
34.398.338 13.593.130
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Egenkapitalopgerelse
Anparts- Overfort
kapital Overkurs Resultat Udbytte [ alt
Egenkapital 1. januar 2022 1.340.000 3.433.087 3.000.000 7.773.087
Overkurs 7.916.191 7.916.191
Kapitalforhgjelse 60.000 60.000
Resultatdisponering 7.798.365 0 7.798.365
Bevagelser i aret 0 -3.000.000 -3.000.000
Egenkapital 31. december 2022 1.400.000 7.916.191 11.231.452 0 20.547.643
Noter
2022 2021
Antal ansatte i gennemsnit 1 1
Anlzgsoversigt Ejendomme
Investeringsejendom
Vanlese Skzvinge Nastved Farum

Samlet anskaffelsessum pr. 01.01.2022 0 0 3.088.980 5.226.295
Nyanskaffelser og forbedr. i drets lob 12.000.000 5.061.210 0 0
Afgang i arets leb 0 0 0 0
Samlet anskaffelsessum pr. 31.12 2022 12.000.000 5.061.210 3.088.980 5.226.295
Nedskrivninger i 2022 0 0 0 0
Nedskrivninger i tidligere ar 0 0 0 0
Samlede nedskrivninger pr. 31. december 2022 0 0 0 0
Samlede af- og nedskrivninger pr. 01.01.2022 0 0 0 0
Af- og nedskrivninger pé afhzndede aktiver 0 0 0 0
Omkostninger v/salg 0 0 0 0
Veardiregulering v/salg 0 0 0 0
Samlede af- og nedskrivninger pr. 31.12 2022 0 0 0 0
Samlede vaerdireguleringer primo 0 0 911.020 715.000
Arets vardireguleringer -2.143.000 6.259.432 2.002.667 0
Samlede vaerdireguleringer 31. december -2.143.000 6.259.432 2.913.687 715.000
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022 9.857.000 11.320.642 6.002.667 5.941.295

9.856.615 11.259.432 6.002.667 6.459.242
Arets af- og nedskrivninger: 2022 2021
Ejendom 0 0
Samlede afskrivninger 0 0

12
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Noter

Finansielle indtaegter .
Af de finansielle indtzgter kr. 1.060.720 udger finansielle indtzgter fra tilknyttede virksomheder kr. 98.322

Finansielle omkostninger
Af de finansielle omkostninger kr. 325.981 udger finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder kr. 14.828

Ejendommene er optaget til vurderingssum iht. ARL § 38

Dagsvzerdi investeringsejendom

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme er baseret pa regnskabsmassige sken af selskabets
ledelse.

Opgerelser af dagsvardi foretages for hver enkelt ejendom ved anvendelse af en afkast-

baseret model, som selskabet anser for mest velegnet til verdiansattelsen. Afkastprocenterne fastszttes
pa grundlag af markedsudviklingen for den pdgzldende ejendomstype, beliggenhed samt ejendommens
stand, baseret pd anerkendte markedsrapporter.

Selskabets ejendomme er pr. 31. december 2021 verdiansat ud fra et afkastkrav pa 4,75 % - 7,5%.

Der anvendes ikke eksterne vurderingsmand ved vurdering af dagsvardierne. Den afkastbaserede model
tager udgangspunkt i en normaliseret indtjening, baseret pa detaljerede budgetter for det kommende driftsar,
indeholdende aktuelle lejeindtagter, drift, vedligeholdelse og administration m.v. Den aktuelle lejeindtzgt
fastszttes ud fra eksisterende lejekontrakter.

Den regnskabsmassige vardi en ejendom pévirkes af er saledes flere faktorer, hvoraf den vasenligste er
det fastsatte afkastkrav pé de enkelte ejendomme. En forogelse af afkastkravene med 0,25 % vil betyde

en negativ &ndring i dagsverdierne pad DKK 1.387.000.

Dagsverdierne fremgar af ovenstiende note.

2022 2021
Selskabsskat
Den udgiftsforte selskabsskat sammensetter sig saledes:
Beregnet selskabsskat 0 0
Skatterefusion 0 0
Regulering af udskudt skat 0 0
Selskabsskat i alt 0 0
Udskudt skat
Primo -200.424 200.424
Ultimo 1.618.668 0
Forskydning udskudt skat i alt 1.418.244 -200.424
Overfert resultat
Saldo primo 3.433.087 6.207.911
Overfort resultat 7.798.365 -2.774.824
Afsat udbytte 0 0
Overfort resultat i alt 11.231.452 3.433.087
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Noter

4  Eventualforpligtelser

Forpligtelser:

Selskabet har ikke pétaget sig veksel-, kautions-, garanti- eller andre forpligtelser end de

i regnskabet anforte, ligesom alle vesentlige aktiver og gldsposter er medtaget i regn-
skabet, saledes at direktionen herefter ikke er bekendt med forhold af betydning, der ikke

er kommet til revisionens kendskab.

Selskabet er sambeskattet med evrige selskaber i koncernen og hafter med de ovrige sam-
beskattede selskaber for den samlede selskabsskat og eventuelle forpligtelser til at indeholde
kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Sikkerhedsstillelser

Der er lyst Realkreditpantebrev stort kr. 1.778.000 i Smedevanget 11, Matr.nr. 0006t.
Der er lyst afgiftspantebrev stort kr. 1.778.000 i Smedevanget 11, Matr.nr. 0006t.
Der er lyst Realkreditpantebrev stort kr. 2.078.000 i Hestetangsvej 49, Matr.nr. 0007bo.
Der er lyst afgiftspantebrev stort kr.556.000 i Hestetangsvej 49, Matr.nr. 0007bo.

Der er lyst Realkreditpantebrev stort kr. 3.100.000 i Thyvej 33, Matr.nr. 1157.

Der er lyst Ejerpantebrev stort kr. 800.000 i Thyvej 33, Matr.nr. 1157.

Der er lyst afgiftspantebrev stort kr. 900.000 i Thyvej 33, Matr.ar. 1157.

Der er lyst Realkreditpantebrev stort kr. 3.100.000 i Borupvej 2A, Matr.nr. 00091,
Der er lyst afgiftspantebrev stort kr. 700.000 i Borupvej 2A, Matr.nr. 00091,

Der er lyst afgiftspantebrev stort kr. 158.000 i Borupvej 2A, Matr.nr. 00091.
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Ledelsens regnskabspitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapport for 2022 for Dimahus A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, saledes at &rsregnskabet giver
et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de
forhold som den omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Forudsztningerne for fravalg af revision er stadig opfyldt.

Greve, den 30. juni 2023

Direktion :

Tina Dahl

Bestyrelse :

Tina Dahl

Christian Dahl Tom Nicolai Henriksen
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Den uafhangige revisors erklering

Til den daglige ledelse af Dimahus A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Dimahus ApS for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2022 pa
grundlag af selskabets bogforing og ovrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrorende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldstzndigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Greve, den 30. juni 2023

C&J Revision ApS
Registreret Revisionsanpartsselskab

Carl Erik Jacobsen,HD
registreret revisor
mne551





Selskabet

Hjemsted

CVR -nr.

Direktion

Bestyrelse

Anpartskapital

Regnskabsar

&

Selskabsoplysninger
Dimahus A/S
Stavnsholt Gydevej 108
3460 Birkered
Furesg Kommune
4643 49 19

Tina Dahl

Tina Dahl
Christian Dahl
Tom Nicolai Lehman Henriksen

1.400.000

1. januar - 31. december
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er investeringer i fast ejendom samt udlejning heraf.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Ledelsen betragter drets resultat som varende tilfredsstillende og forventer ogsa et positivt
resultat i det kommende éar.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt
vil kunne pévirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Dimahus A/S for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Virksomheden afleegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over labetiden

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrazfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.





RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste og -tab

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsztning, &ndring i lagre af
ferdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtagter, omkostninger til ravarer og hjelpematerialer
samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsszetning

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden arets udgang, og sifremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomstningen
indregnes eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Nettoomsztningen ved salg af tjenesteydelser indregnes i takt med, at tjenesteydelsen udferes, til
salgsvaerdien af det udfoerte arbejde.

Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug / Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer

Omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer omfatter varekeb med fradrag af rabatter samt omkostninger
til underleveranderer.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration,
lokaler, tab pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omKkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrorer egenkapitalbevegelser. Aktuel og udskudt
skat vedrorende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.





BALANCEN

Investeringsejendomme

Selskabets ejendomme er opskrevet iht. ARL § 38

Investeringsejendomme er indregnet til dagsvaerdi, hvor stigning eller fald i dagsvardien indregnes i
resultatopgorelsen. Der afskrives ikke p4 ejendommene. Dagsvardien er opgjort som et afkastkrav pa
mellem 5 og 7 %, athngig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omgeres til et normal-ar.
hvor der tages hejde for lejekontraktens lobetid, lejens storrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og
ejendommens vedligeholdelsesstand. Gzlden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.
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Forste r indregnes ejendomme til kostpris med tilleeg af handelsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer, som uden hindring kan omszttes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vardiendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rzkke ovrige egenkapitalposter, der kan vaere
lovbestemte eller fastsat i vedtaegterne.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.
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Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leveranderer samt anden gld, males til
amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi:

Anden gzld

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.





Note
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Resultatopgerelse for perioden 1. januar - 31. december

2022 2021
Bruttofortjeneste 944.527 357.694
944.527 357.694
Af og nedskrivninger 0 0
Resultat for vaerdiregulering 944.527 357.694
Va&rdiregulering investeringsejendom 6.119.099 0
Resultat for finansielle poster 7.063.626 357.694
Finansielle indtegter 1.060.720 106.496
Finansielle udgifter -325.981 -239.014
Resultat for skat 7.798.365 225.176
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat 7.798.365 225.176
Resultatdisponering
Overfort resultat 7.798.365
Udbytte 0

I alt til disposition 7.798.365





Note
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Balance 31. december
Aktiver

Anlzegsaktiver
Grunde og bygninger
Anl=egsaktiver i alt

Omszaetningsaktiver

Tilgodehavender i tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender fra salg

Forudbetalte poster

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger
Oms=etningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2022 2021
33.121.604 9.941.295
33.121.604 9.941.295

395.668 2.975.927

9.375 19.128

0 18.718

515.315 515.315
920.358 3.529.088
356.376 122.747
1.276.734 3.651.835
34.398.338 13.593.130
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Note

4

5

Egenkapital

Selskabskapital

Kapitalforhgjelse

Overkurs

Overfort resultat

Foresléet udbytte for regnskabsaret
Egenkapital i alt

Henlaeggelser
Udskudt skat
Udskudt skat i alt

Kortfristet gzld

Bankgzld

Deposita

Forudbetalt leje

Gezld kapitalejer

Geld tilknyttede virksomheder
Anden gzld

Kortfristet gzeld i alt

Geeld i alt

Passiver i alt

Garanti & eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser

&j

Balance 31. december
Passiver

2022 2021
1.340.000 1.340.000
60.000 0
7.916.191 0
11.231.452 3.433.087
0 3.000.000
20.547.643 7.773.087
1.618.668 0
1.618.668 0
9.020.257 4.880.183
549.951 273.855
38518 0
088.887 0
1.560.523 576.160
73.891 89.845
12.232.027 5.820.043
13.850.695 5.820.043
34.398.338 13.593.130
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Egenkapitalopgerelse
Anparts- Overfort
kapital Overkurs Resultat Udbytte [ alt
Egenkapital 1. januar 2022 1.340.000 3.433.087 3.000.000 7.773.087
Overkurs 7.916.191 7.916.191
Kapitalforhgjelse 60.000 60.000
Resultatdisponering 7.798.365 0 7.798.365
Bevagelser i aret 0 -3.000.000 -3.000.000
Egenkapital 31. december 2022 1.400.000 7.916.191 11.231.452 0 20.547.643
Noter
2022 2021
Antal ansatte i gennemsnit 1 1
Anlzgsoversigt Ejendomme
Investeringsejendom
Vanlese Skzvinge Nastved Farum

Samlet anskaffelsessum pr. 01.01.2022 0 0 3.088.980 5.226.295
Nyanskaffelser og forbedr. i drets lob 12.000.000 5.061.210 0 0
Afgang i arets leb 0 0 0 0
Samlet anskaffelsessum pr. 31.12 2022 12.000.000 5.061.210 3.088.980 5.226.295
Nedskrivninger i 2022 0 0 0 0
Nedskrivninger i tidligere ar 0 0 0 0
Samlede nedskrivninger pr. 31. december 2022 0 0 0 0
Samlede af- og nedskrivninger pr. 01.01.2022 0 0 0 0
Af- og nedskrivninger pé afhzndede aktiver 0 0 0 0
Omkostninger v/salg 0 0 0 0
Veardiregulering v/salg 0 0 0 0
Samlede af- og nedskrivninger pr. 31.12 2022 0 0 0 0
Samlede vaerdireguleringer primo 0 0 911.020 715.000
Arets vardireguleringer -2.143.000 6.259.432 2.002.667 0
Samlede vaerdireguleringer 31. december -2.143.000 6.259.432 2.913.687 715.000
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022 9.857.000 11.320.642 6.002.667 5.941.295

9.856.615 11.259.432 6.002.667 6.459.242
Arets af- og nedskrivninger: 2022 2021
Ejendom 0 0
Samlede afskrivninger 0 0
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Noter

Finansielle indtaegter .
Af de finansielle indtzgter kr. 1.060.720 udger finansielle indtzgter fra tilknyttede virksomheder kr. 98.322

Finansielle omkostninger
Af de finansielle omkostninger kr. 325.981 udger finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder kr. 14.828

Ejendommene er optaget til vurderingssum iht. ARL § 38

Dagsvzerdi investeringsejendom

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme er baseret pa regnskabsmassige sken af selskabets
ledelse.

Opgerelser af dagsvardi foretages for hver enkelt ejendom ved anvendelse af en afkast-

baseret model, som selskabet anser for mest velegnet til verdiansattelsen. Afkastprocenterne fastszttes
pa grundlag af markedsudviklingen for den pdgzldende ejendomstype, beliggenhed samt ejendommens
stand, baseret pd anerkendte markedsrapporter.

Selskabets ejendomme er pr. 31. december 2021 verdiansat ud fra et afkastkrav pa 4,75 % - 7,5%.

Der anvendes ikke eksterne vurderingsmand ved vurdering af dagsvardierne. Den afkastbaserede model
tager udgangspunkt i en normaliseret indtjening, baseret pa detaljerede budgetter for det kommende driftsar,
indeholdende aktuelle lejeindtagter, drift, vedligeholdelse og administration m.v. Den aktuelle lejeindtzgt
fastszttes ud fra eksisterende lejekontrakter.

Den regnskabsmassige vardi en ejendom pévirkes af er saledes flere faktorer, hvoraf den vasenligste er
det fastsatte afkastkrav pé de enkelte ejendomme. En forogelse af afkastkravene med 0,25 % vil betyde

en negativ &ndring i dagsverdierne pad DKK 1.387.000.

Dagsverdierne fremgar af ovenstiende note.

2022 2021
Selskabsskat
Den udgiftsforte selskabsskat sammensetter sig saledes:
Beregnet selskabsskat 0 0
Skatterefusion 0 0
Regulering af udskudt skat 0 0
Selskabsskat i alt 0 0
Udskudt skat
Primo -200.424 200.424
Ultimo 1.618.668 0
Forskydning udskudt skat i alt 1.418.244 -200.424
Overfert resultat
Saldo primo 3.433.087 6.207.911
Overfort resultat 7.798.365 -2.774.824
Afsat udbytte 0 0

Overfort resultat i alt 11.231.452 3.433.087






Noter

Eventualforpligtelser

Forpligtelser:

Selskabet har ikke pétaget sig veksel-, kautions-, garanti- eller andre forpligtelser end de

i regnskabet anforte, ligesom alle vesentlige aktiver og gldsposter er medtaget i regn-
skabet, saledes at direktionen herefter ikke er bekendt med forhold af betydning, der ikke

er kommet til revisionens kendskab.

Selskabet er sambeskattet med evrige selskaber i koncernen og hafter med de ovrige sam-
beskattede selskaber for den samlede selskabsskat og eventuelle forpligtelser til at indeholde
kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Sikkerhedsstillelser

Der er lyst Realkreditpantebrev stort kr. 1.778.000 i Smedevanget 11, Matr.nr. 0006t.
Der er lyst afgiftspantebrev stort kr. 1.778.000 i Smedevanget 11, Matr.nr. 0006t.
Der er lyst Realkreditpantebrev stort kr. 2.078.000 i Hestetangsvej 49, Matr.nr. 0007bo.
Der er lyst afgiftspantebrev stort kr.556.000 i Hestetangsvej 49, Matr.nr. 0007bo.

Der er lyst Realkreditpantebrev stort kr. 3.100.000 i Thyvej 33, Matr.nr. 1157.

Der er lyst Ejerpantebrev stort kr. 800.000 i Thyvej 33, Matr.nr. 1157.

Der er lyst afgiftspantebrev stort kr. 900.000 i Thyvej 33, Matr.ar. 1157.

Der er lyst Realkreditpantebrev stort kr. 3.100.000 i Borupvej 2A, Matr.nr. 00091,
Der er lyst afgiftspantebrev stort kr. 700.000 i Borupvej 2A, Matr.nr. 00091,

Der er lyst afgiftspantebrev stort kr. 158.000 i Borupvej 2A, Matr.nr. 00091.
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