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Ledelsens regnskabspategning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapport for 2020 for Dimahus A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vianser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeassig, siledes at arsregnskabet giver
et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de
forhold som den omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Forudsaztningerne for fravalg af revision er stadig opfyldt.

Greve, den 29. juni 2021

Direktion :

Tina Dahl

Bestyrelse :

Tina Dahl

Christian Dahl Tom Nicolai Henriksen
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Den uafheengige revisors erklering

Til den daglige ledelse af Dimahus A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Dimahus ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 pa
grundlag af selskabets bogforing og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vihar anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstzndigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Greve, den 29. juni 2021

C&J Revision ApS
Registreret Revisionsanpartsselskab

Carl Erik Jacobsen,HD
registreret revisor
mneS51
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Selskabsoplysninger

Dimahus A/S

Stavnsholt Gydevej 108
3460 Birkerad

Furese Kommune
46 43 49 19
Tina Dahl

Tina Dahl
Christian Dahl
Tom Nicolai Henriksen

C&J Revision ApS
Registreret Revisionsanpartsselskab

Greveager 3
2670 Greve

kr. 1.340.000,00

1. januar - 31. december
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er investeringer i fast ejendom samt udlejning heraf.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Ledelsen betragter arets resultat som varende tilfredsstillende og forventer ogsé et positivt
resultat i det kommende ér.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Der er udbrudt coronavirus i Danmark, og efter regnskabsérets udleb har anden bolge medfort at

visse virksomheder er blevet lukket i en periode. Vi ved endnu ikke hvornar situationen stopper, og kan
ikke forudsige dens endelige input pa gkonomien i selskabet. Der er imidlertid ikke noget som indikérer
problemer for selskabet som folge af dette. Selskabets aktiviter er pa nuveerende tidspunkt ikke

pavirket af situationen, og vi forventer heller ikke at opgaver i ordrebogen bliver pavirket. Fortsatter

situationen og udvikler sig til en ekonomisk krise for samfundet generalt, vil dette dog kunne pavirke
selskabets aktiviteter.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Dimahus A/S for 2020 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilftyde
selskabet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rs-
rapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsztning
Huslejeindtagterne indregnes eksl. moms.

Andre eksterne omkostninger
Andre driftsudgifter omfatter udgifter til salg, reklame, administration, lokaler m.v.

Andre driftsindtaegter
Posten omfatter ekstraordinere indtegter.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing,realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og trans-
aktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelse under acontoskatte-
ordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den

del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Visma Addo identifikationsnummer: a44c0b30-69dc-4a44-96af-19cc54350f89



&j

Anvendt regnskabspraksis

BALANCE
Materielle anlaegsaktiver

Dagsvzrdi investeringsejendomme

Verdianszttelse af investeringsejendomme sker til dagsvardi. Dagsverdi er opgjort efter en afkastmodel
og er skonnet fastsat med udgangspunkt i markedsforholdene pa balancedagen, som vasentligst
omfatter indgaede lejekontrakter, forventninger til omkostningsniveau samt forventede salgs-og

lejepriser samt periode for gennemforelse af salg og udlejning(tomgangsperiode), forventede
omkostninger til istandszttelse ved fraflytning m.v.

©vrige ejendomme er optaget til kostpris.

Aktiver med en kostpris pa under 14.100 kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerel-
sen 1 anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem

salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pé salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventet tab.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCE

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat

af érets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud,
miles til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat i frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisatinsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der pé balancedagen vil vaere
gxldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som

folge af @ndringer af folge i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevzrende ar er
anvendt en skattesats pa 22 %.

Gealdsforpligtelser

Geld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgeeld. For
obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende kontantverdi

pé laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kurs-
regulering pa optagelsestidspunktet.
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Resultatopgerelse for perioden 1. januar - 31. december

2020 2019
Bruttoresultat 75.551 312.268
75.551 312.268
Af og nedskrivninger 0 0
Resultat for vaerdiregulering 75.551 312.268
Verdiregulering investeringsejendom 715.000 911.020
Andre driftsindtegter 0 4.534
Resultat for finansielle poster 790.551 1.227.822
Finansielle indtzgter 59.214 84.165
Finansielle udgifter -93.517 -128.409
Resultat for skat 756.248 1.183.578
Skat af arets resultat 200.424 -200.424
Arets resultat 956.672 983.154
Resultatdisponering
Arets resultat 956.672
Udbytte 0
I alt til disposition 956.672
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Balance 31. december
Aktiver

Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger
Anlagsaktiver i alt

Oms=tningsaktiver

Tilgodehavender i tilknyttede virksomheder
Forudbetalte poster

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2020 2019
9.714.148 9.485.560
9.714.148 9.485.560
2.870.432 2.802.040

15.784 0
635.696 195.816
3.521.912 2.997.856
61.699 200.285
3.583.611 3.198.141
13.297.759 12.683.701
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Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat
Egenkapital i alt

Henszettelser
Andre hensattelser
Hensaettelser i alt

Gezld
Langfristet
Prioritetsgeld
Langfristet i alt

Kortfristet gzeld

Bankgeld

Deposita

Selskabsskat

Geeld kapitalejer

Geeld tilknyttede virksomheder
Anden gald

Kortfristet gzeld i alt

Geld i alt

Passiver i alt

Garanti & eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser

£

2/

Balance 31. december
Passiver

2020 2019
1.340.000 1.340.000
6.207.911 5.251.239
7.547.911 6.591.239

0 200.424

0 200.424

0 0

0 0
4.879.126 5.000.687
183.855 185.578

0 0

3.674 3.601
613.771 601.628
69.422 100.544
5.749.848 5.892.038
5.749.848 5.892.038
13.297.759 12.683.701
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Antal ansatte i gennemsnit

Anlaegsoversigt

Samlet anskaffelsessum pr. 01.01.2020
Nyanskaffelser og forbedr. i drets lob
Afgang i arets lob

Samlet anskaffelsessum pr. 31.12 2020

Nedskrivninger i 2020

Nedskrivninger i tidligere ar

Samlede nedskrivninger pr. 31. december 2020
Samlede af- og nedskrivninger pr. 01.01.2020
Af- og nedskrivninger p& afhendede aktiver
Ombkostninger v/salg

Vardiregulering v/salg

Samlede af- og nedskrivninger pr. 31.12 2020

Samlede vardireguleringer primo
Arets vardireguleringer
Samlede vaerdireguleringer 31. december

Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 2020

Arets af- og nedskrivninger:
Ejendom
Samlede afskrivninger

Samlet ejendomsvurdering
Smedevanget

Hestetangsvej

Samlet ejendomsvurdering i alt

Noter
2020 2019
1 1
Ejendomme
Investeringsejendom
Abild Hotel Naestved Farum

800.000 3.088.980 4.685.560

0 0 313.588

800.000 0 0

0 3.088.980 4.999.148

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 911.020 0

0 0 715.000

0 911.020 715.000

0 4.000.000 5.714.148

2020 2019

0 0

0 0
6.500.000
3.350.000
9.850.000
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Noter
Ejendommen Nzstved er optaget til vurderingssum iht. ARL § 38

Dagsvardi investeringsejendom

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme er baseret pa regnskabsmaessige skon af selskabets
ledelse.

Opgorelser af dagsvardi foretages for hver enkelt ejendom ved anvendelse af en afkast-

baseret model, som selskabet anser for mest velegnet til verdiansattelsen. Afkastprocenterne fastsattes

pa grundlag af markedsudviklingen for den pagaldende ejendomstype, beliggenhed samt ejendommens
stand, baseret pa anerkendte markedsrapporter.

Selskabets ejendomme er pr. 31. december 2020 vardiansat ud fra et afkastkrav pa 5,25 %.

Der anvendes ikke eksterne vurderingsmand ved vurdering af dagsverdierne. Den afkastbaserede model
tager udgangspunkt i en normaliseret indtjening, baseret pa detaljerede budgetter for det kommende driftsér,
indeholdende aktuelle lejeindtagter, drift, vedligeholdelse og administration m.v. Den aktuelle lejeindtegt
fastszttes ud fra eksisterende lejekontrakter.

Den regnskabsmassige vaerdi en ejendom pévirkes af er saledes flere faktorer, hvoraf den vasenligste er
det fastsatte afkastkrav pa de enkelte ejendomme. En forogelse af afkastkravene med 0,25 % vil betyde
en negativ &ndring i dagsverdieme pa DKK 260.000.

2020 2019
Selskabsskat
Den udgiftsforte selskabsskat sammensatter sig saledes:
Beregnet selskabsskat 0 0
Skatterefusion 0 0
Regulering af udskudt skat -200.424 200.424
Selskabsskat i alt -200.424 200.424
Skyldig selskabsskat
Skyldig selskabsskat, primo 0 0
Beregnet selskabsskat 0 0
Betalt selskabsskat 0 0
Rente korrektion 0 0
acontoskat 0 0
Rentegodtgorelse 0 0
Skyldig selskabsskat i alt 0 0
Udskudt skat
Primo 200.424 0
Ultimo 0 200.424
Forskydning udskudt skat i alt -200.424 200.424
Overfort resultat
Saldo primo 5.251.239 4.268.085
Overfort arets resultat 956.672 983.154
Afsat udbytte 0 0
Overfert resultat i alt 6.207.911 5.251.239
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Eventualforpligtelser

Forpligtelser:

Selskabet har ikke péataget sig veksel-, kautions-, garanti- eller andre forpligtelser end de

1 regnskabet anforte, ligesom alle vasentlige aktiver og gaeldsposter er medtaget i regn-
skabet, sdledes at direktionen herefter ikke er bekendt med forhold af betydning, der ikke

er kommet til revisionens kendskab.

Selskabet er sambeskattet med ovrige selskaber i koncernen og hefter med de gvrige sam-
beskattede selskaber for den samlede selskabsskat og eventuelle forpligtelser til at indeholde
kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Sikkerhedsstillelser
Der er lyst ejerpantebreve stort kr. 3.000.000 i Smedevanget 11, Matr.nr. 0006t
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Ledelsens regnskabspategning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapport for 2020 for Dimahus A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vianser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeassig, siledes at arsregnskabet giver
et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de
forhold som den omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Forudsaztningerne for fravalg af revision er stadig opfyldt.

Greve, den 29. juni 2021

Direktion :

Tina Dahl

Bestyrelse :

Tina Dahl

Christian Dahl Tom Nicolai Henriksen
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Den uafheengige revisors erklering

Til den daglige ledelse af Dimahus A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Dimahus ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 pa
grundlag af selskabets bogforing og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vihar anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstzndigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Greve, den 29. juni 2021

C&J Revision ApS
Registreret Revisionsanpartsselskab

Carl Erik Jacobsen,HD
registreret revisor
mneS51
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Stavnsholt Gydevej 108
3460 Birkerad

Furese Kommune
46 43 49 19
Tina Dahl

Tina Dahl
Christian Dahl
Tom Nicolai Henriksen

C&J Revision ApS
Registreret Revisionsanpartsselskab

Greveager 3
2670 Greve

kr. 1.340.000,00

1. januar - 31. december
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er investeringer i fast ejendom samt udlejning heraf.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Ledelsen betragter arets resultat som varende tilfredsstillende og forventer ogsé et positivt
resultat i det kommende ér.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Der er udbrudt coronavirus i Danmark, og efter regnskabsérets udleb har anden bolge medfort at

visse virksomheder er blevet lukket i en periode. Vi ved endnu ikke hvornar situationen stopper, og kan
ikke forudsige dens endelige input pa gkonomien i selskabet. Der er imidlertid ikke noget som indikérer
problemer for selskabet som folge af dette. Selskabets aktiviter er pa nuvarende tidspunkt ikke

pavirket af situationen, og vi forventer heller ikke at opgaver i ordrebogen bliver pavirket. Fortsatter
situationen og udvikler sig til en ekonomisk krise for samfundet generalt, vil dette dog kunne pavirke
selskabets aktiviteter.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Dimahus A/S for 2020 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilftyde
selskabet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rs-
rapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsztning
Huslejeindtagterne indregnes eksl. moms.

Andre eksterne omkostninger
Andre driftsudgifter omfatter udgifter til salg, reklame, administration, lokaler m.v.

Andre driftsindtaegter
Posten omfatter ekstraordinere indtegter.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing,realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og trans-
aktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelse under acontoskatte-
ordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den

del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCE
Materielle anlaegsaktiver

Dagsvzrdi investeringsejendomme

Verdianszttelse af investeringsejendomme sker til dagsvardi. Dagsverdi er opgjort efter en afkastmodel
og er skonnet fastsat med udgangspunkt i markedsforholdene pa balancedagen, som vasentligst
omfatter indgaede lejekontrakter, forventninger til omkostningsniveau samt forventede salgs-og
lejepriser samt periode for gennemforelse af salg og udlejning(tomgangsperiode), forventede
omkostninger til istandszttelse ved fraflytning m.v.

©vrige ejendomme er optaget til kostpris.

Aktiver med en kostpris pa under 14.100 kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerel-
sen 1 anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pé salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventet tab.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCE

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af érets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud,
miles til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat i frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisatinsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der pé balancedagen vil vaere
gxldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som
folge af @ndringer af folge i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevzrende ar er
anvendt en skattesats pa 22 %.

Gealdsforpligtelser

Geld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgaeld. For
obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende kontantverdi
pé laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kurs-
regulering pa optagelsestidspunktet.
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Resultatopgerelse for perioden 1. januar - 31. december

Bruttoresultat

Af og nedskrivninger
Resultat for vaerdiregulering

Verdiregulering investeringsejendom
Andre driftsindtegter

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtzgter

Finansielle udgifter

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering
Arets resultat
Udbytte

I alt til disposition

2020 2019
75.551 312.268
75.551 312.268

0 0
75.551 312.268
715.000 911.020
0 4.534
790.551 1.227.822
59.214 84.165
-93.517 -128.409
756.248 1.183.578
200.424 -200.424
956.672 983.154
956.672
0

956.672
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Balance 31. december
Aktiver

Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger
Anlagsaktiver i alt

Oms=tningsaktiver

Tilgodehavender i tilknyttede virksomheder
Forudbetalte poster

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2020 2019
9.714.148 9.485.560
9.714.148 9.485.560
2.870.432 2.802.040

15.784 0
635.696 195.816
3.521.912 2.997.856
61.699 200.285
3.583.611 3.198.141
13.297.759 12.683.701






Note

Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat
Egenkapital i alt

Henszettelser
Andre hensattelser
Hensaettelser i alt

Gezld
Langfristet
Prioritetsgeld
Langfristet i alt

Kortfristet gzeld

Bankgeld

Deposita

Selskabsskat

Geeld kapitalejer

Geeld tilknyttede virksomheder
Anden gald

Kortfristet gzeld i alt

Geld i alt

Passiver i alt

Garanti & eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser

£

2/

Balance 31. december

Passiver
2020 2019
1.340.000 1.340.000
6.207.911 5.251.239
7.547911 6.591.239
0 200.424
0 200.424
0 0
0 0
4.879.126 5.000.687
183.855 185.578
0 0
3.674 3.601
613.771 601.628
69.422 100.544
5.749.848 5.892.038
5.749.848 5.892.038
13.297.759 12.683.701

10





Antal ansatte i gennemsnit

Anlaegsoversigt

Samlet anskaffelsessum pr. 01.01.2020
Nyanskaffelser og forbedr. i drets lob
Afgang i arets lob

Samlet anskaffelsessum pr. 31.12 2020

Nedskrivninger i 2020

Nedskrivninger i tidligere ar

Samlede nedskrivninger pr. 31. december 2020
Samlede af- og nedskrivninger pr. 01.01.2020
Af- og nedskrivninger p& afhendede aktiver
Ombkostninger v/salg

Vardiregulering v/salg

Samlede af- og nedskrivninger pr. 31.12 2020

Samlede vardireguleringer primo
Arets vardireguleringer
Samlede vaerdireguleringer 31. december

Regnskabsmzssig vaerdi 31. december 2020

Arets af- og nedskrivninger:
Ejendom
Samlede afskrivninger

Samlet ejendomsvurdering
Smedevanget

Hestetangsvej

Samlet ejendomsvurdering i alt

Noter
2020 2019
1 1
Ejendomme
Investeringsejendom
Abild Hotel Naestved Farum
800.000 3.088.980 4.685.560
0 0 313.588
800.000 0 0
0 3.088.980 4.999.148
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 911.020 0
0 0 715.000
0 911.020 715.000
0 4.000.000 5.714.148
2020 2019
0 0
0 0
6.500.000
3.350.000

9.850.000

11
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Noter
Ejendommen Nzstved er optaget til vurderingssum iht. ARL § 38

Dagsvardi investeringsejendom

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme er baseret pa regnskabsmaessige skon af selskabets
ledelse.

Opgorelser af dagsvardi foretages for hver enkelt ejendom ved anvendelse af en afkast-

baseret model, som selskabet anser for mest velegnet til verdiansattelsen. Afkastprocenterne fastsattes

pa grundlag af markedsudviklingen for den pagaldende ejendomstype, beliggenhed samt ejendommens
stand, baseret pa anerkendte markedsrapporter.

Selskabets ejendomme er pr. 31. december 2020 vardiansat ud fra et afkastkrav pa 5,25 %.

Der anvendes ikke eksterne vurderingsmand ved vurdering af dagsverdierne. Den afkastbaserede model
tager udgangspunkt i en normaliseret indtjening, baseret pa detaljerede budgetter for det kommende driftsér,
indeholdende aktuelle lejeindtagter, drift, vedligeholdelse og administration m.v. Den aktuelle lejeindtegt
fastszttes ud fra eksisterende lejekontrakter.

Den regnskabsmassige vaerdi en ejendom pévirkes af er saledes flere faktorer, hvoraf den vasenligste er
det fastsatte afkastkrav pa de enkelte ejendomme. En forogelse af afkastkravene med 0,25 % vil betyde

en negativ &ndring i dagsverdieme pa DKK 260.000.

2020 2019
Selskabsskat
Den udgiftsforte selskabsskat sammensatter sig saledes:
Beregnet selskabsskat 0 0
Skatterefusion 0 0
Regulering af udskudt skat -200.424 200.424
Selskabsskat i alt -200.424 200.424
Skyldig selskabsskat
Skyldig selskabsskat, primo 0 0
Beregnet selskabsskat 0 0
Betalt selskabsskat 0 0
Rente korrektion 0 0
acontoskat 0 0
Rentegodtgorelse 0 0
Skyldig selskabsskat i alt 0 0
Udskudt skat
Primo 200.424 0
Ultimo 0 200.424
Forskydning udskudt skat i alt -200.424 200.424
Overfort resultat
Saldo primo 5.251.239 4.268.085
Overfort arets resultat 956.672 983.154
Afsat udbytte 0 0
Overfert resultat i alt 6.207.911 5.251.239
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Noter

Eventualforpligtelser

Forpligtelser:

Selskabet har ikke péataget sig veksel-, kautions-, garanti- eller andre forpligtelser end de

1 regnskabet anforte, ligesom alle vasentlige aktiver og gaeldsposter er medtaget i regn-
skabet, sdledes at direktionen herefter ikke er bekendt med forhold af betydning, der ikke

er kommet til revisionens kendskab.

Selskabet er sambeskattet med ovrige selskaber i koncernen og hefter med de gvrige sam-
beskattede selskaber for den samlede selskabsskat og eventuelle forpligtelser til at indeholde
kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Sikkerhedsstillelser
Der er lyst ejerpantebreve stort kr. 3.000.000 i Smedevanget 11, Matr.nr. 0006t
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