
 
 

REVISIONSFIRMAET MOGENS ANDERSEN � NORDHAVNSVEJ 1 �  3000 HELSINGØR 
WWW.SECHER-PARTNERE.DK � TELEFON 49 21 63 28 � TELEFAX 49 26 01 02 � CVR-NR. 26386330 

 
 
 
Godkendt på selskabets generalforsamling, den 13. juni 2016. 
 
 
________________________ 
Advokat Anders Drachmann 
Dirigent 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 

Dimahus A/S 
 

Nordhavnsvej 1 
3000  Helsingør 

CVR-nr.:  46434919 
 
 

__________________________________________________ 
  

ÅRSRAPPORT 
1. januar - 31. december 2015 

__________________________________________________ 
 
 
 
 

WWW.SECHER-PARTNERE.DK


 
 

 Indholdsfortegnelse 
     
  
 

   

  8915  Dimahus A/S Side 2 af 16 
 

 Selskabsoplysninger ................................................................................................  3 

 Ledelsens påtegning ................................................................................................  4 

 Den uafhængige revisors erklæringer ......................................................................  5 

 Ledelsens beretning .................................................................................................  7 

 Anvendt regnskabspraksis .......................................................................................  8 

 Resultatopgørelse ....................................................................................................  11 

 Balance .....................................................................................................................  12 

 Noter .........................................................................................................................  14 

 



 
 

 Selskabsoplysninger 
     
  
 

   

  8915  Dimahus A/S Side 3 af 16 
 

Selskabet Dimahus A/S 
c/o DRACHMANN ADVOKATER 
Nordhavnsvej 1 
3000 Helsingør 

 
 CVR nr.: 46 43 49 19  
 Telefon: 49 21 01 80 
 E-mail: da@drachmann.dk 
 Stiftelsesdato: 7. marts 1973 
 Regnskabsår: 01.01.2015 - 31.12.2015 
 
Bestyrelse Henrik Max Ibenfeldt (formand) 
 Gert Bolten Maizonave 
 Anders Peter Drachmann 

  
    
 

Direktion Anders Peter Drachmann 
  
    
 

Revisor Revisionsfirmaet Mogens Andersen 
Nordhavnsvej 1 
3000 Helsingør 

 

mailto:da@drachmann.dk


 
 

 Ledelsens påtegning 
     
  
 

   

  8915  Dimahus A/S Side 4 af 16 
 

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. 
december 2015 for Dimahus A/S. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 
31. december 2015.  
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Helsingør, den 8. juni 2016 
 
 
Direktion 
 
 
___________________________ 
Anders Peter Drachmann 
 
 
 
 

  

 
Bestyrelse 
 
 
____________________ 
Henrik Max Ibenfeldt 
Formand  
  
  

____________________ 
Gert Bolten Maizonave 
  
  
  

____________________ 
Anders Peter Drachmann 
  
  
  

 
   

   

Revision af årsregnskab 
Selskabets ledelse erklærer, at selskabet opfylder bestemmelserne i årsregnskabslovens § 135 og har 
derved mulighed for at aflægge et ikke revideret årsregnskab. Selskabets ledelse indstiller til 
generalforsamlingens godkendelse, at selskabets årsregnskab fremover ikke revideres. 
 
Dirigentens noteringer 
Generalforsamlingen har dags dato behandlet og godkendt ledelsens forslag om at undlade revision. 
 
Helsingør, den 13. juni 2016. 
 
 
_________________________ 
Advokat Anders Drachmann 
Dirigent 
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Til kapitalejerne af Dimahus A/S 
Revisionspåtegning på årsregnskabet 
Vi har revideret årsregnskabet for Dimahus A/S for perioden 1. januar - 31. december 2015, der omfatter 
anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter 
årsregnskabsloven. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som 
ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne 
skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Revisors ansvar 
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført 
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk 
revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at 
opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation. 
 
En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i 
årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for 
væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved 
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et 
årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er 
passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets 
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er 
passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af 
årsregnskabet. 
 
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores 
konklusion med forbehold. 
 
Forbehold 
Grundlag for konklusion med forbehold 
Vi er tiltrådt som revisorer for selskabet i den sidste del af regnskabsåret. Årsregnskabet for 2014 har ikke 
været revideret og vi har ved vores revision ikke kunnet få bekræftet værdiansættelsen af 
regnskabsposterne "Grunde og bygninger" samt "Andre værdipapirer og kapitalandele", som er væsentlige 
regnskabsposter i åbningsbalancen pr. 1. januar 2015. Vi tager derfor forbehold for rigtigheden af 
primobalancen pr. 1. januar 2015, sammenligningstallene (2014) samt forholdets indvirkning på 
resultatopgørelsen for 2015. 
 
Konklusion med forbehold 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet, bortset fra de mulige indvirkninger af det forhold, der er beskrevet 
i grundlaget for konklusion med forbehold, giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 
31. december 2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
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Erklæring i henhold til anden lovgivning og øvrig regulering 

Supplerende oplysninger vedrørende andre forhold 
Selskabets tidligere ledelse har ikke ført protokol for den ordinære generalforsamling i 2015. Undladelsen er 
i strid med selskabslovgivningen og kan være ansvarspådragende for den tidligere ledelse. 
 
Udtalelse om ledelsesberetningen  
Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere 
handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores opfattelse, at 
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet. 
 
Helsingør, den 8. juni 2016 
 
Revisionsfirmaet Mogens Andersen 
 
CVR-nr.: 26386330 
 
 
 
Mogens Andersen 
Registreret revisor 
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Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af at erhverve og drive fast ejendom. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabets resultat endte med et underskud på kr. 2.636.618. Underskuddet skyldes hovedsagelig 
nedskrivning på ejendomme med kr. 1.386.666 og nedskrivning på selskabets værdipapirer med kr. 
1.066.745. Egenkapitalen udgør ved regnskabsårets udgang kr. 5.258.534. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
En af selskabets ejendomme er sat til salg efter regnskabsårets afslutning. Der forventes et nettoprovenu, 
der svarer til ejendommens nedskrevne værdi. Der er efter regnskabsårets afslutning ikke herudover 
indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke selskabets finansielle stilling. 
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GENERELT 
 
Årsregnskabet for Dimahus A/S for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn 
af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Resultatopgørelsen 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne ”nettoomsætning, 
ejendomsomkostninger, andre driftsindtægter samt andre eksterne omkostninger”. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 
henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge 
til virksomhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede 
kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer og gæld, amortisering af realkreditlån samt tillæg og 
godtgørelser under acontoskatteordningen mv.  
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres 
til posteringer direkte på egenkapitalen.  
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Balancen 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives 
ikke på grunde. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, 
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.  
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og 
restværdier: 
 
  Brugstid Restværdi 
Bygninger 20-40 år kr. 500.000 
   
Aktiver med en kostpris på under kr. 12.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen i 
anskaffelsesåret.  
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris 
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller 
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre driftsomkostninger. 
 
Nedskrivning af anlægsaktiver 
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om der er 
indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfældet, gennemføres en 
nedskrivningstest til afgørelse af, om genindvindingsværdien er lavere end den regnskabsmæssige værdi, 
og der nedskrives til denne lavere genindvindingsværdi.  
 
Genindvindingsværdien for aktivet opgøres som den højeste værdi af nettosalgsprisen og kapitalværdien. 
Er det ikke muligt at fastsætte en genindvindingsværdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den 
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsættes en pålidelig 
genindvindingsværdi. 
 
Finansielle anlægsaktiver 
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder 
Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til kostpris. I tilfælde, hvor kostprisen 
overstiger nettorealisationsværdien, nedskrives til denne lavere værdi. 
 
Andre værdipapirer 
Andre værdipapirer, som består af pantebreve og gældsbreve, der måles til amortiseret kostpris. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
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Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, 
hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på 
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller 
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte 
nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge 
af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Gældsforpligtelser 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.  
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, associerede virksomheder samt anden gæld, 
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
 
   

 



 
 

 Resultatopgørelse 
 1. januar 2015 til 31. december 2015    
   
 2015 2014 
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 Bruttofortjeneste ..................................................................  266.951 -480.694 
   

 1 Personaleomkostninger ..........................................................  -126.291 -325.233 
 2 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver .........................................................................  -1.584.342 -26.776      
 Driftsresultat .........................................................................  -1.443.682 -832.703 
   

   Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder .........  -12.500 12.500 
   Andre finansielle indtægter .....................................................  54.221 87.999 
   Nedskrivning af finansielle anlægs- og 
  omsætningsaktiver .................................................................  -1.066.745 0 
   Andre finansielle omkostninger ..............................................  -167.912 -157.910      
 Resultat før skat ...................................................................  -2.636.618 -890.114      
 Årets resultat ........................................................................  -2.636.618 -890.114      

   

   Forslag til resultatdisponering  
   Overført resultat ......................................................................  -2.636.618 -890.114      
 Disponeret I alt ......................................................................  -2.636.618 -890.114      
 



 
 

 Balance pr. 31. december 2015 
 Aktiver    
   
 2015 2014 
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 Anlægsaktiver  
 3 Grunde og bygninger ..............................................................  10.334.531 11.637.623      
   Materielle anlægsaktiver ......................................................  10.334.531 11.637.623      
 Finansielle anlægsaktiver  
 4 Kapitalinteresser i associerede virksomheder ........................  1.105.436 1.117.936 
   Andre værdipapirer og kapitalandele .....................................  916.737 2.041.368      
   Finansielle anlægsaktiver i alt ............................................  2.022.173 3.159.304      
 Anlægsaktiver i alt ................................................................  12.356.704 14.796.927      
   

 Omsætningsaktiver  
 Tilgodehavender  
   Tilgodehavender for salg og tjenesteydelser..........................  52.463 0 
   Moms og afgifter .....................................................................  20.234 37.435 
   Andre tilgodehavender ...........................................................  0 53.837      
 Tilgodehavender i alt ............................................................  72.697 91.272      
   Likvide beholdninger ...........................................................  286.721 206.426      
 Omsætningsaktiver i alt .......................................................  359.418 297.698      
 Aktiver i alt ............................................................................  12.716.122 15.094.625      

   

 



 
 

 Balance pr. 31. december 2015 
 Passiver    
   
 2015 2014 
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 Egenkapital  
   Selskabskapital .......................................................................  1.340.000 1.340.000 
   Overført resultat ......................................................................  3.918.534 6.555.152      
 5 Egenkapital ...........................................................................  5.258.534 7.895.152      
 Gældsforpligtelser  
 Langfristede gældsforpligtelser  
   Prioritetsgæld .........................................................................  731.249 897.360      
 6 Langfristede gældsforpligtelser .........................................  731.249 897.360      
 Kortfristede gældsforpligtelser  
   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser .................  167.054 167.054 
   Modtagne forudbetalinger fra kunder .....................................  200.300 153.760 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ..............................  391.322 90.853 
   Gæld til associerede virksomheder ........................................  4.677.425 4.585.712 
   Øvrig anden gæld ...................................................................  1.354 95.116 
   Gæld til selskabsdeltagere og ledelse ....................................  1.288.884 1.209.618      
 Kortfristede gældsforpligtelser i alt ...................................  6.726.339 6.302.113      
   Gældsforpligtelser i alt ........................................................  7.457.588 7.199.473      
 Passiver i alt ..........................................................................  12.716.122 15.094.625      

   

 7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
   

 



 
 

 Noter 
     
   
 2015 2014 
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 1 Personaleomkostninger  
 Lønninger................................................................................  121.697 315.173 
 Andre omkostninger til social sikring ......................................  4.594 10.060      

 Personaleomkostninger i alt ...............................................  126.291 325.233      

   

 2 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver  
 Afskrivning bygninger .............................................................  197.676 26.776 
 Nedskrivning, bygninger .........................................................  1.386.666 0      

 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
 anlægsaktiver i alt ................................................................  1.584.342 26.776      

   

 Grunde og 
 bygninger 
 3 Materielle anlægsaktiver  
   
 Kostpris, primo .........................................................................................................  11.891.856 
 Tilgang i årets løb ....................................................................................................  281.250    
 Kostpris 31. december 2015  12.173.106 
   
 Af-/nedskrivninger, primo .........................................................................................  -254.233 
 Årets af-/nedskrivninger ...........................................................................................  -1.584.342    
 Af-/nedskrivninger 31. december 2015  -1.838.575 
   

 Materielle anlægsaktiver i alt................................................................................  10.334.531    

   

   

   



 
 

 Noter 
     
   
 2015 2014 
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 4 Kapitalinteresser i associerede virksomheder  
 Kostpris, primo ........................................................................  1.105.436 1.105.436      
 Kostpris 31. december 2015  1.105.436 1.105.436 
     
   

 Op- og nedskrivninger primo ..................................................  12.500 0 
 Årets resultatandele ................................................................  -12.500 12.500      
 Op- og nedskrivninger 31. december 2015  0 12.500 
     

 Regnskabsmæssig værdi 31. december 2015 ...................  1.105.436 1.117.936      

Kapitalandele i associerede virksomheder kan specificeres således: 
 
Navn, Hjemsted Ejerandel Egenkapital Resultat 
Blaust Invest A/S, Vejby 25% 5.418.792 763.368 
   
 

   

   

  Forslag til resul-  
 Primo tatdisponering Ultimo 
 5 Egenkapital  
   
   

 Selskabskapital ......................................  1.340.000 0 1.340.000 
 Overført resultat .....................................  6.555.152 -2.636.618 3.918.534        
 7.895.152 -2.636.618 5.258.534        

   

   
   
   
    Restgæld efter 5 
 Gæld i alt primo Gæld i alt ultimo Kortfristet andel år 
 6 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ..........................  1.064.414 898.303 167.054 53.704          
 1.064.414 898.303 167.054 53.704          

   

   



 
 

 Noter 
     
   
 2015 2014 
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 7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter på i alt 898.303, er der givet pant i 
grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2015 
udgør kr. 9.234.531.  
 
Virksomheden har udstedt ejerpantebreve på i alt 997.328, der giver pant i 
ovenstående grunde og bygninger. Ejerpantebreve er alle i virksomhedens 
besiddelse.  
 
 

   

 

 


