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SECHER & PARTNERE

RADGIVNING REVISION REGISTREREDE REVISORER

Ledelsens pategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2016 for Dimahus A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Helsinggr, den 10. maj 2017

Direktion

Anders Peter Drachmann

Bestyrelse

Henrik Max Ibenfeldt Gert Bolten Maizonave Anders Peter Drachmann
Formand

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.

Helsinggar, den 10. maj 2017.

Advokat Anders Drachmann
Dirigent
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Den uafheengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne af Dimahus A/S

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Dimahus A/S for perioden 1. januar - 31. december 2016, der omfatter
resultatopgarelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafheengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspéategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan
opstad som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnéar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Den uafheengige revisors revisionspategning

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pd grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet
ikke leengere kan fortsaette driften.

» Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Helsinggr, den 10. maj 2017

Revisionsfirmaet Mogens Andersen

CVR-nr.: 26386330

Mogens Andersen
Registreret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Dimahus A/S

c/o DRACHMANN ADVOKATER
Nordhavnsvej 1

3000 Helsinggr

Telefon: 49 21 01 80

E-mail: da@drachmann.dk
CVR-nr.: 46 43 49 19

Stiftet: 7. marts 1973
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Henrik Max Ibenfeldt, formand
Gert Bolten Maizonave

Anders Peter Drachmann

Anders Peter Drachmann

Revisionsfirmaet Mogens Andersen
Nordhavnsvej 1
3000 Helsingar
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Ledelsens beretning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r bestaet af at erhverve og drive fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultat endte med et underskud pa kr. 2.977.506. Underskuddet skyldes hovedsagelig

nedskrivning pa ejendomme med kr. 2.336.855. Egenkapitalen udger ved regnskabsarets udgang kr.
2.281.028.

Den ene af selskabets ejendomme er blevet solgt med overdragelse pr. 1/4 2017, hvilket har medfart en
nedskrivning af ejendommen i balancen pr. 31/12 2016 med de fgrnaevnte kr. 2.336.855.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Dimahus A/S for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af eendrede regnskabsmeessige skan
af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Resultatopgarelsen

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomseetning,
ejendomsomkostninger, andre driftsindteegter samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomme, salg, reklame, administration, tab pa
debitorer mv.

Resultat af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder
Udbytte fra kapitalandele indteegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer og geeld, amortisering af realkreditldn samt tilleeg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver méles ved farste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er Kklar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 20-40 ar kr. 500.000

Aktiver med en kostpris p& under kr. 12.900 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet. Fortieneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaeldet, gennemfares en
nedskrivningstest til afgarelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den regnskabsmaessige veerdi,
og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi.

Genindvindingsveerdien for aktivet opggres som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og kapitalveerdien.
Er det ikke muligt at fastsaette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastseettes en palidelig
genindvindingsveerdi.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til kostpris. | kostprisen indgar
kgbsvederlaget opgjort til dagsveerdi med tillaeg af direkte kabsomkostninger. 1 tilfaelde, hvor kostprisen
overstiger genindvindingsveerdien, nedskrives til denne lavere veerdi.

Andre veerdipapirer
Andre veerdipapirer, som bestar af pantebreve og geeldsbreve, der males til amortiseret kostpris. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggares pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter istandseettelsesforpligtelser pa ejendom jfr. lejelovens 863 a. Hensatte
forpligtelser males til nettorealisationsveerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, associerede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgarelse
1. januar 2016 til 31. december 2016

2016 2015
BruttofOrtj@NeSte .....oov oo -328.214 266.951
PersonaleomKoStNINGEr.......cc.uvuviieeee e e e 0 -126.291

1 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

ANIBEYSAKLIVET ..vveviie e -2.534.531 -1.584.342
DriftSresultat .........eveeiieeee e -2.862.745 -1.443.682
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder......... 0 -12.500
Andre finansielle indtaegter..........ooooiiiii i 35.835 54.221
Nedskrivning af finansielle anleegs- og
0MSEtNINGSAKLIVET ... -9.039 -1.066.745
Andre finansielle omkostninger ...........cccocovviiiiie e -141.557 -167.912
Resultat far skat ........ccccovieiiii e -2.977.506 -2.636.618
Arets reSultat ......cccceeeiiiiicee s -2.977.506 -2.636.618
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat...........c..eeeiiiiiiii e -2.977.506 -2.636.618
Disponeret [ alt.........oooiiii e -2.977.506 -2.636.618
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Balance pr. 31. december 2016

Aktiver

2016 2015

2 Grunde 0g bygninger.......cccuvvivieee i 7.800.000 10.334.531
Materielle anlaegsaktiVer.......ccccceeei i 7.800.000 10.334.531

3 Kapitalinteresser i associerede virksomheder............cc..c...... 1.105.436 1.105.436
Andre veerdipapirer og kapitalandele .............cccccveeeeiiinnne, 556.822 916.737
Finansielle anlaegsaktiver ... 1.662.258 2.022.173
ANIEEYSAKLIVET ...vviiiiee et 9.462.258 12.356.704
Tilgodehavender for salg og tjenesteydelser.............ccouuuee 101.718 52.463
Andre tilgodehavender ... 0 20.234
TilgodenaVeNder.......cccocciiiiiiie e 101.718 72.697
Likvide beholdninger ... 267.055 286.721
OMSatNiNgSaKLIVEr .......eeiiiiiiiii e 368.773 359.418
AKLIVET e 9.831.031 12.716.122
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Balance pr. 31. december 2016

Passiver
2016 2015
Selskabskapital..........ccvvveeiiiiiiiiiic e 1.340.000 1.340.000
OVerf@rt reSURAL.........c.eeviiiiie e 941.028 3.918.534
4 EgenKapital .....cceeiiiiiiiieiiee e 2.281.028 5.258.534
ANdre henNSaHEISEr .....oovvvvviiiiiiiieeeeeeee e 150.350 0
Hensatte forpligtelSer......oocoiiiiicii e 150.350 0
Prioritetsgaeld ......c.ovvieeieee e 561.001 731.249
Langfristede gaeldsforpligtelser .......ccoovvveeiiiiiiiiiienee e, 561.001 731.249
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser ................. 169.170 167.054
Modtagne forudbetalinger fra kunder ............cccooeciveereeennnns 203.300 200.300
Leverandgrer af varer og tjienesteydelser ...........ccccccveveeenennns 369.511 391.322
Geeld til associerede virksomheder ..........ccccooveieiniieeninneen. 4.770.973 4.677.425
ANdeN gaeld ......coviieiieec i 3.828 1.354
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse.........cccccovvviiiiiiiieennnns 1.321.870 1.288.884
Kortfristede geeldsforpligtelser.........ccoooiiiiiiiiicnns 6.838.652 6.726.339
GaeldsTorpligtelSer.....iiiiiiiie e 7.399.653 7.457.588
PASSIVET ..t 9.831.031 12.716.122

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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SECHER & PARTNERE

RADGIVNING REVISION REGISTREREDE REVISORER

Noter

2016

1 Af-og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlesegsaktiver

AfsKrivning BYgNINGEr ........ovvveeieeiiieieee e 197.676

Nedskrivning, bygninger.........cceevveeei e 2.336.855

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anlaegsaktiver i alt ... 2.534.531
2 Materielle anlaegsaktiver

0TS 1 o] 1SN o] 1112 Lo T USSR

Kostpris 31. december 2016

Af-INedsKrivNINGEr, PriMO.......cciie i e e e e e e e e s s eneeeae s

Arets af-INEASKIIVIINGET ..........c.ccveeeeeeeeeeeeeeeee et

Af-/nedskrivninger 31. december 2016

Materielle anlaegsaktiver i @lt..........cccuuiiiiiieiiiccee e

2016

3 Kapitalinteresser i associerede virksomheder

KOSEPIS, PrIMO. . et a e e 1.105.436

Kostpris 31. december 2016 1.105.436

Op- 0g Nedskrivninger Primo .......ccueeveeeee i eeieeee 0

Arets resultatandele..............ocoovevveieieieieieieiceeeee e 0

Op- og nedskrivninger 31. december 2016 0

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016................... 1.105.436

2015

197.676
1.386.666

1.584.342

Grunde og
bygninger

12.173.106

12.173.106

-1.838.575

-2.534.531

-4.373.106

7.800.000

2015

1.105.436

1.105.436

12.500
-12.500

0

1.105.436
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SECHER & PARTNERE

RADGIVNING REVISION REGISTREREDE REVISORER

Noter
Forslag til resul-
Primo tatdisponering Ultimo
4  Egenkapital
Selskabskapital..........cccccceeeeiiiiiiinenneen, 1.340.000 0 1.340.000
Overfgrt resultat..........ccoceeeveieinienineens 3.918.534 -2.977.506 941.028
5.258.534 -2.977.506 2.281.028
5 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter pa i alt 730.171, er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2016
udger kr. 6.800.000.
Virksomheden har udstedt ejerpantebreve pd i alt 997.328, der giver pant i
ovenstaende grunde og bygninger. Ejerpantebreve er alle i virksomhedens
besiddelse.
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