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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Boye Kglle Invest ApS for regnskabsaret 2017/18.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen anser betingelserne

for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
14. maj 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 15. maj 2017 - 14. maj 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sgnderborg, den 24. september 2018.

Direktion

Inge Strauss
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Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Boye Kglle Invest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Boye Kglle Invest ApS for regnskabsaret 15. maj 2017 - 14. maj 2018 pa grundlag af
selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR — danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og

forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af

arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at
verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi
udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse

med arsregnskabsloven og Deres gnske om yderligere oplysninger og specifikationer.

Som anfgrt under anvendt regnskabspraksis er regnskabet udarbejdet og praesenteret i overensstemmelse med
arsregnskabsloven og Deres gnske om yderligere oplysninger og specifikationer. Regnskabet er udarbejdet til det formal,

der er beskrevet i anvendt regnskabspraksis. Regnskabet kan saledes vaere uegnet til andet formal.

Nykgbing F., den 24. september 2018

Lou Revision
registreret revisionsaktieselskab
CVR 31579309

Peter Kamper
Registreret revisor
MNE28697
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Virksomhedsoplysninger

Selskabet Boye Kglle Invest ApS
Strandvej 1B, 2. tv.
6400 Sgnderborg

CVR-nr.: 46420519
Hjemstedskommune: Guldborgsund
Regnskabsar: 15. maj - 14. maj

Direktion Inge Strauss

Revisor Lou Revision
registreret revisionsaktieselskab
Toldbodgade 11
4800 Nykgbing F.

Hovedaktivitet Selskabets formal er ifglge vedtegterne udlejning, kgb og salg af

ejendomme, samt handel med pantebreve og veerdipapirer.
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlejning, kgb og salg af ejendomme, samt handel med pantebreve og veerdipapirer.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret, som er af
sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for utilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vaesentligt vil forrykke vurderingen af

virksomhedens forhold.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Boye Kglle Invest ApS for 2017/18 er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler fra klasse C.

Anvendt regnskabspraksis er den samme som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er
afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler

som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets

veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet, og

forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet

for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig
kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem

kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges, og som

be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta
Tilgodehavender, gzld og andre monetaere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen
mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller geldens opstaen indregnes i

resultatopggrelsen under finansielle indtaegter og omkostninger.

RESULTATOPG@RELSEN
Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten er en sammendragning af lejeindtaegter, ejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne

omkostninger.

Lejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen, safremt lejen vedrgrer regnskabsaret. Lejeindtaegter indregnes excl. moms i

forbindelse med erhvervslejemal.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, nedskrivning

af tilgodehavender mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedernes aktiviteter,

herunder tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inkl. feriepenge og pensioner, samt andre omkostninger til social sikring
m.v. af selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtggrelser fra offentlige
myndigheder.

Finansielle indtzegter

Renteindtaegter, udbytte fra bgrsnoterede aktier, kursgevinster pa obligationer og aktier, rentegodtggrelse under
acontoskatteordningen samt positive valutakursdifferencer vedrgrende transaktioner i fremmed valuta. Realiserede
valutakursdifferencer opggres som forskellen mellem transaktionsdagens kurs og kursen pd betalingsdagen. lkke-

realiserede valutakursdifferencer opggres som forskellen mellem transaktionsdagens kurs og balancedagens kurs.
Finansielle omkostninger

Renteomkostninger, kurstab pa obligationer, aktier og realkreditlan, rentetillaeg under acontoskatteordningen samt
nedskrivning af tilgodehavender og andre finansielle aktiver.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter arets skat og arets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes med udgangspunkt i
arets resultat fgr skat, korrigeret for ikke-skattepligtige indtaegter og omkostninger. Ved beregningen er anvendt en
skatteprocent pa 22.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa
grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er
klar til brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materialer,

komponenter, underleverandgrer og lgn.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte

bestanddele er forskellige.

Der foretages lineaere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede

brugstider:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar (restveerdi DKK 0)

Afskrivningerne indregnes i resultatopggrelsen under posten ”Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver”.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pd salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg indregnes i

resultatopggrelsen under posten “Andre driftsomkostninger” eller ”Andre driftsindtaegter”.

Nedskrivning pa anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veaerdiforringelse ud over det,

som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af

aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveaerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalveerdien opggres som nutidsvaerdien
af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme

ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter ejendomme ejet med henblik pd langsigtet kapitalgevinst gennem udlejning og/eller
vaerdistigninger. Investeringsejendomme under ombygning med henblik pa fortsat anvendelse som investeringsejendom,

klassificeres som investeringsejendomme.

Investeringsejendomme  veerdianszettes  individuelt  til  skgnnet dagsveerdi. Ved veerdiansaettelsen af

investeringsejendomme til dagsveerdi fgres dagsvaerdireguleringer pa ejendommene over resultatopggrelsen.
Dagsveerdien fastsaettes individuelt pa baggrund af ekstern vurderingsmand, en afkastbaseret markedsveerdi eller pa
baggrund af konkrete kgbstilbud. Vardiansaettelsen til markedsvaerdi indebaerer, at ejendommenes nettoindtaegt inkl.
tomgangsleje fratrukket driftsomkostninger kapitaliseres med individuelt fastsat markedsbaseret afkastkrav.
Afkastkravene fastsaettes af virksomhedens ledelse. Afkastkravene varierer fra ar til ar afhangig af markedsforholdene.
Bruttoleje:

Der tages udgangspunkt i erfaringstal fra tidligere regnskabsar, og lejeindtaegterne reguleres for kendte og forventede
reguleringer, sasom trappeleje, faste indeksreguleringer og pristalsreguleringer. Udover leje indtaegtsfgres gvrige
indtaegter, herunder serviceydelser udfgrt af selskabet betalt direkte af lejerne, samt accessoriske ydelser til
erhvervslejemal. Endelig medregnes reguleringen i deposita. Alle belgb er fastsat ejendom for ejendom.

Ejendommenes driftsomkostninger er fastsat ud fra erfaringstal for de konkrete og lignende ejendomme.
Driftsomkostninger omfatter skatter og afgifter, ejendomsforsikringer, vand og el, renholdelse, grundejerforeninger og

varmeregnskaber.

Administrationen fastsaettes til de forventede og realiserede omkostninger forbundet med administrationen af de enkelte

ejendomme ud fra erfaringstal for ejendommene og lignende ejendomme.

Der afsaettes Igbende vedligeholdelsesarbejder og investeringer ud erfaringstal for de konkrete og lignende ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlagsaktiver

Pantebreve

Pantebrevsbeholdning, der omfatter pantebreve, der af ledelsen forventes beholdt til udlgb, males til amortiseret
kostpris. Ved amortiseret kostpris for disse pantebreve forstas pantebrevenes resttilgodehavende optaget til en kurs, der
beregnes som kursvaerdien ved anskaffelsen med et tidsmaessigt beregnet tilleeg/fradrag af forskellen mellem denne kurs

og indfrielseskurs.

Vaerdipapirer
Andre veerdipapirer og kapitalandele bestar af bgrsnoterede aktier, obligationer og unoterede aktier, der af ledelsen
anses som anlagsbeholdning. Disse males til dagvaerdi. Realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab indregnes i

resultatopggrelsen.

Andre tilgodehavender
Andre tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel veerdi reduceret med

nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer med en Igbetid pa under 3 maneder, og som uden

hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdiforringelser.

Udbytte
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzre generalforsamling

(deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige

indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og

skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninterne avancer og -
tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balancedagens

lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
Galdsforpligtelser
Gaeld males som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst, svarer amortiseret

kostpris i al vaesentlighed til nominel restgzeld.

Selskabsskat, periodeafgraensningsposter og gvrige ikke-finansielle forpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.
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Resultatopggrelse 15. maj - 14. maj

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver

Andre driftsomkostninger

Ordinzert resultat fgr finansielle poster

Verdiregulering ejendomme
Indtaegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og tilgodehavender
Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt fra tidligere ar

Arets resultat

Til disposition

Ekstraordinaert udbytte i regnskabsaret
Udbytte for regnskabsaret

Overfgrt til naeste ar

Disponeret i alt

10

Note

2017/18 2016/17
kr. tkr.

313.997 325
373.493 294

0 -789

24.969 0
-84.464 820
340.094 172
435.365 1.551
40.493 58
496.835 85
-445.535 2.172
-95.262 458
-350.273 1.714
23.410.436 21.748
-350.273 1.714
23.060.163 23.462
200.000 0
250.000 52
22.610.163 23.410
23.060.163 23.462




Balance 14. maj

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anleegsaktiver i alt

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Tilgodehavenderi alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt
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Note 2017/18 2016/17
kr. tkr.
7.825.356 8.165
0 60
7.825.356 8.225
13.946.962 14.949
13.946.962 14.949
21.772.318 23.174
3.000 0
3.000 0
4.102.581 3.628
4.105.581 3.628
25.877.899 26.802




Balance 14. maj

Passiver

Selskabskapital
Overfgrt resultat

Foreslaet udbytte

Egenkapital i alt

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter m.v.
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Note

2017/18 2016/17
kr. tkr.

261.000 261
22.610.163 23.410
250.000 52
23.121.163 23.723
493,188 587
493.188 587
235.350 227
27.951 64
2.000.247 2.200
2.263.548 2.491
2.263.548 2.491
25.877.899 26.802




Noter til arsrapporten

1 Personaleomkostninger

Lgn, gager og vederlag
Andre udgifter til social sikring

Personaleomkostninger i alt

Gennemsnitlig antal beskaeftigede medarbejdere i indevaerende ar 1, sidste ar 1.

2 Skat af arets resultat

Skat af arets resultat
Udskudt skat af arets resultat
Regulering af skat vedr. tidligere ar

Skat af arets resultat i alt

3 Egenkapital

Saldo primo
Arets resultat
Udbetalt udbytte

Saldo ultimo

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.

5 Eventualposter m.v.
Ingen.

2017/18 2016/17

kr. tkr.

368.464 289

5.029 5

373.493 294

2017/18 2016/17

kr. tkr.

0 252

-94.262 190

-1.000 15

-95.262 458

Selskabs- Udbytte Overfort lalt

kapital resultat

kr. kr. kr. kr.

261.000 51.700 23.410.436 23.723.136

0 250.000 -800.273 -550.273

0 -51.700 0 -51.700

261.000 250.000 22.610.163 23.121.163
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