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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020 for HEGELA ERHVERVSUDLEJNING ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 2. marts 2021

Direktion:

Poul-Erik Skou Larsen

Bestyrelse:

Pia Larsen Rune Skou Larsen Poul-Erik Skou Larsen
Formand
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i HEGELA ERHVERVSUDLEJNING ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for HEGELA ERHVERVSUDLEJNING ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse, noter og anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Roskilde, den 2. marts 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Dan R. Petersen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33210
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at udleje erhvervslokaler i selskabets egne ejendomme i
Roskilde, Kage og Jyllinge.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Det ordinaere resultat efter skat udger 2.381.815 kr. mod 1.685.319 kr. sidste ar. | relation til
udlejning af lokaler har selskabet vaeret i stand til at genudleje de lejemal, som er blevet ledige i
lebet af aret.

Ledelsen anser arets resultat og cash flow for tilfredsstillende.

Indregning og maling af investeringsejendomme

Ejendommenes dagsvaerdi er fastlagt pa baggrund af en beregnet kapitalvardi. | den udstraskning
markedsrenter andrer sig, en investors rentekrav andres eller ejendommenes forhold i gvrigt andres,
kan ejendommenes veardi tilsvarende andre sig.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.

Egne kapitalandele

2020 2019
kr. kr.

Beholdningen af egne kapitalandele er saledes:
Egne anparter, 42 stk. a nom. 1.000 Kr......coviiieiiiiiiiinnerreineeeerennnns 42.000 42.000
42.000 42.000

Egne kapitalandele i % af selskabskapitalen:

Egne anparter 42 stk. @ 1.000 Kr. ...oviiniiiniiiiiiiiieieeeieeeeeeaennen 20,0 20,0
20,0 20,0

Erhvervelsen af egne anparter er sket som led i en tidligere anpartshavers gnske om salg af anparter.

| arets lab er der ikke sket andringer i beholdningen af egne anparter.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......ceitiiiiiiiiiiiiiineeneenneennaenns
Personaleomkostninger......cccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiianes
Af- 08 NedskrivNinger.....ccvveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiireeineeeenns
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme...............

DRIFTSRESULTAT ...ttt

Andre finansielle indtaegter.....ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn,
Andre finansielle omkostninger........ccovvvviiiiiiiiiiinnnnnn,

RESULTAT FOR SKAT . .cuiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeiiieernnieeennneees
Skat af arets resUltat.....e.eveeiieiineiieiieiieeineenneenneanees

ARETS RESULTAT ..ceuiiiniiiiiiieii et et eae e

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat..cooeeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Note

2020
kr.

1.595.789
-195
-115.671
1.344.878
2.824.801

538.370
-240.864

3.122.307

-740.492

2.381.815

2.381.815

2.381.815

2019
kr.

1.470.357
-11.582
-109.135

0
1.349.640

1.048.501
-236.907

2.161.234

-475.915

1.685.319

1.685.319

1.685.319
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Investeringsejendomme
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaagsaktiver..........c.coooiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i

Andre vaerdipapirer..............

Finansielle anlaegsaktiver..........c.cccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenns

ANLAGSAKTIVER.................

Andre vardipapirer og kapitalandele
Vaerdipapirer.....................

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER..........ooooiiii,

Note 2020
kr.

26.919.700
865.462
5 27.785.162

5.188.575
6 5.188.575

32.973.737
2.061.188

0
2.061.188

7 6.581.285
6.581.285

385.371

9.027.844

42.001.581

2019
kr.

25.574.822
366.454
25.941.276

5.092.592
5.092.592

31.033.868
1.812.252
16.178
1.828.430

5.842.700
5.842.700

648.050

8.319.180

39.353.048
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Selskabskapital......cceeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i
Overfart resultat...ccooeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenes

EGENKAPITAL. ...cviiiiiii e eiiiiieieeieeieeeaans
Hensaettelse til udskudt skat.....ccoovvvvvviinnniiiiiinn..
HENSATTE FORPLIGTELSER........cccoiviiiiiiiiiiinnnnn.

Geeld til realkreditinstitutter...........ccoviiiiiinnnae.
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt.........ccooooeiiiiint,
Anden gald.....oiiiiii i e e
Langfristede geeldsforpligtelser..........................

Prioritetsgaeld......ccoviiiiiiiiiiiiiiii e
Geeld, tilknyttede virksomheder.......ccccovvevviinennnn
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse....................
Selskabsskat......cooveiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Anden gald....coiiiiii i e
Kortfristede geeldsforpligtelser.................cc.o.oee.

GALDSFORPLIGTELSER........cccvvviiiiiiiiiiininnnens

PASSIVER ...t

Eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note

10

2020
kr.

210.000
26.138.352

26.348.352

2.249.449

2.249.449

6.599.120
3.194.377
552.925
10.346.422

361.965
930.603
235.168
357.159
1.172.463
3.057.358

13.403.780

42.001.581

10

2019
kr.

210.000
23.514.033

23.724.033

1.871.761

1.871.761

6.960.693
3.436.881
552.425
10.949.999

363.525
823.139
308.859
317.304
994.428
2.807.255

13.757.254

39.353.048
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EGENKAPITALOPGORELSE
Selskabs- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2020........ccviieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenaneen, 210.000 23.514.033 23.724.033
Forslag til resultatdisponering........c.ceevveiiiiiiiieiiiieiinneereennnnes 2.381.815 2.381.815
Nettoregulering af sikringsinstrumenter...........ccciiiiiiiiiiiinnn.. 242.504 242.504

Egenkapital 31. december 2020...........ccoveiviiiiiiiiieinineennnnn. 210.000 26.138.352 26.348.352
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:

Andre personaleomkostninger...........ccoceeeeenn.

Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder....
Finansielle indtaegter i gvrigt........cccocvvveennn.

Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger i gvrigt...................

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst ..
Regulering skat vedrgrende tidligere ar...........
Regulering af udskudt skat...........cceeevnnnennnnn.

Materielle anlasgsaktiver

Af- og nedskrivninger 1. januar 2020...............

Tilbagefarsel af afskrivninger pa afhandede aktiver..............

Arets afskrivninger .......cccveviuiviiiiininiiiinenen.
Af- og nedskrivninger 31. december 2020......

Vardireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2020..
Arets vaerdireguleringer............coovevinininnnn.n.

Verdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2020...........

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020...

195

195

60.833
477.537

538.370

20.319
220.545

240.864

362.805
0
377.687

740.492

Andre anlaeg,
driftsmateriel og
inventar

727.569
905.362
-727.569
905.362

361.115
-436.886
115.671
39.900
0

0

0

865.462

12

Note

11.582

11.582

71.610
976.891

1.048.501

19.255
217.652

236.907

398.207
274
77.434

475.915

Investerings
ejendomme

25.446.906
0

0
25.446.906

CQooo

127.916
1.344.878
1.472.794

26.919.700
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NOTER

Note
Materielle anlaegsaktiver (fortsat) 5

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede leje-
indtaegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedli-
geholdelsesomkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre
vedligeholdelsesarbejder mv.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfgrte handler samt
ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsaettelse af afkastkravet indgar pa-
rametre sasom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand,
lejeaftalernes labetid og lejernes bonitet mv.

Zndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendom-
mene. En a&ndring i afkastsatsen fgrer til et fald eller en stigning i markedsvaerdien. Markeds-
udviklingen kan medfgre et andret krav til forrentningen af fast ejendom.

Ejendomstyperne for erhverv er kontor, lager og industri. Herudover er der
beboelsesejendomme.

Ejendommene er beliggende i Roskilde og omegn, Kage og Jyllinge.

Ved beregningen for erhvervsejendomme er anvendt et afkast i intervallet 6,5 - 7,5 %, som er
fastlagt under hensyntagen til de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen,
ejendomstypen, ejendommenes beliggenhed mv. Afkast-kravet pa 6,5 - 7,5 % svarer ligeledes
til det generelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme i Roskilde, Kage og Jyllinge.

Ved beregningen for boligudlejningsejendomme er anvendt et afkast i intervallet 4,0 - 4,75 %,
som er fastlagt under hensyntagen til de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa
balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes beliggenhed mv. Afkastkravet pa 4,0 - 4,75 %
svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme i Roskilde og omegn.

Ubebyggede grunde er optaget til offentlig ejendomsvaerdi.

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med
folgende belgb:

Boligudlejning Erhvervsudlejning Grunde
kr. kr. kr.

Dagsvaerdi 31. december 2020...........ceen...... 10.450.000 15.500.000 969.700
Arets vaerdiregulering i resultatopgerelsen...... -855.122 2.200.000 0

Finansielle anlasgsaktiver 6
Andre
veerdipapirer

KOStPris 1. JANUAr 2020, ... cciiiiiittiieiitetieaiteeeeeeiaeeeeeearseeeesensnseeeeennn: 5.092.592
LK== T - PP 95.983
Kostpris 31. december 2020..........coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiieerereneeaaaenn, 5.188.575

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020...........ccovveiiiiiiiiieerinneennnnnn. 5.188.575



|IBDO

NOTER

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Under omsaetningsaktiver indgar vaerdipapirer malt til dagsvaerdi med falgende belab:

Bersnoterede Bersnoterede

obligationer aktier

kr. kr.

Dagsvaerdi 31. december 2020......cccvviriiiiiiiineiieeninneeennnnns 252.079 6.329.206

Arets vaerdiregulering i resultatopggrelsen...........cccveueunenn. 2.093 325.766
Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2020 Afdrag Restgaeld  31/12 2019

geeld i alt naste ar efter 5 ar geeld i alt

Geeld til realkreditinstitutter................... 6.961.085 361.965 5.475.526 7.324.218

Geeld til kreditinstitutter i gvrigt.............. 3.194.377 0 0 3.436.881

Anden gald...coenviriiiiiiiiiiiiiiieea 552.925 0 552.925 552.425

10.708.387 361.965 6.028.451 11.313.524

Eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for HEGELA
HOLDING ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, nom. 7.991 t.kr., er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskasbmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udger 26.920
t.kr. Restgaelden pa geeld til realkreditinstiutter pr. 31. december 2020 udgar 6.961 t.kr.
Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 37.370 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld.
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende investeringsejendomme.

Til sikkerhed for gaeld til ejerforeninger er der givet pant i grunde og bygninger for 61 tkr.

Selskabet har indgaet renteswap, hvor resthovedstol udger 15.000 t.kr. med udlgb i 2026.
Markedsveerdien pr. 31. december 2020 er negativ med 3.194 t.kr.

14

Note

10
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for HEGELA ERHVERVSUDLEJNING ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar og i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlagsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteord-
ningen myv. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedraerer
regnskabsaret.

Skat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-

gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveaerdi:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.......cccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennn.. 3-5ar 0-20 %
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Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjalp af en afkastbaseret
vaerdiansattelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Ubebyggede grunde optages til offentlig ejendomsvaerdi.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlasgsaktiver
Finansielle anlaegsaktiver omfatter vaerdipapirer, der ikke forventes afhandet. Disse vaerdipapirer
males til dagsvaerdi (berskurs) pa balancedagen.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlagsaktiver, der ikke ma-
les til dagsveerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Veaerdipapirer

Vaerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter barsnoterede obligationer, aktier og andre
vaerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Barsnoterede vardipapirer males til barskurs.
Ikke barsnoterede vaerdipapirer og kapitalandele males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.
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Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til
dagsvaerdi. Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i tilgode-
havender henholdsvis forpligtelser.

Andring i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
kriterierne for sikring af dagsvaerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i
resultatopggrelsen sammen med eventuelle a&ndringer i dagsvaerdien af det sikrede aktiv eller den
sikrede forpligtelse.

/Zndring i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder beting-
elserne for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes i tilgodehavender eller gaeld samt pa
egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, over-
fares belgb, som blev indregnet pa egenkapitalen, fra egenkapitalen og indregnes i kostprisen for
henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtaegter eller
omkostninger, overfgres belgb, som blev indregnet pa egenkapitalen, til resultatopgerelsen i den
periode, hvor det sikrede pavirker resultatopgaerelsen.

For eventuelle afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som
sikringsinstrumenter, indregnes andringer i dagsvaerdi i resultatopgerelsen lgbende.



