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Ove Klit Engemands Ejendomsanpartsselskab

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Ove Klit Engemands Ejendomsanpartsselskab
Bakkelygade 35
9400 N rresundby
Telefon: 98 13 35 35
Hjemsted: N rresundby
CVR-nr.: 46 31 67 11
Regnskabs r: 01.10 - 30.09

Direktion

Charlotte Denslow Engemand

Revisor

Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Pengeinstitut

Nykredit Bank
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Ove Klit Engemands Ejendomsanpartsselskab

Ledelsesp tegning

Jeg har dags dato aflagt rsrapporten for regnskabs ret 01.10.20 - 30.09.21 for Ove Klit
Engemands Ejendomsanpartsselskab.

rsrapporten afl gges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

rsregnskabet er ikke revideret, og jeg erkl rer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 30.09.21 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
ret 01.10.20 - 30.09.21.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeg relse for de forhold,
beretningen omhandler.

rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

N rresundby, den 7. december 2021

Direktionen

Charlotte Denslow Engemand
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Ove Klit Engemands Ejendomsanpartsselskab

Revisors erkl ring om opstilling af finansielle oplysninger

Til den daglige ledelse i Ove Klit Engemands Ejendomsanpartsselskab

Vi har opstillet rsregnskabet for Ove Klit Engemands Ejendomsanpartsselskab for regn-
skabs ret 01.10.20 - 30.09.21 p  grundlag af selskabets bogf ring og vrige oplysninger, som
den daglige ledelse har tilvejebragt.

rsregnskabet omfatter resultatopg relse, balance, egenkapitalopg relse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis.

Vi har udf rt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedr rende opgaver om opstilling
af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde
og pr sentere rsregnskabet i overensstemmelse med rsregnskabsloven. Vi har overholdt
relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for
Accountants  internationale retningslinjer for revisorers etiske adf rd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forn den omhu.

rsregnskabet samt n jagtigheden og fuldst ndigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af rsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkl ringsopgave med sik-
kerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere n jagtigheden eller fuldst ndigheden af de oplys-
ninger, den daglige ledelse har givet os til brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker
derfor ingen revisions- eller gennemgangskonklusion om, hvorvidt rsregnskabet er udarbej-
det i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Aalborg, den 7. december 2021

Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

John Dahl Larsen
Statsaut. revisor
MNE-nr. mne21338
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Ove Klit Engemands Ejendomsanpartsselskab

Ledelsesberetning

V sentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter best r i udlejning af beboelsesejendomme samt formueforvaltning.

Udvikling i aktiviteter og konomiske forhold

Resultatopg relsen for tiden 01.10.20 - 30.09.21 udviser et resultat p  DKK 932.511 mod DKK
668.526 for tiden 01.10.19 - 30.09.20. Balancen viser en egenkapital p  DKK 9.085.933.

Ledelsen finder rets resultat tilfredsstillende.

Efterf lgende begivenheder

Efter regnskabs rets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde h ndelser.
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Ove Klit Engemands Ejendomsanpartsselskab

Resultatopg relse

2020/21 2019/20

Note DKK DKK

Bruttofortjeneste 946.224 840.100

1 Personaleomkostninger -73.061 -64.584

Resultat f r af- og nedskrivninger 873.163 775.516

Resultat f r dagsv rdireguleringer 873.163 775.516

Dagsv rdiregulering af investeringsejendomme 0 -77.228

Resultat af prim r drift 873.163 698.288

Finansielle indt gter 563.145 271.628
Finansielle omkostninger -240.152 -112.826

Resultat f r skat 1.196.156 857.090

Skat af rets resultat -263.645 -188.564

rets resultat 932.511 668.526

Forslag til resultatdisponering

Forslag til udbytte for regnskabs ret 50.000 0
Overf rt resultat 882.511 668.526

I alt 932.511 668.526
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Ove Klit Engemands Ejendomsanpartsselskab

Balance

AKTIVER

30.09.21 30.09.20

Note DKK DKK

Investeringsejendomme 13.400.000 13.400.000

2 Materielle anl gsaktiver i alt 13.400.000 13.400.000

Anl gsaktiver i alt 13.400.000 13.400.000

Andre tilgodehavender 146.359 9.936
Periodeafgr nsningsposter 4.210 4.176

Tilgodehavender i alt 150.569 14.112

Andre v rdipapirer og kapitalandele 2.965.564 2.806.000

V rdipapirer og kapitalandele i alt 2.965.564 2.806.000

Likvide beholdninger 1.592.918 1.030.519

Oms tningsaktiver i alt 4.709.051 3.850.631

Aktiver i alt 18.109.051 17.250.631
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Ove Klit Engemands Ejendomsanpartsselskab

Balance

PASSIVER

30.09.21 30.09.20

Note DKK DKK

Selskabskapital 200.000 200.000
Overf rt resultat 8.835.933 7.953.422
Forslag til udbytte for regnskabs ret 50.000 0

Egenkapital i alt 9.085.933 8.153.422

Hens ttelser til udskudt skat 979.138 972.167

Hensatte forpligtelser i alt 979.138 972.167

3 G ld til realkreditinstitutter 7.135.559 7.186.713
3 G ld til vrige kreditinstitutter 66.199 70.876

Langfristede g ldsforpligtelser i alt 7.201.758 7.257.589

3 Kortfristet del af langfristede g ldsforpligtelser 56.000 54.000
Selskabsskat 208.971 159.730
Anden g ld 577.251 653.723

Kortfristede g ldsforpligtelser i alt 842.222 867.453

G ldsforpligtelser i alt 8.043.980 8.125.042

Passiver i alt 18.109.051 17.250.631

4 Oplysninger om dagsv rdi
5 Eventualforpligtelser
6 Pants tninger og sikkerhedsstillelser
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Ove Klit Engemands Ejendomsanpartsselskab

Egenkapitalopg relse

Bel b i DKK Selskabskapital
Overf rt
resultat

Forslag til
udbytte for

regnskabs

Egenkapitalopg relse for 01.10.20 - 30.09.21

Saldo pr. 01.10.20 200.000 7.953.422
Forslag til resultatdisponering 0 882.511

Saldo pr. 30.09.21 200.000 8.835.933
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Ove Klit Engemands Ejendomsanpartsselskab

Noter

2020/21 2019/20
DKK DKK

1. Personaleomkostninger

L nninger 71.118 60.024
Andre personaleomkostninger 1.943 4.560

I alt 73.061 64.584

Gennemsnitligt antal besk ftigede i ret 1 1

2. Materielle anl gsaktiver

Bel b i DKK
Investerings-

ejendomme

Kostpris pr. 01.10.20 10.544.101

Kostpris pr. 30.09.21 10.544.101

Opskrivninger pr. 01.10.20 2.855.899

Opskrivninger pr. 30.09.21 2.855.899

Regnskabsm ssig v rdi pr. 30.09.21 13.400.000

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fasts ttelse af dagsv rdien for
investeringsejendomme.

Fasts ttelsen af dagsv rdien er baseret p  et forventet normaliseret driftsresultat p  t.DKK
939 og et afkastkrav p  7%. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til ejendommens
beliggenhed, alder vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilk r og betingelser i
lejekontrakter.

Der er p  balancedagen indg et lejekontrakter p  hovedparten af ejendommens samlede
areal. Driftsomkostninger er sk nnede med udgangspunkt i de omkostninger, der forventes
at medg  til driften af investeringsejendommen i et normalt r, herunder omkostninger til
reparation og vedligeholdelse for at opretholde ejendommen i nuv rende
vedligeholdelsesstand.
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Ove Klit Engemands Ejendomsanpartsselskab

Noter

Der har ikke v ret anvendt ekstern vurderingsmand ved fasts ttelsen af dagsv rdien p
investeringsejendomme.

3. Langfristede g ldsforpligtelser

Bel b i DKK
Afdrag

f rste r
Restg ld
efter 5 r

G ld i alt
30.09.21

G ld i alt
30.09.20

G ld til realkreditinstitutter 52.000 6.672.000 7.187.559 7.237.713
G ld til vrige kreditinstitutter 4.000 55.000 70.199 73.876

I alt 56.000 6.727.000 7.257.758 7.311.589

4. Oplysninger om dagsv rdi

Bel b i DKK
Investerings-

ejendomme I alt

Dagsv rdi pr. 30.09.21 13.400.000 13.400.000

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fasts ttelse af dagsv rdien for
investeringsejendomme.

Fasts ttelsen af dagsv rdien er baseret p  et forventet normaliseret driftsresultat p  t.DKK
939 og et afkastkrav p  7%. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til ejendommens
beliggenhed, alder vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilk r og betingelser i
lejekontrakter.

5. Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser pr. 30.09.21.
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Ove Klit Engemands Ejendomsanpartsselskab

Noter

6. Pants tninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for g ld til realkreditinstitutter t.DKK 7.248 er der givet pant i  investerings-
ejendomme, hvis regnskabsm ssige v rdi udg r t.DKK 13.540. 

Selskabet har udstedt ejerpantebreve p  i alt t.DKK 225, der giver pant i  investeringsejen-
domme med en regnskabsm ssig v rdi p  t.DKK 13.540. Ejerpantebrevene er  deponeret til
sikkerhed for g ld til kreditinstitutter.

Til sikkerhed for g ld til kreditinstitut har selskabet givet pant i v rdipapirer med en bogf rt
v rdi p  t.DKK 2.966.
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Ove Klit Engemands Ejendomsanpartsselskab

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en h jere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er u ndret i forhold til foreg ende r.

Generelt om indregning og m ling

I resultatopg relsen indregnes indt gter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
v rdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopg relsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, n r det er sandsynligt, at fremtidige konomiske fordele vil til-

flyde selskabet, og aktivets v rdi kan m les p lideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
n r det er sandsynligt, at fremtidige konomiske fordele vil frag  selskabet, og forpligtelsens
v rdi kan m les p lideligt. Ved f rste indregning m les aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterf lgende m les aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og m ling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

rsrapporten afl gges, og som be- eller afkr fter forhold, der eksisterede p  balancedagen.

RESULTATOPG RELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindt gter og ejendomsomkostninger samt andre eksterne
omkostninger.

Lejeindt gter

Indt gter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopg relsen i den periode, de vedr -
rer. Lejeindt gter m les til dagsv rdi og opg res ekskl. moms og rabatter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedr rende drift af ejendomme, herunder re-
parations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, f llesomkostnin-
ger samt andre omkostninger.
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Ove Klit Engemands Ejendomsanpartsselskab

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis  -  fortsat  -

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-
nistration, lokaler og tab p  debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-
ger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter l n, gager samt vrige personalerelaterede omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Dagsv rdiregulering af investeringsejendomme

Under dagsv rdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede v rdiregule-
ringer af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindt gter og renteomkostninger, gevinster og
tab p  andre v rdipapirer og kapitalandele m.v.

Amortisering af kurstab og l neomkostninger vedr rende finansielle forpligtelser indregnes
l bende som finansiel omkostning.

Skat af rets resultat

rets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopg relsen som skat af rets resultat
med den del, der kan henf res til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henf res til poster indregnet direkte i egenkapitalen.
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Ove Klit Engemands Ejendomsanpartsselskab

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis  -  fortsat  -

BALANCE

Materielle anl gsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det form l at opn
afkast af den investerede kapital i form af l bende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-
vesteringsejendomme indregnes p  erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen med till g af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil akti-
vet er klar til brug. Investeringsejendomme m les efterf lgende til dagsv rdi med v rdire-
guleringer i resultatopg relsen. Ved beregning af dagsv rdien anvendes en individuelt fast-
sat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendom-
men. Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fasts ttelse af dagsv rdien.

Gevinster eller tab ved afh ndelse af materielle anl gsaktiver opg res som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsm ssige v rdi p
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Nedskrivning af anl gsaktiver

Den regnskabsm ssige v rdi af anl gsaktiver, der ikke m les til dagsv rdi, vurderes rligt
for indikationer p  v rdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven-
tet, anses dette som en indikation p  v rdiforringelse.

Foreligger der indikationer p  v rdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsv rdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsm ssige v rdi.

Som genindvindingsv rdi anvendes den h jeste v rdi af nettosalgspris og kapitalv rdi. Ka-
pitalv rdien opg res som nutidsv rdien af de forventede nettopengestr mme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestr mme ved salg af aktivet el-
ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbagef res, n r begrundelsen for nedskrivningen ikke l ngere best r. 
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Ove Klit Engemands Ejendomsanpartsselskab

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis  -  fortsat  -

Tilgodehavender

Tilgodehavender m les til amortiseret kostpris, hvilket s dvanligvis svarer til p lydende
v rdi med fradrag af nedskrivninger til im deg else af tab.

Nedskrivninger til im deg else af tab opg res p  grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, n r der p  individuelt niveau foreligger en objektiv indikation p , at
et tilgodehavende er v rdiforringet.

Periodeafgr nsningsposter

Periodeafgr nsningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedr rende efterf lgende regnskabs r.

Andre v rdipapirer og kapitalandele

Andre v rdipapirer m les til dagsv rdi svarende til kursv rdien p  balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indest ende p  bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabs ret indregnes som s rlig post under egenkapitalen.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af rets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsm ssige og skattem ssige v rdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedr rende skattem ssigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opst et p  anskaffelsestidspunktet uden at have effekt p  resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilf lde, hvor opg relse af skattev rdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, m les udskudt skat p  grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Ove Klit Engemands Ejendomsanpartsselskab

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis  -  fortsat  -

Udskudte skatteaktiver indregnes med den v rdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-
liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening.

Udskudt skat m les p  grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil v re g ldende, n r den udskudte skat forventes udl st som aktuel skat.

G ldsforpligtelser

Langfristede g ldsforpligtelser m les til kostpris p  tidspunktet for stiftelse af g ldsforholdet
(l noptagelsen). G ldsforpligtelserne m les herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
l neomkostninger indregnes i resultatopg relsen som en finansiel omkostning over l betiden
p  grundlag af den beregnede, effektive rente p  tidspunktet for stiftelse af g ldsforholdet.

Kortfristede g ldsforpligtelser m les til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til g l-
dens p lydende v rdi.
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