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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for J.F.P.
Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Karlslunde, den 10. juni 2024

Direktion

Jette Nagel
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Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i J.F.P. Invest ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for J.F.P. Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere be-
skrevet 1 afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af
selskabet i1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opné begrenset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af forespargsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

This document has esignatur Agreement-1D: 3a7940JRHgP251855323



Gf_

Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 10. juni 2024

Christensen Kjeerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

Torben Laurentz Wiberg
statsautoriseret revisor
mnel 1651
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Selskabsoplysninger
Selskabet J.F.P. Invest ApS
Kalkverksvej 1
2690 Karlslunde
CVR-nr. 46210913
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Jette Nagel
Revision Christensen Kjerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ostbanegade 123
2100 Kebenhavn @
Modervirksomhed Venus Holding ApS
Dattervirksomhed P.F.M Invest ApS, 100%, Karlslunde
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er investeringsvirksomhed med fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 4.901 tkr. mod 5.044 t.kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger
4.069 t.kr. mod -19.354 t.kr. sidste &r. Udviklingen skyldes urealiseret b.la. kursgevinst pa vaerdipapirer.

Ledelsen forventer en positiv udvikling for indeverende ar.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 4.900.735 5.043.642
Verdiregulering af investeringsejendomme 0 -27.000.000

1 Personaleomkostninger -1.963.368 -1.794.839
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -20.898 -10.387
Driftsresultat 2.916.469 -23.761.584
Indtaegt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed 663.378 592.862
Indteegter af andre kapitalandele, veerdipapirer og tilgodehaven-
der, der er anlaegsaktiver 188.552 1.119.449
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 59.847 120.769
Andre finansielle indtaegter 3.126.902 1.691.739

2 @vrige finansielle omkostninger -2.015.922 -5.048.210
Resultat for skat 4.939.226 -25.284.975

3 Skat af arets resultat -870.104 5.930.532
Arets resultat 4.069.122 -19.354.443

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 663.378 592.862
Overfores til overfort resultat 3.405.744 0
Disponeret fra overfert resultat 0 -19.947.305
Disponeret i alt 4.069.122 -19.354.443
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Balance 31. december

Aktiver
Note

Anlaegsaktiver

Andre anleg, driftsmateriel og inventar
5 Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver i alt

6 Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Andre verdipapirer og kapitalandele
8 Deposita, husleje

Finansielle anleegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsztningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende selskabsskat, koncerninternt
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt

Andre verdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2023 2022
14.771 35.669
164.869.871 164.742.948
164.884.642  164.778.617
4.196.422 3.533.044
329.000 2.751.679
82.390 82.390
4.607.812 6.367.113
169.492.454  171.145.730
370.698 174.845
2.856.522 2.591.284

0 191.351

5.526.000 5.212.999
1.697 661
8.754.917 8.171.140
27.571.598 24.945.299
27.571.598 24.945.299
3.713.937 820.321
40.040.452 33.936.760
209.532.906  205.082.490
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Balance 31. december

Note

10

11

11

12
13
14
15

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Overfort resultat
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat
Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat, koncerninternt

Anden geld

Kortfristede galdsforpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Oplysninger om dagsveerdi
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter

Finansielle risici

2023 2022
270.000 270.000
3.996.422 3.333.044
70.009.960 66.604.216
74.276.382 70.207.260
26.588.207 26.417.607
6.632.551 6.311.442
33.220.758 32.729.049
89.268.250 90.445.949
2.428.616 2.248.150
3.500.000 3.500.000
95.196.866 96.194.099
1.731.400 1.701.232
1.291.946 1.177.433
248.027 178.993
626.448 0
2.941.079 2.894.424
6.838.900 5.952.082
102.035.766 102.146.181
209.532.906 205.082.490
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2022
Resultatandel
Egenkapital 1. januar 2023
Resultatandel

Reserve for net-
toopskrivning

Virksomhedska- efter den indre  Overfort resul-
pital  veerdis metode tat I alt
270.000 2.740.182 86.551.521 89.561.703
0 592.862 -19.947.305 -19.354.443
270.000 3.333.044 66.604.216 70.207.260
0 663.378 3.405.744 4.069.122
270.000 3.996.422 70.009.960 74.276.382
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Noter

2023 2022
1.  Personaleomkostninger
Lonninger og gager 1.920.781 1.751.995
Andre omkostninger til social sikring 42.587 42.844
1.963.368 1.794.839
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 5 5
2.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 2.015.922 5.048.210
2.015.922 5.048.210
3.  Skat af drets resultat
Skat af arets resultat, excl. skat af renteswap 728.640 0
Arets regulering af udskudt skat 170.600 -5.930.532
Regulering af tidligere ars skat -29.136 0
870.104 -5.930.532
4.  Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 599.162 599.162
Kostpris 31. december 2023 599.162 599.162
Af- og nedskrivninger -563.492 -553.106
Arets afskrivninger -20.899 -10.387
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 -584.391 -563.493
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 14.771 35.669
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Noter

31/12 2023 31/12 2022
5. Investeringsejendomme

Kostpris 34.501.025 34.351.025
Tilgang i érets lab 126.923 150.000
Kostpris 31. december 2023 34.627.948 34.501.025
Regulering til dagsvaerdi 130.241.923 157.241.923
Arets regulering til dagsvardi, indregnet i resultatopgerelsen 0 -27.000.000
Regulering til dagsveerdi 31. december 2023 130.241.923 130.241.923
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2023 164.869.871 164.742.948

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi (ni-
veau 3 i dagsverdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Den anvendte afkastmodel, som har varet anvendt konsistent i mange ar, indeholder felgende ho-
vedelementer:

Aktuel lejeindtaegt

+/- Reguleringer til lejen

- Vedligeholdelsesomkostninger

- Driftsomkostninger

- Administration

= Reguleret driftsresultat

/ Afkastprocent

= Bruttoveerdi

11
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Noter

Investeringsejendomme (fortsat)

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsettelse af afkastkravet indgar parametre
sasom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes
lobetid og lejernes bonitet mv. . Ejendomme med uopsigelighed fra en lejer er verdiansat til
kontraktveerdien af det forventede fremtidige tilbagediskonterede cashflow i form af husleje og
terminalvaerdi.

Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er uaendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsattelsen af markedsvardien (bogfert veerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:
31/12 2023
3,88% -
Kebenhavn, bolig 4,44%
3,1% -
Kebenhavn, bolig/erhverv 4,96%
2,1% -
Roskilde, bolig/erhverv 5,25%

2,0%-
Midtsjelland, bolig 6,1%

Folsomhedsanalyse

Dagsvaerdien af investeringsejendommene udger 164.870 tkr. pr. 31. december 2023. Den op-
gjorte dagsveerdi er et skon foretaget af ledelsen pa basis af tilgengelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden. Felsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at
ved en stigning i afkastprocenten pé 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsvaerdien falde med 21.805
t.kr. Et fald i afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil medfere en stigning i dagsverdien
péa 34.855 t.kr.
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Noter

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Kostpris

Kostpris 31. december 2023
Opskrivninger

Arets resultat

Opskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2023

Hovedtallene for virksomheden ifelge den seneste godkendte arsrapport

Ejerandel

P.F.M Invest ApS, 100%,
Karlslunde 100 %

Andre verdipapirer og kapitalandele

Kostpris
Afgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2023

Nedskrivninger
Tilbageforsel af tidligere &rs nedskrivninger

Nedskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2023

Deposita, husleje
Kostpris
Kostpris 31. december 2023

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023

31/12 2023 31/12 2022

200.000 200.000

200.000 200.000

3.333.044 2.740.182

663.378 592.862

3.996.422 3.333.044

4.196.422 3.533.044

Regnskabs-

meessig veerdi

hos J.F.P.

Egenkapital Arets resultat Invest ApS
4.196.422 663.378 4.196.422
4.196.422 663.378 4.196.422
4.410.400 4.410.400

-4.081.400 0

329.000 4.410.400

-1.658.721 -3.081.400

1.658.721 1.422.679

0 -1.658.721

329.000 2.751.679

82.390 82.390

82.390 82.390

82.390 82.390
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9. Hensaettelser til udskudt skat

Hensattelser til udskudt skat
Udskudt skat af arets resultat

Udskudt skat pahviler felgende poster:

Materielle anlaegsaktiver
Finansielle anlaegsaktiver

10. Andre hensatte forpligtelser

Belgbene vedrerer vedligeholdelsesforpligtelser angdende §18

investeringsfond.

11. Geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Deposita

Geld til selskabsdeltagere
og ledelse

12.  Oplysninger om dagsvardi

Dagsveerdi 31. december 2023

Arets urealiserede @ndringer af dagsveerdi indregnet i

resultatopgerelsen

31/12 2023 31/12 2022
26.417.607 32.348.139
170.600 -5.930.532
26.588.207 26.417.607
26.969.612 26.897.870
-381.405 -480.263
26.588.207 26.417.607
og §18B grundejernes
Kortfristet Langfristet
Geld i alt del af lang- geeld Restgaeld
31/12 2023 fristet gaeld 31/12 2023 efter 5 ar
90.999.650 1.731.400 89.268.250 82.152.497
2.428.616 0 2.428.616 0
3.500.000 0 3.500.000 3.500.000
96.928.266 1.731.400 95.196.866 85.652.497
Andre
bersnoterede Investerings-
veerdipapirer ejendomme
27.523.198 0
2.016.263 0
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Noter

13.

14.

15.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 91.000 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vardi pr. 31. december 2023 udger 164.870 t.kr.

Udover pant i prioritetsgeeld, er der i selskabets ejendomme tinglyst ejerpantebreve og geldsbreve
pa 1,2 mio kr. til sikkerhed for bankengagementer.

Selskabet har afgivet kaution overfor dattervirksomhedsengagement med kreditinstitutter. Geeld til
kreditinstitut i dattervirksomhed udger kr. O pr. balancedagen.

Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Venus Holding ApS, CVR-nr. 36473142, som
er administrationsselskab og heafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selska-
ber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen fremgar af &rsrapporten for 2023 for Venus Holding
ApS.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.

Finansielle risici
Valutarisici
Visse af selskabets ejendomme er delvist finansieret med lan med offenlig stette, som indgér i

balancen. Kursvardien pa selskabets prioritetslan udger pr. balancetidspunktet t.kr. 83.771. Den
samlede bogferte vaerdi af prioritetsgaeld pr. balancedagen udger t.kr. 91.000.

15

This document has esignatur Agreement-1D: 3a7940JRHgP251855323



Gf-

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for J.F.P. Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder, lejeindtaegter, omkostninger til ejendommenes drift, andre driftsindtaegter
samt eksterne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemverender med lejere.

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlagsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Ombkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrarende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsveardi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger realise-
rede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vardipapirer, amortisering af finansielle aktiver
og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.
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Modtagne tilskud i form af ydelsesstotte vedrerende byfornyelses indregnes under finansielle indtegter.

Indteegter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmessige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og tilleeg af ne-
gativ goodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Oversti-
ger restvardien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0%
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Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af savel immaterielle som materielle anlegsaktiver samt kapitalandel i
tilknyttet virksomhed vurderes érligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsvardien er den hgjeste veerdi af kapitalveerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbageferes ikke.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi.
Ejendommene vardiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme
for det kommende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for
ejendommenes dagsverdi.

Den anvendte vaerdiansattelsesmodel er ugendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.
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Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende méling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Vardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes og maéles efter den indre vaerdis metode. Indre verdis
metode anvendes som en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalandel i tilknyttet virksomhed til den forholdsmessige andel af virksomhedens
regnskabsmaessige indre veerdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag
eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af resterende veer-
di af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resul-
tatopgerelsen ved kebet af kapitalandelen. Vedrerer den negative goodwill overtagne eventualforpligtel-
ser, indtaegtsfores negativ goodwill forst, nir eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed med regnskabsmeessig negativ indre vardi males til 0 kr., og et even-
tuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I
det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en underbalance, der
overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beleb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overferes under egenkapitalen til reserve for net-
toopskrivning efter den indre vardis metode i det omfang, den regnskabsmaessige verdi overstiger kost-
prisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af n@rvaerende ars-
rapport, bindes ikke p& opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevaegelser i
tilknyttet virksomhed.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstelsestidspunktet.

Ved keb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, sammenlagningsmetoden eller bogfort verdi
metoden, jf. beskrivelse ovenfor under Virksomhedssammenslutninger.

Andre verdipapirer og kapitalandele

Andre verdipapirer, som ikke er bersnoterede, males til kostpris. Der foretages nedskrivning til genind-
vindingsvardien, sdfremt denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Deposita

Deposita males til amortiseret kostpris og udgeres af huslejedeposita mv.
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Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pé portefoljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefoljerne baseres pri-
maert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering 1 overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefeljer, er fastsat baseret pa hi-
storiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsverdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Vardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, bestar af barsnoterede aktier
og obligationer, der males til dagsvardi pa balancedagen. Ikke-bersnoterede kapitalandele males til kost-
pris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regnskabs-
maessige verdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele 1 til-
knyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller a&ndring i regnskabsmaessige
skon.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beleb.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere éars skattepligtige indkomster og for betalte acon-
toskatter.
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Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter J.F.P. Invest ApS solidarisk og ubegraenset over for skattemyndig-
hederne for selskabsskatter og kildeskatter pé renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-
terne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til vedligeholdelse jf. §18 og §18B i
Grundejernes Investeringsfond og udskudt skat.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som la-
nets underliggende kontantveaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

21

This document has esignatur Agreement-1D: 3a7940JRHgP251855323



Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Jette Nagel

Navnet returneret af dansk MitID var:

Jette Nagel

Direktar

ID: 14d32f3b-e00b-44c0-9654-a38e946f0326
Tidspunkt for underskrift: 12-06-2024 kl.: 09:37:43
Underskrevet med MitID

Mitab

Jette Nagel

Navnet returneret af dansk MitID var:

Jette Nagel

Dirigent

ID: 34f6b3a0-1a8f-4c19-b6el-c816edc8372e
Tidspunkt for underskrift: 13-06-2024 kl.: 09:43:44
Underskrevet med MitID

Mitab

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
signatures can always be lifted as legal evidence.

Torben Laurentz Wiberg

Navnet returneret af dansk MitID var:

Torben Laurentz Wiberg

Revisor

P& vegne af Christensen Kjeerulff Statsautoriseret Revisions...
ID: e2b1f106-3d13-43f9-8a34-f5fd91a8da7b

Tidspunkt for underskrift: 12-06-2024 kl.: 09:57:53
Underskrevet med MitID

Mit2P

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

secured by () signatur

This document has esignatur Agreement-ID: 3a7940JRHgP251855323



	Indholdsfortegnelse
	Ledelsespåtegning
	Revisionspåtegning
	Selskabsoplysninger
	Ledelsesberetning
	Resultatopgørelse
	Balance
	Egenkapitalopgørelse
	Noter til resultatopgørelse
	Noter til balance
	Anvendt regnskabspraksis


Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID 3a7940JRHgP251855323.
The document is part of the order with Reference ID f06568wRTUQ251855323.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum

SHA512 BSD739D0EBC2DADE7FF57EE28EF6C6A9 -
4D5D37ECO93436B7BD624EA83918F1EBB —
20597D71E75A86CD480ABB479BOFCLE2 -
6C99859A9B51D142A2B528359F28B308

The document was sealed for changes: 2024-06-13T07:43:44.602Z
The date and time is given in UTC.

The order consists of the following documents:
Agreement ID Title

3a7940JRHgP251855323  36830- Arsrapport-2023-J.F. P. |Invest ApS. pdf
ecab95xuyuY251855323 36830- Sani et - Spe- 2023- JFP | nvest ApS. pdf
160f d7HusZh251855323 36830- Ledel sens regnskabserkl axi ng- 2023-J. F. P. | nvest ApS. pdf

4779b6zXhun51855323 36830- Gener al forsam i ngsreferat-2023-J. F. P. Invest ApS. pdf

Signers

Jette Nagel <jn@jfpinvest.dk>

Using MitID with ID 14d32f3b-e00b-44c0-9654-a38e946f0326
As Direktar

Signed 2024-06-12T07:37:43.183Z from 152.115.86.186:4877

Torben Laurentz Wiberg <tiw@ck.dk>

Using MitID with ID e2b1f106-3d13-43f9-8a34-f5fd91a8da7b

As Revisor

Signed 2024-06-12T07:57:53.790Z on behalf of Christensen Kjeerulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab from
217.195.185.10:47347

Jette Nagel <jn@jfpinvest.dk>

Using MitID with ID 34f6b3a0-1a8f-4c19-b6el-c816edc8372e
As Dirigent

Signed 2024-06-13T07:43:44.838Z from 152.115.86.186:20120

Activitylog

When What Who Where

11- 06- 2024 Created U la Sauer 217.195.185.1
12:19: 07 s-us@k. dk 0

12- 06- 2024 Opened Jette Nagel 152. 115. 86. 18
07:34:13 jn@f pinvest. dk 6: 55777

12- 06- 2024 Opened Jette Nagel 152. 115. 86. 18
07:35: 45 jn@f pinvest . dk 6: 35212

12- 06- 2024 Si gned Jette Nagel 152. 115. 86. 18
07:37: 43 jn@f pinvest. dk 6: 30860

12- 06- 2024 Opened Torben Laurentz W berg 217.195.185.1
07: 56: 59 tl wak. dk 0: 15719

12- 06- 2024 Si gned Torben Laurentz Wberg 217.195.185.1
07:57: 53 tl wak. dk 0: 60644

13- 06- 2024 Opened Jette Nagel 152. 115. 86. 18
07:42: 01 jn@f pinvest. dk 6: 58446

13- 06- 2024 Si gned Jette Nagel 152. 115. 86. 18





07:43: 44 jn@f pi nvest. dk 6: 11940





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog





				2024-06-13T09:43:46+0200

		København, DK

		Sealed by esignatur










{

  "at_hash": "BVYk8c5WezjKp1E7rdU7Ww",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718177855",

  "birthdate": "1944-06-17",

  "exp": "1718181456",

  "iat": "1718177856",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "142c7e86-e8eb-4ed0-a262-64b8965a6459",

  "name": "Jette Nagel",

  "nonce": "638537746109647675.NGJjNTgzMTYtOWMyZC00MmJiLWFkMGMtZGYzOGU0ZDlhNmRjYmI4YmM1NWItODVkNy00YmM5LTk2NTktM2U1YTQ5OWZkMGZi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "14d32f3b-e00b-44c0-9654-a38e946f0326",

  "rat": "1718177811",

  "sid": "ea0cc59f-b908-4df0-b41a-5d0b8048533d",

  "ssn": "42905429",

  "sub": "14d32f3b-e00b-44c0-9654-a38e946f0326",

  "transaction_id": "e2c56624-89cb-47ee-912d-92a43af5db5a",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZmUyNWYwNmQtYzFhYy00M2Q2LWI4MzEtYWE5ZWI2NmI1NzFlfDAwMDAwMDAxfGZmYWQxNzJmLTY5MmItNDkxNi04YzAzLTA4NWJkYzg3NTRmZXwyNTE4NTUzMjM=",

  "signedAtUtc": "2024-06-12T07:37:43.0830932Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0",

  "signOrderIds": "251855323",

  "agreementId_3a7940JRHgP251855323": "3a7940JRHgP251855323 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_eca595xuyuY251855323": "eca595xuyuY251855323 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_160fd7HusZh251855323": "160fd7HusZh251855323 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "1_ntSvnnDwcHEe9DHDkMVQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718264616",

  "birthdate": "1944-06-17",

  "exp": "1718268216",

  "iat": "1718264616",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "f85ffa29-0e93-420f-a41a-86cfac254524",

  "name": "Jette Nagel",

  "nonce": "638538613339096610.NTRmZGI3YzctYTM2Zi00MzBmLWEzYzUtMDcyMjEwYzFiY2FjYTVlYmVlNDktMTU4MC00YWJiLTkzYTgtMDY4YjY5NzRmNzI2",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "34f6b3a0-1a8f-4c19-b6e1-c816edc8372e",

  "rat": "1718264534",

  "sid": "4e0390b5-a43d-4322-ab3a-f5d563f63329",

  "ssn": "46210913",

  "sub": "34f6b3a0-1a8f-4c19-b6e1-c816edc8372e",

  "transaction_id": "8766b450-07b3-4f7a-8101-d41b03404239",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZmUyNWYwNmQtYzFhYy00M2Q2LWI4MzEtYWE5ZWI2NmI1NzFlfDAwMDAwMDAzfGQ4YmUxNmYxLTg2MmYtNGYyOS1iMTFkLTI4YTg3ZTc2YzQxZXwyNTE4NTUzMjM=",

  "signedAtUtc": "2024-06-13T07:43:44.7269484Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0",

  "signOrderIds": "251855323",

  "agreementId_3a7940JRHgP251855323": "3a7940JRHgP251855323 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_4779b6zXhum251855323": "4779b6zXhum251855323 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "i--CcWiCoqm9zhA_abSqoQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718179066",

  "birthdate": "1965-09-23",

  "exp": "1718182666",

  "iat": "1718179066",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "bc55588f-0d79-462a-bfde-a569c0e4e329",

  "name": "Torben Laurentz Wiberg",

  "nonce": "638537758267089894.YmQ1OGY2NWUtZmQyNS00ZmYyLThhODItZjgyMjViZTVkYzQzNzkyZjNiNjAtMTE2Mi00ZjA1LTk0N2UtZDJkNGNjMDQ1MTZj",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "e2b1f106-3d13-43f9-8a34-f5fd91a8da7b",

  "rat": "1718179026",

  "sid": "01e753ed-c9c6-43cd-9f3b-98c993356800",

  "ssn": "15915641",

  "sub": "e2b1f106-3d13-43f9-8a34-f5fd91a8da7b",

  "transaction_id": "14834a9d-c9a2-4c9b-bc2f-66b836af9c2e",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZmUyNWYwNmQtYzFhYy00M2Q2LWI4MzEtYWE5ZWI2NmI1NzFlfDAwMDAwMDAyfDA3OTlhYmQyLWFjZjAtNDhmOC04NDFjLTZiZTM5ZTAyMjU5YXwyNTE4NTUzMjM=",

  "signedAtUtc": "2024-06-12T07:57:53.6327848Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251855323",

  "agreementId_3a7940JRHgP251855323": "3a7940JRHgP251855323 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Christensen Kjærulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab som: Revisor)",

  "agreementId_eca595xuyuY251855323": "eca595xuyuY251855323 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Christensen Kjærulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab som: Revisor)"

}
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