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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022 for Den

Selvejende Institution Sophie Amalie Gården.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af fondens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resul-

tatet af fondens aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Frederiksberg, den 27. marts 2023

Administratorer

DEAS A/S Peter Fischer
Regnskabsansvarlig

Bestyrelse

Balder Mørk Andersen Flemming Brank
Formand

Jørgen Robert Glenthøj Erik Poul Jensen

Villy Helge Andersen Merete Hildebrandt
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til bestyrelsen i Den Selvejende Institution Sophie Amalie Gården

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Den Selvejende Institution Sophie Amalie Gården for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og finan-

sielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsåret 1. januar -

31. december 2022 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-

gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet

i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af

fonden i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale

retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i

Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere fondens evne til at fortsætte drif-

ten; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet

på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere

fonden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-

sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der

udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-

dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-

stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-

ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Den Selvejende Institution Sophie Amalie Gården · Årsrapport for 2022 2



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-

ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse

risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-

klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere

end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-

ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-

sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-

klusion om effektiviteten af fondens interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig

usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om fondens

evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores

revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-

lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på

det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-

venheder eller forhold kan dog medføre, at fonden ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-

teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-

cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-

den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold

til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 27. marts 2023

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Carsten Mønster
statsautoriseret revisor
mne18499
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Fondsoplysninger

Fonden Den Selvejende Institution Sophie Amalie Gården

Marielystvej 50

2000 Frederiksberg

Telefon: 38 74 60 32

Hjemmeside: www.sophieamaliegaarden.dk

E-mail: sagejendomskontoret@outlook.dk

CVR-nr.: 46 19 37 17

Stiftet: 31. januar 1966

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Balder Mørk Andersen, Formand

Flemming Brank

Birthe Markman

Jørgen Robert Glenthøj

Erik Poul Jensen

Villy Helge Andersen

Merete Hildebrandt

Administratorer DEAS A/S

Peter Fischer, Regnskabsansvarlig

Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45

2100 København Ø
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Fondens væsentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået af at udleje boliger for ældre, enlige og studerende.

I forbindelse hermed er der køkken/spisefaciliteter, selskabslokaler og gæsteværelser.

God fondsledelse

Bestyrelsen skal redegøre for god fondsledelse i overensstemmelse med "Anbefalingerne om god Fonds-

ledelse". Dette dækker over en redegørelse om bestyrelsens åbenhed og kommunikation, opgaver og ve-

derlag, som er angivet nedenfor:

1 Åbenhed og kommunikation

1.1 Det anbefales, at bestyrelsen vedtager princip-

per for ekstern kommunikation, som imøde-

kommer behovet for åbenhed og interessenter-

nes behov og mulighed for at opnå relevant op-

dateret information om fondens forhold.

Fonden følger denne anbefaling.

2 Bestyrelsens opgaver og ansvar

2.1 Overordnede opgaver og ansvar

2.1.1 Det anbefales, at bestyrelsen med henblik på at

sikre den erhvervsdrivende fonds virke i over-

ensstemmelse med fondens formål og interes-

ser mindst en gang årligt tager stilling til fon-

dens overordnede strategi og uddelingspolitik

med udgangspunkt i vedtægten.

Fonden følger denne anbefaling.

2.1.2 Det anbefales, at bestyrelsen løbende forholder

sig til, om fondens kapitalforvaltning modsva-

rer fondens formål og behov på kort og lang

sigt.

Fonden følger denne anbefaling.

2.2 Formanden og næstformanden for bestyrelsen

2.2.1 Det anbefales, at bestyrelsesformanden organi-

serer, indkalder og leder bestyrelsesmøderne

med henblik på at sikre et effektivt bestyrelses-

arbejde og skabe de bedst mulige forudsætnin-

ger for bestyrelsesmedlemmernes arbejde

enkeltvis og samlet.

Fonden følger denne anbefaling.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

2.2.2 Det anbefales, at hvis bestyrelsen undtagelses-

vis anmoder bestyrelsesformanden om at ud-

føre særlige opgaver for den erhvervsdrivende

fond ud over formandshvervet, bør der forelig-

ge en bestyrelsesbeslutning herom, der sikrer,

at bestyrelsen bevarer den uafhængige overord-

nede ledelse og kontrolfunktion. Der bør sikres

en forsvarlig arbejdsdeling mellem formanden,

næstformanden, den øvrige bestyrelse og en

eventuel direktion.

Fonden følger denne anbefaling.

2.3 Bestyrelsens sammensætning og organisering

2.3.1 Det anbefales, at bestyrelsen løbende og

mindst hvert andet år vurderer og fastlægger,

hvilke kompetencer bestyrelsen skal råde over

for bedst muligt at kunne udføre de opgaver,

der påhviler bestyrelsen.

Fonden følger denne anbefaling.

2.3.2 Det anbefales, at bestyrelsen med respekt af en

eventuel udpegningsret i vedtægten godkender

en struktureret, grundig og gennemskuelig pro-

ces for udvælgelse og indstilling af kandidater

til bestyrelsen.

Fonden følger denne anbefaling.

2.3.3 Det anbefales, at bestyrelsesmedlemmer udpe-

ges på baggrund af deres personlige egenska-

ber og kompetencer under hensyn til bestyrel-

sens samlede kompetencer, samt at der ved

sammensætning og indstilling af nye bestyrel-

sesmedlemmer tages hensyn til behovet for for-

nyelse – sammenholdt med behovet for konti-

nuitet – og til behovet for mangfoldighed i re-

lation til bl.a. erhvervs- og uddelingserfaring,

alder og køn.

Fonden følger denne anbefaling.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

2.3.4 Det anbefales, at der årligt i ledelsesberetnin-

gen, og på den erhvervsdrivende fonds eventu-

elle hjemmeside, redegøres for sammensætnin-

gen af bestyrelsen, herunder for mangfoldig-

hed, samt at der gives følgende oplysninger om

hvert af bestyrelsens medlemmer:

 den pågældendes navn og stilling,

 den pågældendes alder og køn,

 dato for indtræden i bestyrelsen, hvor-

vidt genvalg af medlemmet har fundet

sted, og udløb af den aktuelle valgperi-

ode,

 medlemmets eventuelle særlige kompe-

tencer,

 den pågældendes øvrige ledelseshverv,

herunder poster i direktioner, bestyrel-

ser og tilsynsråd, inklusive ledelsesud-

valg, i danske og udenlandske fonde,

virksomheder, institutioner samt kræ-

vende organisationsopgaver,

 hvorvidt den pågældende ejer aktier,

optioner, warrants og lignende i fon-

dens dattervirksomheder og/eller asso-

cierede virksomheder,

 hvilke medlemmer, der er udpeget af

myndigheder/tilskudsyder m.v., og

 om medlemmet anses for uafhængigt.

Fonden følger denne anbefaling - se efterføl-

gende oversigt.

2.3.5 Det anbefales, at flertallet af bestyrelsesmed-

lemmerne i den erhvervsdrivende fond ikke

samtidig er medlemmer af bestyrelsen eller di-

rektionen i fondens dattervirksomhed, medmin-

dre der er tale om et helejet egentligt holding-

selskab.

Fonden følger denne anbefaling.
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Ledelsesberetning

2.4 Uafhængighed

2.4.1 Det anbefales, at en passende del af bestyrel-

sens medlemmer er uafhængige. 

Består bestyrelsen (eksklusiv medarbejdervalg-

te medlemmer) af:

 op til fire medlemmer, bør mindst ét

medlem være uafhængigt,

 mellem fem til otte medlemmer, bør

mindst to medlemmer være uafhængi-

ge, eller

 ni til elleve medlemmer, bør mindst tre

medlemmer være uafhængige, og så

fremdeles.

Fonden følger denne anbefaling.

2.5 Udpegningsperiode

2.5.1 Det anbefales, at bestyrelsens medlemmer som

minimum udpeges for en periode på to år, og

maksimalt for en periode på fire år.

Fonden følger denne anbefaling.

2.5.2 Det anbefales, at der for medlemmerne af be-

styrelsen fastsættes en aldersgrænse, som of-

fentliggøres i ledelsesberetningen eller på fon-

dens hjemmeside.

Fonden forklarer

Hvorfor:

Under hensyntagen til at Sophie Amalie

Gården er et kollektivhus for seniorer og

ældre, finder fonden det ikke relevant, at der

fastsættes en aldersgrænse for bestyrelsens

medlemmer.

Hvordan:

Der fastsættes ikke en aldersgrænse for

bestyrelsens medlemmer.

2.6 Evaluering af arbejdet i bestyrelsen og direktion

2.6.1 Det anbefales, at bestyrelsen fastlægger en eva-

lueringsprocedure, hvor bestyrelsen, forman-

den og de individuelle medlemmers bidrag og

resultater årligt evalueres, og at resultatet drøf-

tes i bestyrelsen.

Fonden følger denne anbefaling.

2.6.2 Det anbefales, at bestyrelsen én gang årligt

evaluerer en eventuel direktions og/eller admi-

nistrators arbejde og resultater efter forud fast-

satte klare kriterier.

Fonden følger denne anbefaling.
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Ledelsesberetning

3 Ledelsens vederlag

3.1.1 Det anbefales, at medlemmer af bestyrelsen i

erhvervsdrivende fonde aflønnes med et fast

vederlag, samt at medlemmer af en eventuel di-

rektion aflønnes med et fast vederlag, eventuelt

kombineret med bonus, der ikke bør være af-

hængig af regnskabsmæssige resultater. Veder-

laget bør afspejle det arbejde og ansvar, der

følger af hvervet.

Fonden følger denne anbefaling.

3.1.2 Det anbefales, at der i årsregnskabet gives op-

lysning om det samlede vederlag, som hvert

enkelt medlem af bestyrelsen og en eventuel

direktion modtager fra den erhvervsdrivende

fond og fra fondens dattervirksomheder og as-

socierede virksomheder. Endvidere bør der op-

lyses om eventuelle andre vederlag som besty-

relsesmedlemmer og en eventuel direktion

modtager for udførelse af andet arbejde eller

opgaver for fonden, fondens dattervirksomhe-

der eller associerede virksomheder, bortset fra

medarbejderrepræsentanters vederlag som an-

satte.

Fonden følger denne anbefaling - se efterføl-

gende oversigt.
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Ledelsesberetning

Der kan oplyses følgende om bestyrelsens medlemmer:

Balder Mørk

Andersen

Flemming

Brank

Birthe

Markman

Jørgen Robert

Glenthøj

Alder 46 64 71 67

Køn Mand Mand Kvinde Mand

Indtrådt i bestyrelsen den Jan. 2022 Jan. 2022 Jan. 2022 Jan. 2022

Genvalg har fundet sted? Nej Nej Nej Nej

Udløb af valgperiode 2025 2025 2025 2025

Udpeget af myndigheder/tilsyn
Frederiksberg

Kommune
Frembo

Valgt af

beboerne
Frembo

Anses medlemmet for uafhængigt Ja Ja Ja Ja

Samlet vederlag fra fonden 90.000 30.000 30.000 30.000

Erik Poul

Jensen

Peter Mark

Lundberg

(fratrådt)

Villy Helge

Andersen

Merete

Hildebrandt

Alder 73 37 85 52

Køn Mand Mand Mand Kvinde

Indtrådt i bestyrelsen den Jan. 2022 Jan. 2022 Sep. 2014 Jan. 2023

Genvalg har fundet sted? Nej Nej Ja Nej

Udløb af valgperiode 2025 2025 2025 2025

Udpeget af myndigheder/tilsyn
Frederiksberg

Kommune

Frederiksberg

Kommune

Valgt af

beboerne

Frederiksberg

Kommune

Anses medlemmet for uafhængigt Ja Ja Ja Ja

Samlet vederlag fra fonden 30.000 30.000 30.000 0

Fondens uddelingspolitik

Sophie Amalie Gårdens uddelingspolitik er i overensstemmelse med institutionens vedtægter, at anvende

overskuddet således, at det kommer lejerne tilgode. Dette hensyn er tilgodeset ved at sikre, at der dels er

tilstrækkelige reserver til vedligeholdelse og nødvendige forbedringer af ejendommen samt dels

konsolidering af institutionen, for derved at sikre fundamentet for så vidt muligt at fastholde nuværende

lejeniveau for beboerne. Der er ikke truffet beslutning om uddelinger til andre formål.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets nettoomsætning udgør 22.542.002 mod 21.435.913 sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør

4.328.495 mod 4.282.494 sidste år.  Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.
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Ledelsesberetning

Ændring i anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis er ændret i forhold til sidste år. Ændringen sker som følge af

Erhvervsstyrelsen opdatering af Regnskabsvejledning for andelsboligforeninger, som behandler den

regnskabsmæssige håndtering af indeståender hos GI samt forpligtelse til at vedligeholde ejendommen

og i forbindelse hermed tilretter institutionen anvendte regnskabspraksis til Erhvervsstyrelsens

vejledning.

Institutionen har hidtil indregnet forpligtelsen til vedligeholdelse af ejendommen under andre hensatte

forpligtelser, men dette vil fremover blive præsenteret egenkapitalen som øvrige reserver. Ændringen af

regnskabspraksis har resulteret i følgende ændringer i sammenligningstallene:

Årets resultat i årsrapporten for 2021 er forøget med kr. 2.032.466, balancen er korrigeret i

overensstemmelse hermed: andre hensatte forpligtelser er reducerede med kr. 5.880.729 tilsvarende er

øvrige reserver under egenkapitalen forøget med kr. 5.880.729. Balancesummen er uændret. Ændringen

har ikke medført nogle rettelser i skatten.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke institutionens

finansielle stilling væsentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Den Selvejende Institution Sophie Amalie Gården er aflagt i overensstemmelse med

årsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed med de tilpasninger, der følger af, at der er

tale om en fond. Herudover har fonden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Ændring i anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis er ændret i forhold til sidste år. Ændringen sker som følge af

Erhvervsstyrelsen opdatering af Regnskabsvejledning for andelsboligforeninger, som behandler den

regnskabsmæssige håndtering af indeståender hos GI samt forpligtelse til at vedligeholde ejendommen

og i forbindelse hermed tilretter institutionen anvendte regnskabspraksis til Erhvervsstyrelsens

vejledning.

Institutionen har hidtil indregnet forpligtelsen til vedligeholdelse af ejendommen under andre hensatte

forpligtelser, men dette vil fremover blive præsenteret egenkapitalen som øvrige reserver. Ændringen af

regnskabspraksis har resulteret i følgende ændringer i sammenligningstallene:

Årets resultat i årsrapporten for 2021 er forøget med kr. 2.032.466, balancen er korrigeret i

overensstemmelse hermed: andre hensatte forpligtelser er reduceret med kr. 5.880.729 tilsvarende er

øvrige reserver under egenkapitalen forøget med kr. 5.880.729. Balancesummen er uændret. Ændringen

har ikke medført nogle rettelser i skatten.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uændret i forhold til sidste år.

Sammenligningstallene er tilpasset den ændrede regnskabspraksis.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-

ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede

regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde fonden,

og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå

fonden, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-

tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.
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Anvendt regnskabspraksis

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætningen består af lejeindtægter

Lejeindtægter

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og

indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet

indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,

lokaler og tab på debitorer.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til fondens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af  materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og

kurstab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser

samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger

indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle skat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med

den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til

posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-

skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover

som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restværdier:

Brugstid Restværdi

Bygninger 30 år 50-100 %

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-

opgørelsen.

Varebeholdninger

Varebeholdninger måles til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsværdien af varebeholdnin-

ger lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere værdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende

efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Uddelinger

Uddelingerne føres direkte over disponibel kapital, og omfatter de i året foretagne udbetalinger samt hen-

sættelser til senere uddeling.

Fondsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-

skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til vedligeholdelse. Hensatte forpligtelser

indregnes, når fonden som følge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det

er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medføre et forbrug af fondens økonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser måles til nettorealisationsværdi eller til dagsværdi. Hvis opfyldelsen af forpligtel-

sen tidsmæssigt forventes at ligge langt ude i fremtiden, måles forpligtelsen til dagsværdi.

Henlæggelser til udvendig vedligeholdelse omfatter saldi opgjort efter boligreguleringslovens §18 og

§18b. Negative saldi optages ikke i balancen.

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån

svarer til lånets restgæld.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,

måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021

Nettoomsætning 22.542.002 21.435.913

Andre eksterne omkostninger -10.618.134 -10.491.116

Bruttoresultat 11.923.868 10.944.797

1 Personaleomkostninger -4.864.072 -4.484.892

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -519.685 -504.114

Driftsresultat 6.540.111 5.955.791

Andre finansielle indtægter 36.704 26.824

2 Øvrige finansielle omkostninger -1.099.720 -1.068.221

Resultat før skat 5.477.095 4.914.394

Skat af årets resultat -1.148.600 -631.900

Årets resultat 4.328.495 4.282.494

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 2.932.145 2.250.028

Overføres til øvrige reserver 1.396.350 2.032.466

Disponeret i alt 4.328.495 4.282.494
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2022 2021

Anlægsaktiver

3 Grunde og bygninger 121.333.662 121.326.785

Materielle anlægsaktiver i alt 121.333.662 121.326.785

Anlægsaktiver i alt 121.333.662 121.326.785

Omsætningsaktiver

Fremstillede varer og handelsvarer 100.000 100.000

Varebeholdninger i alt 100.000 100.000

Andre tilgodehavender 5.712.268 4.086.978

Periodeafgrænsningsposter 513.581 731.039

Tilgodehavender i alt 6.225.849 4.818.017

Likvide beholdninger 11.677.101 9.464.217

Omsætningsaktiver i alt 18.002.950 14.382.234

Aktiver i alt 139.336.612 135.709.019
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Balance 31. december

Passiver

Note 2022 2021

Egenkapital

4 Virksomhedskapital 1.000.000 1.000.000

5 Øvrige reserver 15.759.202 14.362.851

6 Overført resultat 48.003.242 45.071.097

Egenkapital i alt 64.762.444 60.433.948

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 1.808.000 1.054.000

Andre hensatte forpligtelser 5.295.699 5.120.332

Hensatte forpligtelser i alt 7.103.699 6.174.332

Gældsforpligtelser

7 Gæld til realkreditinstitutter 55.971.197 57.822.587

8 Deposita 4.943.828 5.072.966

9 Langfristede gældsforpligtelser i alt 60.915.025 62.895.553

9 Kortfristet del af langfristet gæld 1.851.390 1.829.419

Gæld til pengeinstitutter 158 0

Modtagne forudbetalinger fra kunder 2.114.215 1.740.748

Leverandører af varer og tjenesteydelser 686.100 1.286.335

Selskabsskat 394.600 0

Anden gæld 1.508.981 1.348.684

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 6.555.444 6.205.186

Gældsforpligtelser i alt 67.470.469 69.100.739

Passiver i alt 139.336.612 135.709.019

10 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

11 Nærtstående parter
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Noter

2022 2021

1. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 4.714.051 4.382.093

Pensioner 112.343 66.920

Andre omkostninger til social sikring 37.678 35.879

4.864.072 4.484.892

Bestyrelse 270.000 300.000

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 11 11

2. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 1.099.720 1.068.221

1.099.720 1.068.221

3. Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 2022 122.335.619 121.927.959

Tilgang i årets løb 526.563 407.660

Kostpris 31. december 2022 122.862.182 122.335.619

Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 -1.008.834 -504.720

Årets afskrivninger -519.686 -504.114

Af- og nedskrivninger 31. december 2022 -1.528.520 -1.008.834

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2022 121.333.662 121.326.785

4. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2022 1.000.000 1.000.000

1.000.000 1.000.000

5. Øvrige reserver

Henlæggelser 1. januar 2022 14.362.852 12.330.385

Henlagt af årets resultat 1.396.350 2.032.466

15.759.202 14.362.851
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Noter

31/12 2022 31/12 2021

6. Overført resultat

Overført resultat 1. januar 2022 45.071.097 43.243.170

Årets overførte overskud eller underskud 2.932.145 2.250.027

Afklaring af skatteforhold indregnet 0 -422.100

48.003.242 45.071.097

7. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 57.822.587 59.652.006

Heraf forfalder inden for 1 år -1.851.390 -1.829.419

55.971.197 57.822.587

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 48.340.603 50.282.547

8. Deposita

Deposita i alt 4.943.828 5.072.966

Deposita vedrørende lejemålene forventes at opretholde det nuværende niveau, hvorfor gælden ikke

forventes afdraget.

9. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
31/12 2022

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

Langfristet
gæld

31/12 2022
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 57.822.587 1.851.390 55.971.197 48.340.603

Deposita 4.943.828 0 4.943.828 0

62.766.415 1.851.390 60.915.025 48.340.603

10. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 57.823 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2022 udgør 121.334 t.kr.
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Noter

10. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

Hensættelser til udvendig vedligeholdelse efter §18 og 18b

På konto for udvendig vedligeholdelse ifølge lejlovgivningen henstår følgende beløb:

§18   kr. 816.482

§18b kr. 7.277.080

11. Nærtstående parter

Transaktioner

Institutionen har haft følgende transaktioner med nærtstående parter: DEAS A/S

2022 2021

Administrative honorar 1.107.689 1.243.673

Udlejningshonorar og omkostninger 128.447 139.711

Honorar til besyrelsesmedlemmer oplyses i note 1 og ledelsesberetningen.

Den Selvejende Institution Sophie Amalie Gården · Årsrapport for 2022 22


