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Ledelsepategning

Bestyrelse og direktion har dags dato afl@gtrapporten for regnskabsaret 1. maj 2017 - 30. april 2018
for P.K. Ejendomme A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hesisigessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver ogdiabe stilling pr. 30. april 2018 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2017 - 30. april 2018.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne farratlade revision af arsregnskabet for 2017/18 for op-

fyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse eaenethd redegarelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Valby, den 3. oktober 2018

Direktion

Henrik Egefeld Schimmig

Bestyrelse

Jeper Egefeld Schimmig Lars RauschenbgiRgmers Henrik gefeld Schimmig

Formard
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Revisors erkleering om opstillin g af arsregnskab

Til kapitalejerne i P.K. Ejendomme A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for P.K. Ejendon#i8 for regnskabsaret 1. maj 2017 - 30. april 2018 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assisBFm med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vovarholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisdrerunder principper vedmamde integritet, objektivi-

tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtighedenfolgsteendigheden af de oplysningder er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finaaekke oplysninger ikke er en ederingsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fsleendigheden af de oplysger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-reif@ewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 3. oktober 2018

Christensen K eerulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41
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Selskabsglysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Dattervirksomheder

P.K. Ejendomme A/S
Hoffdingsvej 34

2500 Valby
CVR-nr.: 46 16 41 13
Regnskabsar: 1. maj 2017 - 30. april 2018

Jesper Egefeld Schimming, Formand
Lars Rauschenberg Rejmers
Henrik Egefeld Schimming

Henrik Egefeld Schimming

Christensen Kjeeruif

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Store Kongensgade 68

1264 Kgbenhavn K

Livjeegergade 17 ApS, Valby

Hgaffdingsvej 32-36, 2500 Valby A/S, Valby
Kgbenhavns Ejendomskontor ApS, Valby
Damvadvej 19 ApS, Valby
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Ledelsesberetnim

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er kgb og drift af fast ejendom samt hermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortieneste udger 604 t.kr. mod -1 t.kr. sidste &r. Det ordinaere resultat efter skat udger 2.835
t.kr. mod 12.507 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Der er efter regnskabsaret afslutning ikke rnfiet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatgpgarelsel. mg - 30. goril

Note

Bruttofortjeneste

1 Personaleomkostninger
Indteegter af kapitalandele i tilkknyttede virksomheder
Andre finansielle indteegter

2 @vrige finansielle omkostninger
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Overfares til overfart resultat
Disponeret fra overfart resultat

Disponeret i alt

2017/18 2016/17
kr. kr.
603.915 -980
-853.638 -1.075.519
436.461 13.972.827
4.227.150 0
-1.311.655 -389.331
-267.405 0

2.834.828 12.506.997

436.461 13.972.827
2.398.367 0
0 -1.465.830

2.834.828 12.506.997
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Balance30. april

Aktiver
2018 2017
Note kr. kr.
Anlaegsaktiver
3 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 22.406.388 20.466.927
Finansielle anlaegsaktiver i alt 22.406.388 20.466.927
Anlaegsaktiver i alt 22.406.388 20.466.927
Omseetningsaktiver
Aktiver bestemt for salg 982.105 0
Varebeholdninger i alt 982.105 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 4.253.365 1.349.235
Andre tilgodehavender 135.750 20.000
Periodeafgreensningsposter 0 500.000
Tilgodehavender i alt 4.389.115 1.869.235
Andre veerdipapirer og kapitalandele 5.850.068 1.390.133
Veerdipapirer i alt 5.850.068 1.390.133
Likvide beholdninger 280.460 0
Omseetningsaktiver i alt 11.501.748 3.259.368
Aktiver i alt 33.908.136 23.726.295
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Balance30. april

Passiver

Note
Egenkapital

4 Virksomhedskapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
6 Overfort resultat

Egenkapital i alt

(&)

Geeldsforpligtelser

Geeld til pengeinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

2018 2017
kr. kr.
750.000 750.000
14.616.762 16.224.123

1.671.485 -2.770.704

17.038.247 14.203.419

0 61.865
301.351 1.614.558
16.132.127 7.677.447
436.411 169.006
16.869.889  9.522.876
16.869.889 9.522.876

33.908.136 23.726.295

Penneo dokumentnagle: 1FV8C-QX8VZ-1L4SI-H2SBG-ZEV3E-1PCAW



Noter

2017/18 2016/17
kr. kr.
1. Personaleomkostninger
Lanninger og gager 853.638 1.075.519
853.638 1.075.519
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1
2.  @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 726.903 29.209
Andre finansielle omkostninger 584.752 360.122
1.311.655 389.331
3.  Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. maj 2017 6.286.626 2.793.063
Tilgang i arets lgb 1.503.000 3.493.563
Kostpris 30. april 2018 7.789.626 6.286.626
Opskrivninger 1. maj 2017 14.180.301 207.474
Arets resultat far afskrivninger pa goodwill 2.344.751 15.250.311
Op-/Nedskrivninger -1.908.290 -1.277.484
Opskrivninger 30. april 2018 14.616.762 14.180.301
Regnskabsmaessig veerdi 30. april 2018 22.406.388 20.466.927

Hovedtallene for virksomhederne ifglge de seneste godkendte arsrapporter

Egenkapital  Arets resultat

Ejerandel kr. kr.
Livjeegergade 17 ApS, Valby 100 % 709.438 -17.201
Hoffdingsvej 32-36, 2500 Valby A/S, Valby 100 % 19.021.249 2.639.030
Kgbenhavns Ejendomskontor ApS, Valby 100 % 2.675.701 -682.369
Damvadvej 19 ApS, Valby 100 % -44.271 405.291
22.362.117 2.344.751
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Noter

4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. maj 2017

5. Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for opskrivninger 1. maj 2017
Resultatandel
Overfort til frie reserver

6. Overfart resultat

Overfgrt resultat 1. maj 2017
Arets overfarte overskud eller underskud
Overfart fra nettoopskrivninger efter indre veaerdis metode

30/4 2018 30/4 2017
kr. kr.
750.000 750.000
750.000 750.000
16.224.123 2.251.296
436.461 13.972.827
-2.043.822 0
14.616.762 16.224.123
-2.770.704 -1.304.874
2.398.367 -1.465.830
2.043.822 0
1.671.485 -2.770.704
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Anvendt regnskabgraksis

Arsrapporten for P.K. Ejendomme A/S er aflagt i revesstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksseh valgt at falge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt medk aidtjenes. Herunderdregnes veerdireguleringer

af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopglgen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og heatte forpligtelser samt tilbage&ter som folge af sendrede regn-
skabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsyrdigfremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sanigs, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelsiekostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males tilatiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostmares som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkunederamortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgewamst aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til foigdge tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, sendringrelaf faerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfart for egen regning og opfart under aktimndre driftsindteegter samt eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerelsemnersé levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegteopaares palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostningatisiiribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.
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Anvendt regnskabgraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ilgn og gager, inklusive feriegengensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbegdd personaleomkostninger fratrukket modtagne
godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostningedeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, atisering af finansielle aktiver og forpligtelser, samt
tilleeg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv. Finansiebegtaitog omkostninger indregnes

i resultatopgarelsen med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Renteomkostninger og @vrige omkostninger pa |&imahsiering af fremstilling af immaterielle og mate-
rielle anlsegsaktiver, og som vedrgrer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlsegsaktivet.

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaeseid@ af de enkelte tilknyttede virksomheders resultat
efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af aretsuaile selskabsskat og aendring i kit skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfares til arets resultdirelge i egenkapitalen rdeden del, der kan henfg-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de dkegegler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Sel-
skabet er administrationsselski@io sambeskatningen og afregner songdgheraf alle betalinger af sel-
skabsskat med skattemyndighederne.
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Den aktuelle danske selskabsskat fordeles fregjming af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsiitdragksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregneslabeen til den forholdsmaessige andel af virksom-
hedens regnskabsmaessige indre veerdi. Depggres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterremnaer og tab samt med tilleeg eller fradrag af resteren-
de veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.
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Anvendt regnskabgraksis

Tilknyttede virksomheder og associerede virksoreheded negativ regnskabsmaessig indre veerdi ind-
regnes uden veerdi, og et eventuelt tilgodehde hos disse virksomheder nedskrives med modervirksom-
hedens andel af den negative indre veerdi i det mgpfalgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Sa-
fremt den regnskabsmeessige negative indre vewetistiger tilgodehavendeindregnes det resterende
belgb under hensatte forpligtelser i det omfangdervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse
til at deekke disse virksomheders underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksoméedverfgres under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre veerdis metodieti omfang, den regnskabaessige veerdi overstiger
kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, figventes vedtaget inden godkendelsen af neervee-
rende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsueserReserven reguleres med andre egenkapitalbevee-
gelser i tilknyttede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indesgharsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af tilknyttddesomheder opgares som forskellen mellem afstael-
sessummen og den regnskabsmaessige vaerdi af nettogidisalgstidspunktet inklusive resterende kon-
cerngoodwill samt forventede omkostninger til salg elleikiihg. Fortjeneste og tab indregnes i resultat-
opggrelsen under finansielle poster.

Ved kgb af nye tilknyttede virksomheder og assie virksomheder anvendes overtagelsesmetoden,
hvorefter de nytilkgbte virksomheders aktiver ogofigtelser males til dagsveerdi pa erhvervelsestids-
punktet. Der indregnes en hensat forpligtelse tkrdegy af omkostninger ved besluttede omstrukturerin-
ger i de erhvervede virksomheder i forbindelse med tkder tages hensyn til skatteeffekten af de fore-
tagne omvurderinger.

Positive forskelsbelgb (goodwill) nhem kostpris og dagsveerdi af idditerbare overtagne aktiver og
forpligtelser, inklusive hensatte forpligtelser til omstrukturering, indregnes under kapitalandele i
tilknyttede virksomheder og afskrives over dendarede gkonomiske brugstider fastleegges pa bag-
grund af ledelsens erfaringer indien de enkelte forretningsomradéfskrivningsperioden udger maksi-
malt 20 ar og er leengst for strategisk erhverwddesomheder med en steerk markedsposition og lang
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indtjeningsprofil. Den regnskabsmeessige veerdi af goodwill vurderes lgbende og nedskrives over resultat-

opggarelsen i de tilfeelde, hvor den regnskabsmaessigk egerstiger de forventede fremtidige nettoind-
teegter fra den virksomhed eller aktivitet, som goodwill er knyttet til.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris pa grundlag gde gennemsnitspriser. Er nettorealisationsveerdien
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvikatdvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

12



Anvendt regnskabgraksis

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet waldter, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Veerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele,rder indregnet under omsaetningsaktiver, males til dagsveerdi (barskurs)
pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdisadetomfatter nettoopskrivnirgf kapitalandele i dat-
ter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisafdkapitalandele eller sendring i regnskabsmaessige
skan.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -figtelser indregnes i balancen dhdet belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomgtilexet for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetiigodehavender og -forpligtelser preesenteres modregne
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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Efter sambeskatningsreglerne haefter P.K. EjendotBesom administrationsselskab solidarisk og ube-
graenset over for skattemyndighederne for selskabsskatteitdeskatter pa renter, royalties og udbytter
opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidndgegnes i balancen som "Tilgodehavende selskabs-
skat” eller "Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af g#anlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdicineaifgrselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne reabiseienten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligteisden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabgraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregjeskattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret gast hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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