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K.B.T. Anpartsselskab

Selskabsoplysninger

Selskab

K.B.T. Anpartsselskab
Sankt Peders Straede 45
1453 Kgbenhavn K

CVR-nummer: 46060318
Regnskabsperiode: 1. januar 2018 - 31. december 2018
Bestyrelse

Charlotte Dan-Lambaa Kipfer
Frantz-Joachim Dan Lambaa

Regitze Emilie Dan Lambaa

Direktion

Charlotte Dan-Lambaa Kipfer

Pengeinstitut

Danske Bank

Revisor

Dansk Revision Kgbenhavn A/S
Godkendt Revisionsaktieselskab
Skindergade 38

1159 Kgbenhavn K
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K.B.T. Anpartsselskab

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2018 - 31. december 2018
for K.B.T. Anpartsselskab.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31.

december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgbenhavn, 26. juni 2019

Direktionen:

Charlotte Dan-Lambaa Kipfer

Bestyrelsen:

Charlotte Dan-Lambaa Kipfer Frantz-Joachim Dan Lambaa

Regitze Emilie Dan Lambaa
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K.B.T. Anpartsselskab

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Til kapitalejeren i K.B.T. Anpartsselskab

Konklusion
Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for K.B.T. Anpartsselskab for regnskabsaret 1. januar 2018 -
31. december 2018, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Ars-

regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbej-
des efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i afsnittet “Re-
visors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse
med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores

opfattelse, at det opnaede beuvis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller

fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-

stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfgrer handlin-
ger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer

specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pd at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger

samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker

derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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K.B.T. Anpartsselskab

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-

den opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-

information i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, 26. juni 2019

Dansk Revision Kgebenhavn A/S
Godkendt Revisionsaktieselskab, CVR-nr. 32671608

Kent Nymark Christensen
Registreret revisor, cand.merc.aud
mnel8281
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K.B.T. Anpartsselskab

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret udlejning samt radgivning herunder

anden dermed i forbindelse staende virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.
Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets

forhold vaesentligt.
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K.B.T. Anpartsselskab

2018 2017
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 4.786.074 1.516
Afskrivninger, anlaegsaktiver -270.753 -271
Resultat fgr finansielle poster 4.515.321 1.245
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -500.000 0
1 Finansielle indteegter 1.255.831 2.251
Finansielle omkostninger -4.814.034 -1.532
Resultat fgr skat 457.119 1.964
Skat af arets resultat -230.493 -538
Arets resultat 226.626 1.426
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 226.626 1.426
Resultatdisponering i alt 226.626 1.426
Dansk
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K.B.T. Anpartsselskab

2018 2017
Note  Balance DKK 1.000 DKK

Aktiver pr. 31. december
Grunde og bygninger 75.371.305 75.642
Materielle anleegsaktiver 75.371.305 75.642
2 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 500
Finansielle anleegsaktiver 500
Anlaegsaktiver i alt 75.371.305 76.142
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 64.816.171 64.456
Tilgodehavende skat 123.795 0
Andre tilgodehavender 1.305.644 1.306
Tilgodehavender 66.245.609 65.762
Andre veerdipapirer og kapitalandele 17.514.675 20.857
Vaerdipapirer og kapitalandele 17.514.675 20.857
Likvide beholdninger 184.174 164
Omsatningsaktiver i alt 83.944.458 86.783
Aktiver i alt 159.315.763 162.925
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K.B.T. Anpartsselskab

2018 2017

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 500.000 500
Reserve for opskrivninger 15.439.440 15.439
Overfgrt resultat 18.419.775 18.193

3 Egenkapital i alt 34.359.215 34.133
Henszettelser til udskudt skat 3.848.957 3.903
Hensatte forpligtelser 3.848.957 3.903
Geeld til realkreditinstitutter 58.430.073 59.983
Anden geld 1.575.709 1.677

4 Langfristede gaeldsforpligtelser 60.005.782 61.660
Geeld til realkreditinstitutter 1.450.000 1.450
Kreditinstitutter 27.099.449 27.829
Modtagne forudbetalinger fra kunder 13.402 13
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 1.090.654 1.048
Selskabsskat 0 486
Anden geeld 31.448.304 32.403
Kortfristede gzeldsforpligtelser 61.101.809 63.229
Geelds- og hensatte forpligtelser i alt 124.956.548 128.793
Passiver i alt 159.315.763 162.925
Eventualforpligtelser

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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K.B.T. Anpartsselskab

2018 2017
Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle indteegter
Renteindtaegter, tilknyttede virksomheder 644.563 0
Andre finansielle indtaegter 611.268 2.251
Finansielle indtaegter i alt 1.255.831 2.251
2 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 500.000 0
Tilgang i arets lgb 0 500
Kostpris 31. december 500.000 500
Arets resultatandel -500.000 0
Verdireguleringer 31. december -500.000 0
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder i alt 0 500
Navn Hjemsted Ejerandel Resultat Egenkapital
Ejendomsselskabet Ngrre Kvarter ApS  Kgbenhavn  100% -504.275 -4.275
3 Egenkapital Virksom- Reserver Overfgrt lalt
hedskapi- for op- resultat
tal skrivnin-
ger
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 500 15.439 18.193 34.133
Arets resultat 0 0 227 227
Egenkapital ultimo 500 15.439 18.420 34.359
4 Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 51.460.000 52.000
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K.B.T. Anpartsselskab

Noter

2018 2017
DKK 1.000 DKK

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med dattervirksomheden Ejendomsselskabet Ngrre Kvarter ApS. Som ad-
ministrationsselskab hzefter selskabet ubegraenset og solidarisk med Ejendomsselskabet Ngrre Kvar-
ter ApS for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatnings-
kredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen udggr TDKK O pr.
31. december 2018. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst
eller kildeskatter pa udbytte og royalties vil kunne medfgre, at selskabets haeftelse udggr et stgrre
belgb.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har overfor realkreditinstitutter og dets bankforbindelse afgivet sikkerhed i ejendomme,

veerdipapirer og bankindestaender.

Der er tinglyst pantebreve til realkreditinstitutter med hovedstol ca. DKK 63 mio. pr. 31. december

2018. Kursveaerdien af restgaelden pa disse l1an andrager pr. 31. december ca. DKK 60 mio.

Selskabet har til sikkerhed for selskabets bankgeeld givet fglgende sikkerheder:

- Ejerpantebreve i selskabets ejendomme DKK 6,4 mio.

- Pantiselskabets veerdipapirbeholdning pr. 31. december 2018 DKK 17.514.675.
- Pantibankindestaende pr. 31. december 2018 DKK 132.542.
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K.B.T. Anpartsselskab

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Koncernregnskab
I henhold til Arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen ikke overskrider

stgrrelsesgranserne.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-

ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af endrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret

indregnet i resultatopggrelsen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta er i arets Igb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, geld og
andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modvaerdien i danske kroner af balanceposter i fremmed

valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.

Dansk > GG
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K.B.T. Anpartsselskab

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Nettoomsatning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse

med salget.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til ravarer og hjaeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger

er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab

pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af Ian samt tilleeg og godtgg@relse vedrgrende acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder. Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle be-

talinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld

fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineaere

afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restveaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-

ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar
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K.B.T. Anpartsselskab

Anvendt regnskabspraksis

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Aktiver med en kostpris pa under DKK 13.500, indregnes som en omkostning i resultatopggrelsen.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
veerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning. Ved andring i afskrivningsperioden eller rest-

veerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en andring i regnskabsmaessigt skgn.

Der indgar forventede brugstider og restvaerdier som fglger:
Bygninger 140 ar (restveerdi 0%)

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-

nes i resultatopggrelsen under andre driftsindtzaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes til kostpris. Hvis genindvindingsvaerdien er lavere nedskrives

til denne.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Andre vaerdipapirer og kapitalandele under omsaetningsaktiver males til dagsveerdi (bgrskurs) pa balancedagen.

Ikke-b@rsnoterede kapitalandele males til kostpris, eller den lavere vaerdi, som de har pa balancedagen.

Modtaget udbytte og/eller renter, samt realiserede kursgevinster og tab er indregnet i regnskabsposten "Finan-

sielle indteegter".

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter males til kursvaerdi pa balancedagen.

Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.
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K.B.T. Anpartsselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle

udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.
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