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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
oktober 2021 - 30. september 2022 for Frede Andersen Holding A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2021 - 30. september 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 9. januar 2023

Direktion:

Philip Daniel Frede Andersen

Bestyrelse:

Ib Frede Andersen Philip Frede Andersen Arne Bjerregaard Jepsen
Formand
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejeren i Frede Andersen Holding A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Frede Andersen Holding A/S for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30.
september 2022, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober 2021 - 30. september 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideseettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke
laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 9. januar 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Morten Trap Olesen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35625
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Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vigtigste forretningsomrader er investering i andre selskaber samt investering i og
administration af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultat er tilfredsstillende, og der investeres kraftigt i optimering og udvikling af
selskaberne.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

Indtaegter af kapitalandele i datter- og associerede virk-
101001 410 [ S PP PP
Indtaegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og
tilgodehavender, der er anlaegsaktiver........ccovviiiiiiiiiiinenns
Andre finansielle indtagter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeees
Nedskrivning af finansielle aktiver...........ccoovviiiiiiiiiiiiin...
Andre finansielle omKostniNger.......ccvvvviriiiiieiiiiieeriieenennnns

RESULTAT FOR SKAT ettt iiiiiiiieeeeeertieeeeeenns
SKat af Arets reSUILAL. ...vvive i ieeieeieeienieneeneeneeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ...iiiniiiiiiiieeiieeiieeeie et et e eeieeeieeeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

18 [0)74 4 (PP
Henlaeggelser til reserve for netto opsk. efter indre vaerdis

(1111 oo [ PP
Overfart resultat......ccooeiiiiiiiiiiiii e,

Note

2021/22
kr.

5.097.646
-3.581.497
-275.938
55.100

1.295.311

3.665.960
422.323
1.727.950
-70.797
-1.774.830
5.265.917
-373.571

4.892.346

1.000.000

3.665.960
226.386

4.892.346

2020/21
kr.

5.159.435
-4.057.485
-262.684
1.437.314

2.276.580

4.686.675
685.425
2.106.835
3.053.056
-1.426.768
11.381.803
-694.254

10.687.549

1.000.000

4.686.675
5.000.874

10.687.549
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BALANCE 30. SEPTEMBER
AKTIVER

Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas
InvesteringsejendommMe. ... .cvviiiiiiiiiiii et eiieeieeeeaen
Materielle anlaagsaktiver..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianeenns

Kapitalandele i dattervirksomheder.........ccoovviiiiiiiiinninann...
Kapitalandele i associerede virksomheder..........c.cccvvviennnn...
ANdre Vaerdipapirer. ... eeee e ieeiieiieineereneererneeeenaeeaanaees
Finansielle anlaegsaktiver.........cccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinen,

ANLZEGSAKTIVER. ....tiitiitiitiitiiineeeeeeeeeneaneanaanaas
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........c..ccceueeee.
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder..........c.............
Tilgodehavende hos associerede virksomheder......................
Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Tilgodehavende selskabsskat........cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiininn...

Tilgodehavender.........ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiierrreneeeeaees

Andre vardipapirer og kapitalandele.........c..cccvvviiiiiiiinnnn...
Vardipapirer. ... i i i e i e

Likvide beholdninger..........ccccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiea,
OMSZETNINGSAKTIVER. ....c.titiiiiiiiieieeieeieeieeneeneenaeneanes

AKTIVER. ...

2022
kr.

Note

11.000.000
92.500.000
6 103.500.000

14.233.600
2.081.405
7.023.972

7  23.338.977

126.838.977

48.494
38.170.354
12.500.862

2.472.401
10.710
1.311.946
180.442
54.695.209

8 2.801.699
2.801.699

209.804

57.706.712

184.545.689

2021
kr.

11.000.000
91.850.000
102.850.000

12.918.273
4.020.772
4.823.871

21.762.916

124.612.916

9.975
41.684.188
3.272.291
1.652.633
14.914
973.418
267.581
47.875.000

3.432.176
3.432.176

85.505

51.392.681

176.005.597
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BALANCE 30. SEPTEMBER
PASSIVER

FA (5] ¢= 10| - | B PP
Reserve for opskrivning.......eieiiiiiiiiiiiiiiiiiii i,
Overfart overskud........c.ooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Forslag til udbytte...cccviiiiiiiiiiii e

EGENKAPITAL ...ttt eeiiii e eeeiineeeeeenas
Hensaettelse til udskudt skat......cooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin
HENSATTE FORPLIGTELSER ....coviiiiiiiiiiiiiiiieiiiiieeeeeennns

Gaaldsbreve .....coiiiiiii e
Geeld til realkreditinstitutter.........cooieiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn...
BaNKIAN vttt
Deposita og forudbetalt leje.....ccevevnriiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinenaees
SelSKADSSKAL. t. vt eeeitt i i i e e
Feriepengeindefrysning....coueieieiiiiiiiiiiriiieineerenneeennees
Langfristede gaeldsforpligtelser.............coovviiiiiiiiiiiin...

Geeld til realkreditinstitutter.....c.ooeveieiiiiiiiiiiiiiieineennee,
Geeld til pengeinstitutter.....ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiieeieeaenas
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser........ccccoeevviiiiinn...
Geeld, tilknyttede virksomheder.........ccvviiiiiiiiiiiiiiiiinnennns
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse........ccvvvviiiiiiiiiiininnn
Skyldigt sambeskatningsbidrag.......ccooveiiiiuiiiiiiiiiiiieinennns
ANden g@aeld. oo e
Periodeafgraansningsposter.....ooveiieiriiiieiriitieiiereneenennees
Kortfristede geeldsforpligtelser............ccoviiiiiiiiiiiiiiiin...

GALDSFORPLIGTELSER......c.oiiiiiiiiiiiii

PASSIVER. ...

Eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2022
kr.

Note

1.000.000
1.060.732
94.822.070
1.000.000

97.882.802

8.607.621

8.607.621

4.186.915
53.243.558
994.174
1.659.246
1.455.092
262.921

9 61.801.906

660.620
2.306.014
456.966
6.993.947
3.295.585
138.275
2.401.953
0
16.253.360

78.055.266

184.545.689

10

11

10

2021
kr.

1.000.000
970.814
90.909.929
1.000.000

93.880.743

8.518.526

8.518.526

4.084.795
53.893.799
2.729.274
1.593.540

0

259.614
62.561.022

724.401
1.042.701
286.971
3.493.050
3.355.454
1.499.575
618.306
24.848
11.045.306

73.606.328

176.005.597
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EGENKAPITALOPGORELSE

Aktiekapital

Egenkapital 1. oktober 2021  1.000.000
Forslag til
resultatdisponering...........

Transaktioner med ejere
Ordinaert udbytte..............

Andre lovpligtige bindinger
Arets opskrivninger...........

Overforsler

Afskrivninger...................
Modt./dekl. udbytte..........
Tilladt udligning...............

Skat af
egenkapitalbevaegelser.....

Egenkapital

30. september 2022......... 1.000.000

Reserve for

netto opsk.

efter indre
Reserve for veerdis Overfort
opskrivning metode overskud
970.814 0 90.909.929
3.665.960 226.386

140.658

-25.378 25.378
-2.040.000 2.040.000
-1.625.960 1.625.960
-25.362 -5.583
1.060.732 0 94.822.070

11

Forslag til
udbytte | alt
1.000.000 93.880.743
1.000.000 4.892.346
-1.000.000 -1.000.000
140.658
0
0
0
-30.945

1.000.000 97.882.802
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:

BN 08 GaZE N e iiiiitttttiiiiiieteeeeeenineeeeeesennneeeeesesnnnsaseeannns
oS 1Y o] 1 =
Andre omkostninger til social sikring........cc.ccooiiiiiiiiiiiiin...
Andre personaleomKostNiNger......cevvviiiieiiiiieiieiieeeenneeeennnes

Indtaegter af kapitalandele i datter- og associerede virksom-
heder

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder...................
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder...........

Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder.......................
Finansielle indtaegter i @vrigt.....ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiene,

Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder....................
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovvviiiiiiiiiiiennnenennnns

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst......................
Regulering af udskudt skat........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane.,

2021/22
kr.

6
3.204.663
209.062
45.102
122.670

3.581.497

3.355.327
310.633

3.665.960

1.414.631
313.319

1.727.950

140.107
1.634.723

1.774.830

315.421
58.150

373.571

2020/21
kr.

6
3.752.018
221.961
43.686
39.820

4.057.485

4.376.215
310.460

4.686.675

1.450.480
656.355

2.106.835

63.127
1.363.641

1.426.768

526.157
168.097

694.254

12

Note
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NOTER

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og Investerings-

bygninger ejendomme
Kostpris 1. oktober 2021.....ccuiiiiiiiiiiiiiiiiiiirii e, 13.854.923 51.985.391
TAlANG e eeteteteit ettt et ee e ree et et ereeaeeaeeaneaneeneananns 135.280 594.900
Kostpris 30. september 2022..........ccoviiiiiiiiiiiiiniiinienaenn. 13.990.203 52.580.291
Opskrivninger 1. oktober 2021.....cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeiaeens 1.268.881 0
Arets OpSKIVIINGEr ....vuieiiieiei e, 140.658 0
Opskrivninger 30. september 2022...........ccccevvieviiianennnnnn. 1.409.539 0
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2021.......cccvviiiiiiiiiiiiiinnnna.. 4.123.804 257.493
Arets afsKriVNINGEr ....vvviiieiieiieieeeee e, 275.938 0
Af- og nedskrivninger 30. september 2022........................ 4.399.742 257.493
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. oktober 2021................... 0 40.122.102
Arets vaerdireguleringer........ouvuie e, 0 55.100
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. september 2022........... 0 40.177.202
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2022..................... 11.000.000 92.500.000
Vaerdi af indregnede aktiver, uden opskrivninger efter § 41, 9.640.087
1] ] O PP

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsveaerdi med
felgende belab:

Ejendomme

Dagsvaerdi 30. september 2022, ... .uiiiiiiiiii it it i i eie e, 92.500.000
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen..........vvuivveniueenieiinieineieeneenanees 55.100

13

Note
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NOTER

Note

Materielle anlasgsaktiver (fortsat) 6
Selskabet besidder 10 investeringsejendomme, der er fordelt pa forskellige typer.

Ejendommenes dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes normaliserede driftsafkast og
individuelt fastsatte afkastkrav, der regnes med en udlejningsprocent pa 95-100%.
Afkastkravene er fastlagt under hensyntagen til de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa
balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes beliggenhed mv.

Der er i 2021/22 ikke anvendt ekstern valuar i forbindelse med veerdiansaettelsen.

Dagsveerdi for ejerlejligheder

Frede Andersen Holding A/S ejer 2 ejerlejligheder, beliggende i Aarhus. Ejendommenes arlige
normalindtjening udger 393 tkr. Ejendommenes dagsvaerdi er beregnet ud fra et afkastkrav i
intervallet 3,5 - 3,75 %. Ejendommenes dagsvaerdi udger pr. 30. september 2022, 10.600 tkr.

Frede Andersen Holding A/S ejer en udlejningsejendom, beliggende i Aarhus C. Ejendommens
arlige normalindtjening udger 814 tkr. Ejendommens dagsvaerdi er beregnet ud fra et
afkastkrav pa 3%. Ejendommens dagsvaerdi udger pr. 30. september 2022, 27.000 tkr.

Dagsveerdi for erhvervsejendomme med ejerlejligheder

Frede Andersen Holding A/S ejer en blandet ejendom med bade erhverv -og boligudlejning,
der er placeret i Aarhus C. Ejendommens arlige normalindtjening udger hhv. 252 tkr. for
boligudlejning og 300 tkr. for erhvervsudlejningen. Ejendommens dagsvaerdi er beregnet ud
fra et afkastkrav pa 3,25% for bolig og pa 3,75% for erhverv. Ejendommens dagsvaerdi udger
pr. 30. september 2022, 15.500 tkr.

Frede Anders Holding A/S ejer ligeledes 3 yderligere blandede ejendomme, hvori der bade
indgar erhvervs- og boligudlejning, de er placeret i Risskov, Aarhus. Erhvervsdelen er delt op
mellem kontor, industri og logistik samt retail.

Ejendommenes arlige normalindtjening udger 444 tkr. for boligudlejningen. Dagsvaerdierne er
beregnet ud fra et afkastkrav pa et interval fra 3,6 - 4%.

Ejendommenes arlige normalindtjening udger 471 tkr. for retail. Dagsvaerdierne er beregnet
ud fra et afkastkrav pa 4,5%.

Ejendommenes arlige normalindtjening udger hhv. 167 tkr. for kontorudlejningen og 25 tkr.
for industri og logistik. Dagsvaerdierne er beregnet ud fra afkastkrav pa 4,25% & 5,75%.
Ejendommenes dagsvaerdi udger pr. 30.09.2022, 26.350 tkr.

Nedenstdende er en oversigt over fordelingen pd ejendommene:

Arets veerdiregulering i

Beliggenhed Anvendelse Afkastkrav Dagsvaerdi resultatopgerelsen
% tkr. tkr.

Aarhus M Boliger 3,5-3-75 10.600 -614
Aarhus C Boliger 3,00 27.000 625
Aarhus C Erhverv + Bolig 5,00-5,50 15.500 500
Aarhus, Risskov Kontor, bolig, retail, industri 3,6-5,75 26.350 -456
79.450 25

Ved udsving i afkastprocenten pa 0,25 pa ovenstaende ejendomme, der er indregnet ud fra en
afkastbaseret model, vil vaerdien af ejendommene ligge i intervallet mellem 74.576 tkr. og
85.952 tkr.
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Materielle anlasgsaktiver (fortsat)

Dagsveerdi for grunde

Selskabet er i besiddelse af 16 byggegrunde i Kalundborg, som er sammenlignet med
kommunale udbudspriser. Grundene er indregnet til 100 tkr. pr. stk. Grundenes dagsvaerdi
udger 1.600 tkr. pr. 30. september 2022.

Dagsveerdi for villaejendomme

Selskabet ejer to villaejendomme, der udlejes til beboelse, i Risskov, Aarhus.

For begge ejendomme er der tinglyst en tilbagekabsret hos begge lejere. Ejendommene er
indregnet til disse vaerdier, der i alt udger 11.450 tkr.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i

Kapitalandele i

datter- associerede Andre
virksomheder virksomheder vardipapirer
Kostpris 1. oktober 2021..........cccceiiiiiiiiinens 28.163.596 3.111.667 3.210.362
TilGANG . et ei e 0 0 2.000.000
AfGaNG. .. e 0 -2.250.000 -705.362
Kostpris 30. september 2022...................... 28.163.596 861.667 4.505.000
Vaerdireguleringer 1. oktober 2021................ -15.245.323 909.106 1.613.509
Udloddet resultat ........cevveiiiiiiiiiiiiiiniiinnnnn. -2.040.000 0 -222.222
Arets vaerdireguleringer .........cccoveviveiniinnnnn. 3.355.327 310.632 422.323
Tilbagefarsel af vaerdiregulering pa afhandede 0 0 705.362
AKEIVET et e
Vaerdireguleringer 30. september 2022........ -13.929.996 1.219.738 2.518.972
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2022. 14.233.600 2.081.405 7.023.972

Andre vaerdipapirer omfatter unoterede aktier, som males til dagsveerdi.

Dagsvaerdien pr. 30. september 2022 omfatter investering i et ejendomsselskab, som besidder
ejendomme der er placeret i Aarhus.

Dagsvaerdien er opgjort pa baggrund af den seneste arsrapport pr. 30. juni 2022. Den
anvendte dagsvaerdi svarer til aktiernes andel af indre vaerdi pr. 30. juni 2022. Indre vaerdi
vurderes at veaere et udtryk for aktiernes dagsveerdi, idet selskabets aktivitet omfatter
investering i ejendomme, som er indregnet til dagsvaerdi i balancen.

En af kapitalandelene indregnet under andre vardipapirer er indregnet til kostpris, 2.000 tkr.,
da der er tale om en nyerhvervet kapitalandel, der ved regnskabsaflaaggelsen endnu ikke har
haft regnskabsafslutning. Kostprisen vurderes ikke at afvige vaesentligt fra indre vaerdi pa
balancedagen og derfor fastholdes vaerdiansaettelsen.

@vrige vaerdipapirer vurderes at vaere vaerdilgse og er derfor indregnet til en dagsvaerdi pa 0
tkr.

15

Note



|IBDO ‘°

NOTER
Note
Finansielle anlagsaktiver (fortsat) 7
Under finansielle anlaegsaktiver indgar vaerdipapirer malt til dagsvaerdi med falgende belgb:
Unoterede aktier
og anparter
Dagsvaerdi 30. september 2022, ... .uiiiiiiiiii i i i e e e, 7.023.972
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen..........vuuiueinieeinieeiniieineieeneenaneen 422.323
Andre vardipapirer og kapitalandele 8
Under omsatningsaktiver indgar vaerdipapirer malt til dagsvaerdi med fglgende belgb:
Aktier Obligationer
Dagsvaerdi 30. september 2022......c.viviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaiaaen, 2.889.927 542.250
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelsen...............cc.eeueen... 531.288 -22.941
Langfristede gaeldsforpligtelser 9
30/9 2022 Afdrag Restgaeld 30/9 2021
geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt
Geeldsbreve.......oveeeeiiiiiiiiiiiiiniinnnennnen. 4.186.915 0 0 4.084.795
Geeld til realkreditinstitutter................... 53.904.178 660.620 50.765.165 54.618.200
BanKlan.......ouvviiniiieieieieeieeeeeeeeaas 1.617.174 623.000 733.485 3.352.274
Deposita og forudbetalt leje.................... 1.659.246 0 1.659.246 1.593.540
Selskabsskat.....cvveeerriiiiiniiniiiniiinnennnen. 1.455.092 0 0 0
Feriepengeindefrysning.........ccceevvevennene. 262.921 0 262.921 259.614

63.085.526 1.283.620 53.420.817 63.908.423

Eventuelle tilbagebetalinger af huslejedeposita og forudbetalt leje ved fraflytning modsvares
stort set af nye indbetalinger ved indflytninger. Derfor er der ikke opgjort andel af gaelden
som kortfristet. Det forventes med samme begrundelse, at restgaelden om 5 ar er stort set
identisk, dog reguleret med pristalsreguleringen.
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Note
Eventualposter mv. 10
Eventualforpligtelser
Statte- og henstandserklaering:
Selskabet har overfor datterselskaberne; GGC Holding A/S, Greenland Ground Construction
A/S, Boligbyg Kalundborg ApS, Byg 1 ApS og Byg 2 ApS afgivet statteerklaeringer, hvori
moderselskabet erklaerer, gennem eventuelle ngdvendige tilskud, at indesta for
datterselskabernes forpligtelser og dermed sikre selskabernes fortsatte drift.
Statteerklaeringerne er samlet begraenset til 1.000 tkr. og er gaeldende til 31. december 2023.
Selskabet har til fordel for, GGC Holding A/S, Greenland Ground Construction A/S, Boligbyg
Kalundborg ApS, Byg 1 ApS, Byg 2 ApS, Dalsagervej ApS, Bakhusene ApS og Q Vine ApS'
kreditorer afgivet henstandserklaringer vedrgrende moderselskabets nettotilgodehavende hos
dattervirksomhederne. Henstandserklaeringerne er gaeldende til 31. december 2023.
Det samlede tilgodehavende hos de pagaeldende selskaber udgar 39.930 tkr. pr. balancedagen.
Heeftelse i sambeskatningen
Koncernens danske selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst
og for eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.
Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst udgaer 1.455 tkr. pr. balancedagen.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 11

Selskabet indestar som begranset selvskyldnerkautionist med 3.000 tkr. over for
Grenlandsbanken A/S' engagement med GGC Holding A/S.

Selskabet indestar som selvskyldnerkautionist over for Nykredit Bank A/S" engagement med
Frede Andersen VVS A/S, Byg 2 A/S og P.I. Invest Risskov ApS. Selskabet har yderligere stillet
sikkerhed med ejerpantebreve pa nominelt 16.967 tkr. Ejerpantebrevene giver sikkerhed i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi udger 35.500 tkr. pr. 30. september 2022.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa 54.420 tkr., er der stillet pant pa nominelt
57.165 tkr. med sikkerhed i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi udger 103.500
tkr. pr. 30. september 2022.
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Arsrapporten for Frede Andersen Holding A/S for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Koncernregnskabet
Der er ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen opfylder fritagelsesbestemmelserne i
arsregnskabslovens § 111.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Administrationshonorar, huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til
regnskabsarets udlgb. Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlaegsaktiver.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Indtaegter af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder

| ejerselskabets resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af dattervirksomheders og as-
socierede virksomheders resultat opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis og med fuld
eliminering af urealiserede interne avancer og tab og fradrag af afskrivning pa mervaerdier og goodwill
opstaet ved kebsprisallokering pa overtagelsestidspunktet.

Ved afhandelser indregnes eventuel fortjeneste, nar de skonomiske rettigheder knyttet til de solgte
kapitalandele overfares, dog tidligst nar fortjenesten er realiseret eller anses som realisabel. Desuden
indgar realiserede tab udover nedskrivninger, nar sadanne ma konstateres.

Indtaegter af andre vaerdipapirer
Indtaegter af andre vaerdipapirer indeholder renteindtaegter, realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteord-
ningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.
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Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= SO PP 50 ar 0%

Investeringsejendomme under udlejning males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi.
/Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af anerkendt vardiansattelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model eller alternativt kvadratmeterpriser.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males i ejerselskabets balance efter
den indre vaerdis metode, der anses som en malemetode.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males i balancen til den for-
holdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter ejerselskabets
regnskabspraksis med fradrag eller tillaag af urealiserede interne avancer og tab og med tillaeg eller
fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.
Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen ved kgbet af kapitalandelen. Vedrgrer den negative
goodwill overtagne eventualforpligtelser, indtaegtsfares negativ goodwill farst, nar eventualforpligtel-
serne er afviklet eller bortfaldet.

Ved kegb af virksomheder inden for koncernen anvendes sammenlagningsmetoden, hvor
sammenlagningen anses for sket fra den tidligste regnskabsperiode, der indgar i regnskabet og med
anvendelse af bogfarte vaerdier pa de overtagne aktiver og forpligtelser.
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Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder overfares under
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den
regnskabsmaessige vaerdi overstiger anskaffelsesvaerdien.

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0
kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, det vurderes som
uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender,
indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, selskabet har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at daekke dattervirksomheders og associerede virksomheders underbalance.

Vardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlagsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar.

Vaerdipapirer

Vaerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter barsnoterede obligationer, aktier og andre
vaerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Bagrsnoterede vaerdipapirer males til barskurs.
Ikke barsnoterede veaerdipapirer og kapitalandele males til kostpris.
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Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgraensningsposter, passiver

Under periodeafgransningsposter indregnet under passiver indgar modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



