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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
oktober 2016 - 30. september 2017 for Frede Andersen Holding A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2016 - 30. september 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 22. januar 2018

Direktion:

Ib Frede Andersen

Bestyrelse:

Jargen Kjaer Ib Frede Andersen Philip Daniel Frede Andersen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejeren i Frede Andersen Holding A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Frede Andersen Holding A/S for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30.
september 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober 2016 - 30. september 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke
laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 22. januar 2018

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Arne B. Jepsen Jesper L. Christensen
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 7952 MNE-nr. 32168
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vigtigste forretningsomrade er ejerskab af kapitalandele samt investering i og administration
af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultat anses som veerende tilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme....................
Dagsveaerdiregulering af gaeld vedr. investeringsejendomme......

DRIFTSRESULTAT ..o

Resultat af kapitalandele i datter- og associerede
VIFKSOMNEAEN .. ettt eeeas
Indtaegter af andre kapitalandele, vardipapirer og
tilgodehavender, der er anlaegsaktiver........ccovvviiiiiiiiiinennns
Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiea,
Andre finansielle omKostniNger.......ccvvvviriiiiieiiiiieeriieenennnns

RESULTAT FOR SKAT ettt iiiiiiiieeeeeertieeeeeenns
SKat af Arets reSUILAL. ...vvive i ieeieeieeienieneeneeneeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ...iiiniiiiiiiieeiieeiieeeie et et e eeieeeieeeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

18 [0)74 4 (PP
Overfart resultat......ceeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiireeeereeaanens

Note

2016/17
kr.

2.769.595
-3.863.787
-250.560
8.939.534
0

7.594.782

1.052.997
48.856
2.546.793
-8.072.952
3.170.476
-1.704.308

1.466.168

1.000.000
466.168

1.466.168

2015/16
kr.

2.251.478
-2.837.327
-249.600
718.438
270.260

153.249

5.132.799
35.799
1.948.176
-1.822.341
5.447.682
-45.018

5.402.664

1.000.000
4.402.664

5.402.664
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BALANCE 30. SEPTEMBER
AKTIVER

Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas
InvesteringsejendommMe. ... .cvviiiiiiiiiiii et eiieeieeeeaen
Materielle anlaagsaktiver..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianeenns

Kapitalandele i dattervirksomheder.........ccoovviiiiiiiiinninann...
Kapitalandele i associerede virksomheder..........c.cccvvviennnn...
ANdre Vaerdipapirer. ... eeee e ieeiieiieineereneererneeeenaeeaanaees
Andre tilgodehavender........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiii
Finansielle anlaagsaktiver........c.cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienne..

ANLZEGSAKTIVER. .. .eititiitiitiieiiieeeeeeeeeneeneaneeneeness
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........cccovenene...
Tilgodehavende hos associerede virksomheder......................
Andre tilgodehavender........coviiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Tilgodehavende selskabsskat........coovvieiiiiiiiiiiiiiiiiiinennnnens
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag...........ccovviiiiiiiinnn...
Periodeafgraansningsposter.....ooveiveieiiiiiiriineieiierennnenennees
Tilgodehavender........ccoviiiiiiiiiiiiiiiii e,

Andre vardipapirer og kapitalandele............ccooiiiiiiiinn...
Vardipapirer...cov i i e a e

Likvide beholdninger..........cociiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee e,
OMSZETNINGSAKTIVER......uiitiiitiiitiieteeeteneeneneeneneananens

AKTIVER. ...

2017
kr.

Note

8.500.000
101.441.451
7 109.941.451

7.443.559
285.669
3.680.866
1.572.637

8 12.982.731

122.924.182

78.279
38.857.423
0

1.906.378
66.586
735.907
272.500
41.917.073

2.778.525
2.778.525

3.065.279

47.760.877

170.685.059

2016
kr.

8.010.400
93.001.001
101.011.401

9.018.927
4.687.533
607.711
873.750
15.187.921

116.199.322

205.975
16.074.711
449.852
6.918.910
20.674
277.937
309.206
24.257.265

2.185.720
2.185.720

1.930.547

28.373.532

144.572.854
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BALANCE 30. SEPTEMBER
PASSIVER

FA (5] ¢= 10| - | B PP
Overfart overskUd. ....coooeiiiiiiiiiiiii it eiieeeeeeaes
Forslag til udbytte...ccveirniiiiiiiiii e

EGENKAPITAL ..ot

Hensaettelse til udskudt skat..........cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn..
Hensaettelser til kapitalandele i tilknyttede virks...................

HENSATTE FORPLIGTELSER........cccoiiiiiiiiiii

Gaeld til kreditinstitutter.....ocvviiiiiiiiiiiiii i
BaNKLAN ..ueeititiieii e
Gaeldsbreve .....coiiiii e
DT 0T01y | - H P PP
Langfristede gaeldsforpligtelser............ccoviiiiiiiiiiiiin...

Kortfristet del af langfristet gaeld......cooovviviiiiiiiiiiiiiin...
Geeld til pengeinstitutter.....ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiieeieeaenas
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser........ccccoeeviiiinnn...
Geeld, tilknyttede virksomheder.........cevviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnennns
Selskabsskat,..oveiereiire i e e
Skyldigt sambeskatningsbidrag.......ccooveiiiiuiiiiiiiiiiiieinennns
ANden g@aeld. oo e

Eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2017
kr.

Note

1.000.000
68.960.775
1.000.000

9 70.960.775

7.813.000
4.500.000

12.313.000

63.407.232
6.094.804
3.588.000
1.045.811

10 74.135.847

10 1.804.353
64.165

650.962
3.829.949
840.000
1.075.917
5.010.091

0

13.275.437

87.411.284

170.685.059

11

12

10

2016
kr.

1.000.000
68.494.606
1.000.000

70.494.606

6.440.000
159.775

6.599.775

45.321.041
0

3.588.000
889.015
49.798.056

908.128
4.903.086

0

7.676.287
994.889
926.577
2.253.114
18.336
17.680.417

67.478.473

144.572.854
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NOTER
2016/17
kr.
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
8 (2015/16: 4)
W o T o 1= T 1= P P 3.715.900
PeNSIONEN. ... e e 124.729
Andre omkostninger til social sikring........ccooviiiiiiiiiininnn... 16.832
Andre personaleomKkostNiNger.....c.cvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiienannenn 6.326
3.863.787
Resultat af kapitalandele i datter- og associerede
virksomheder
Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder..................... 1.627.228
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder............. -574.231
1.052.997
Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder....................... 1.626.812
Finansielle indtaegter i @vrigt......ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenaees 919.981
2.546.793
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................... 62.566
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiinann... 8.010.386
8.072.952

Seerlige poster
Nedskrivning af koncerninterne mellemregninger.........ccevvviiiiiiiiiniieinnnennn,

2015/16
kr.

2.733.015
77.588
15.238
11.486

2.837.327

5.544.051
-411.252

5.132.799

1.412.936
535.240

1.948.176

58.188
1.764.153

1.822.341

2016/17
kr.

5.579.497

5.579.497

Nedskrivning af koncerninterne mellemregninger bestar af nedskrivninger pa tilgodehavender,

hos datter- og associerede virksomheder med reduceret betalingsevne.

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... 340.010
Regulering skat vedrgrende tidligere ar........coovveviviinenenennns 0
Regulering af udskudt skat........cceeviriiiiiiniiiiiiiiiiiinenennnns 1.364.298

1.704.308

520.982
-133.222
-342.742

45.018

11

Note
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NOTER
Note
Materielle anlaegsaktiver 7
Grunde og Investerings-
bygninger ejendomme
Kostpris 1. oktober 2016......ccuiviuiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieieaann, 13.854.923 69.555.244
Kostpris 30. september 2017.......cccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaann, 13.854.923 69.555.244
Op- /nedskrivninger 1. oktober 2016.......cccvvvuiiiiiniiiinninennnans -2.998.165 0
Tilbagefarsel af tidligere ars op- /nedskrivninger................... 740.558 0
Op- /nedskrivninger 30. september 2017............cccvvuennnenn. -2.257.607 0
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2016........cccvvvviiiiiniiennnnnn. 2.846.756 257.493
Arets afsKrVNINGEr .....uveiiieiiiie e, 250.560 0
Af- og nedskrivninger 30. september 2017............c...cueen.e. 3.097.316 257.493
Vardireguleringer til dagsvaerdi 1. oktober 2016................... 0 23.944.725
Arets vaerdireguleringer........ouuvuiiieiieieeieeieee e, 0 8.198.975
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. september 2017........... 0 32.143.700

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2017..................... 8.500.000 101.441.451
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NOTER

Investeringsejendommene selskabet besidder er fordelt pa forskellige typer.

Ejerlejligheder:
Ejerlejlighederne er beliggende pa adresser i Aarhus. Ejerlejlighedernes dagsvaerdi vurderes
ud fra kvardratmeterpriser ved at sammenlignelige salgspriser i omradet samt

kvadratmeterpriser pa lejlighedsindekser fra maeglere. De gennemsnitlige kvadratmeterpris er
vurderet til ca. at vaere 26.000 kr. for den type ejerlejligheder.

Udlejningsejendomme:

Udlejningsejendommen er ogsa beliggende centralt i Aarhus C, og blev anskaffet i 2003.
Udlejningsejendommens dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af ekstern vurdering foretaget af en
sagkyndig vurderingsmand, som baserer sin vaerdiansattelse pa en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor veerdien opgeres pa baggrund af udlejningsejendommens
driftsafkast og et indivduelt fastsat afkastkrav.

Driftsafkastet vurderes til at udgegre ca. 691 tkr. for ejendommen, hvilket bygger pa de
nuveerende lejekontrakter og de anslaet arlige driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse samt
en fuldt udlejet ejendom.

Ved beregningen er anvendt et afkast i intervallet 2,75% til 3%, som er fastlagt under
hensyntagen til de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen,
ejendommenes beliggenhed mv. Ejendommen er beliggende pa én af Aarhus mest
eftertragtede beliggenheder og i sin helhed fremtraeder ejendommen i god stand.

Erhvervsejendomme med ejerlejligheder.

Ejendommene er beliggende i Risskov, Aarhus, der bestar dels af erhvervsudlejning og
boligudlejning. Ejendommenes dagsveerdi vurderes ved en hjalp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af ejendommenes driftsafkast og
et individuelt fastsat afkastningskrav.

Driftsafkastet vurderes til at udgere ca. 1.207 tkr. for ejendommene, hvilket bygger pa en
arlig gennemsnitlig leje pr. kvadratmeter pa 1.650 kr., arlige driftsomkostninger inkl.
vedligeholdelse pa 175 tkr. samt fuldt udlejet.

Ved beregningen er anvendt et afkast i intervallet 4,5-5,5 %, som er fastlagt under
hensyntagen til de galdende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen,
ejendommenes beliggenhed mv. Afkastkravet pa 4,5-5,5 % svarer ligeledes til det generelle
afkastkrav for tilsvarende blandede ejendomme i Storaarhus.

Boligejendomme samt grunde:

Raekkehuse er beliggende i Kalundborg. Raekkehusenes dagsvaerdi vurderes ud fra
kvardratmeterprisem ved at sammenlignelige salgspriser i omradet og sammenligne med
kvadratmeterpriser pa boligindekser fra maeglere. Den gennemsnitlige kvadratmeterpris er
vurderet til ca. at vaere 11.000 kr. for raekkehusene. Derudover er selskabet ogsa i besiddelse
af byggegrunde i samme omrade, som er sammenlignet med kommunale udbudspriser.
Grundenes kvadratmeterpris vurderes til at vaere ca. 400 kr. pr. kvadratmeter.

Boligejendomme:

Villaer beliggende i Risskov, Aarhus. Villaernes dagsvaerdi vurderes ud fra kvardratmeterpriser
ved at sammenligne salgspriser i omradet samt sammenligne med kvadratmeterpriser pa
boligindekser fra maeglere. Den gennemsnitlige kvadratmeterpris er vurderet til ca. at vaere
40.000 kr. for villaerne.

Grund:
Grunden er beliggende i farste raekke ud til havet i Risskov. Grundens dagsveaerdi er vurderet
ved sammenligning af salg af gvrige ejendomme og grunde i omradet.
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Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i

Kapitalandele i

datter- associerede
virksomheder virksomheder
Kostpris 1. OKEODEr 2016.....ccviiiiniiiiiieiiiieieiieereineerennnenen. 20.263.597 4.821.250
(0172 171 57 TP 0 -4.023.750
LI 1T Lo T~ PP 0 50.000
F Y ot 13T T PP 0 -730.833
Kostpris 30. september 2017......cccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieannn, 20.263.597 116.667
Op- /nedskrivninger 1. oktober 2016.......ccvvvuiiiiiniiiiininennnens -11.244.670 -133.718
(0172 171 57 PP 0 666.118
Udloddet resultat .....cooeeieiiieiiiiiiiiiiiiii e, -510.000 0
Arets reSUILAL ..vvvnie i 1.627.228 0
Arets op- /nedskriviiNger .......ovvivniriiiiiiieeieeeeeeenan, -2.692.596 156.844
ANdre reguleringer. . coviiii i i ene e 0 -520.242
Op- /nedskrivninger 30. september 2017..........c.cccvvvennnnnn. -12.820.038 169.002
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2017..................... 7.443.559 285.669
Andre Andre
veaerdipapirer tilgodehavender
Kostpris 1. OKEODEr 2016.....ccviiiieiiiieiiiieieineereineerennnenen. 656.567 1.572.637
(0172 17,1 57 PP PP 4,357.632 0
Kostpris 30. september 2017.......ccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnn, 5.014.199 1.572.637
OVEITBISEL. ettt -1.000.000
Arets OpSKIVIINGEr ... .uiviiieiiiie e, -333.333
Opskrivninger 30. september 2017........c.ccovviiiiiiiiiiiennnnnn. -1.333.333
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2017..................... 3.680.866 1.572.637
Egenkapital
Overfort Forslag til
Aktiekapital overskud udbytte lalt
Egenkapital 1. oktober 2016.................... 1.000.000 68.494.607 1.000.000 70.494.607
Betalt udbytte...c.ovvviiriiiiiiiiiiiiiiinenns -1.000.000 -1.000.000
Forslag til arets resultatdisponering........... 466.168 1.000.000 1.466.168
Egenkapital 30. september 2017............. 1.000.000 68.960.775 1.000.000 70.960.775
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Langfristede gaeldsforpligtelser

1/10 2016 30/9 2017 Afdrag Restgaeld
geldi alt geldi alt naste ar efter 5 ar
Geeld til kreditinstitutter............ 46.229.169 64.617.814 1.210.582 57.367.064
Banklan......c.oeveveveieinininininnnnne, 0 6.688.575 593.771 3.505.992
Geaeldsbreve.....ccovvviiiiiiinnin... 3.588.000 3.588.000 0 0
Deposita..ccceveeeiriineininneiennnenns 889.015 1.045.811 0 0

50.706.184 75.940.200 1.804.353 60.873.056

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Selskabet har indgaet en operationel leasingaftale med en gennemsnitlig arlige leasingydelse
pa 138 tkr. Leasingkontrakten har en restlgbtid pa 9 mdr. med en samlet restleasingydelse
pa 103 tkr.

Statte- og henstandserklaering:

Selskabet har overfor datterselskaberne; GGC Holding A/S, Boligbyg Kalundborg ApS,
Greenland Ground Construction A/S, IT Kapital Arhus ApS, LTF Invest ApS, Ibbi Ejendomme af
1994 ApS og Ibbilang Ejendomme ApS afgivet en statteerklaering hvori selskabet erklaerer,
gennem eventuelle ngdvendige tilskud, at indesta for datterselskabets forpligtelser og dermed
sikre datterselskabets fortsatte drift. Denne erklaering er galdende til 31. december 2018.

Selskabet har til fordel for Dalsagervej ApS, GGC Holding A/S, Boligbyg Kalundborg ApS,
Greenland Ground Construction A/S, IT Kapital Arhus ApS, LTF Invest ApS, Ibbi Ejendomme af
1994 ApS og Ibbilang Ejendomme ApS' kreditorer afgivet en henstandserklaering vedrgrende
nettotilgodehavendet hos dattervirksomheden. Denne erklaring er galdende til 31. december
2018.

Det samlede tilgodehavende hos de pagaeldende selskaber udger 38.857 tkr. pr. balancedagen
Haeftelse i sambeskatningen
Koncernens danske selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst

og for visse eventuelle kildeskatte.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst udger O t.kr. pr. balancedagen.

15

Note

10

11



|IBDO

NOTER

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet indestar som selvskyldnerkautionist over for Frede Andersen VVS's arbejdsgarantier i
alt. 5.804 tkr. hos Nordea Bank Danmark A/S. Selskabet har over for Nordea Bank Danmark
A/S' stillet sikkerhed i ejerpantebreve pa hhv. tkr. 4.000 med pant i ejendomme, som er
bogfert til 15.000.

Selskabet indestar som selvskyldnerkautionist over for Jyske Bank A/S engagement med
Greenland Ground Construction A/S, som udger 0 tkr.. Selskabet har pr. 30.09.17 over for
Jyske Bank A/S stillet sikkerhed i ejerpantebrev pa tkr. 5.000 med pant i ejendom, som er
bogfart til tkr. 10.000.

Selskabet har via Jyske Bank A/S stillet en arbejdsgaranti over for Grgnlands selvstyre pa tkr.
1.319. Arbejdsgarantien vedrgrer arbejde udfert af Greenland Ground Construction A/S.

Selskabet indestar som begraenset selvskyldnerkautionist med tkr. 3.000 over for
Grgnlandsbanken’'s engagement med GGC Holding A/S.

Selskabet indestar som selvskyldnerkautionist over for Nykredit Bank A/S' engagement med
Frede Andersen VVS A/S samt Ibbilang Ejendomme A/S. Selskabet har pr. 30.09.17 over for
Nykredit Realkredit A/S stillet sikkerhed i ejerpantebreve pa hhv. tkr. 850 og 10.000 med pant
i ejendomme, som er bogfert hhv. til tkr. 8.500 og 5.800.

Selskabet indestar som selvskyldnerkautionist over for Djurslands Bank A/S' engagement med
Dalsagervej ApS, som pr. 30.09.17 udger O kr.

Selskabet indestar som selvskyldnerkautionist med tkr. 1.450 over for Realkredit Danmark A/S'
engagement med Ejendomsselskabet af 29/2 2004 A/S.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter i alt tkr. 64.618 og banklan tkr. 6.689, er der
givet realkreditpantebrev i grunde og bygninger pa tkr. 69.966, som er bogfert til tkr.
109.941.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Frede Andersen Holding A/S for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Koncernregnskabet
Der er ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen opfylder fritagelsesbestemmelserne i arsregn-
skabslovens § 110 om regnskabsaflaeggelse for mindre koncerner.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Administrationshonorar, huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til
regnskabsarets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring myv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

I moderselskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede
virksomheders resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa
goodwill.

| ejerselskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte associerede
virksomheders resultat efter forholdsmaessig eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning
pa goodwill.

Indtaegter af andre vaerdipapirer
Indtaegter af andre vaerdipapirer indeholder renteindtaegter, realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgarelse under acontoskatteordnin-
gen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

BALANCEN
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlag, driftsmateriel og inventar, der
anvendes til produktionsformal i koncernen males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid Restveerdi
Y a 1 0= 1= S 50 ar 0%
Produktionsanlaeg 0g Maskiner.......cceeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeieeaeen 3-8ar 0-30%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........ccevvviiiiiiiiiiiiiinenennnenns 5-10 ar 0%

Investeringsejendomme under udlejning males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi.
/Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt veaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model eller kvadratmeterpriser.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder males i moderselskabets balance efter den
indre veerdis metode.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel
af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med
fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af
resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder overfares under
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den
regnskabsmaessige vaerdi overstiger anskaffelsesvaerdien.

Tilknyttede og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang det vurderes som
uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre veerdi overstiger tilgodehavender,
indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, selskabet har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at daekke tilknyttede og associerede virksomheders underbalance.

Pantebrevsbeholdning omfatter pantebreve, der forventes beholdt til udleb og males til amortiseret
kostpris.

Finansielle anlaegsaktiver omfatter desuden bgrsnoterede aktier, der ikke forventes afhandet. Disse
aktier males til dagsvaerdi (bgrskurs) pa balancedagen.
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Vardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlagsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar.

Vaerdipapirer og kapitalandele

Vaerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter barsnoterede obligationer, aktier og andre
vaerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Barsnoterede vaerdipapirer males til barskurs.
Ikke barsnoterede veaerdipapirer og kapitalandele males til kostpris.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
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Periodeafgraensningsposter, passiver

Under periodeafgransningsposter indregnet under passiver indgar modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



