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Selskab 

FKT-Ejendomsanpartsselskabet 

Fuldenvej 64 

8330 Beder 

 

 

Hjemstedskommune: Aarhus 

CVR-nummer: 46 01 35 14 

Regnskabsperiode: 1. oktober 2015 - 30. september 2016  

 

Bestyrelse 

Gunhild Aagaard Jensen 

Malene Aagaard Jensen 

Bettina Aagaard Jensen 

Finn Jensen 
 

 

Direktion 

Finn Jensen 
 

 

Pengeinstitut  

Sydbank Århus 

Nykredit Bank 
 

 

Revisor  

Dansk Revision Århus 
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Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. oktober 2015 - 30. september 

2016 for FKT-Ejendomsanpartsselskabet. 

 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  

 

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2015 - 30. 

september 2016. 
 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

Beder, 21. februar 2017 

 

Direktionen: 

 

 

Finn Jensen   

 

Bestyrelsen: 

 

 

Gunhild Aagaard Jensen Malene Aagaard Jensen Bettina Aagaard Jensen 

Formand 

 

 

Finn Jensen   
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Til kapitalejerne i FKT-Ejendomsanpartsselskabet 

 

Konklusion 

Vi har revideret årsregnskabet for FKT-Ejendomsanpartsselskabet for regnskabsåret 1. oktober 2015 - 30. sep-

tember 2016, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregn-

skabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2015 - 30. 

september 2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Grundlag for konklusion 

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, 

der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisionspåteg-

ningens afs it ”Revisors a svar for revisio e  af årsreg skabet”. Vi er uafhæ gige af selskabet i overe sste -
else ed i ter atio ale etiske regler for revisorer IESBA’s Etiske regler  og de yderligere krav, der er gælde de 

i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores 

opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 

 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 

med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nød-

vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller 

fejl.  

 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; 

at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grund-

lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-

stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 

 

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation, 

uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af 

sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstem-

melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil 

afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformation kan opstå som følge af besvigelser eller fejl 

og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-

delse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.  

 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-

gere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under 

revisionen. Herudover:  
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• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes 

besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår revisi-

onsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage 

væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af 

fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller 

tilsidesættelse af intern kontrol.  

 

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-

ger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten 

af selskabets interne kontrol.  

 

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-

mæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.  

 

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift 

er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med 

begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi 

konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplys-

ninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklu-

sion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspå-

tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte drif-

ten.  

 

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder noteoplysnin-

gerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en sådan måde, 

at der gives et retvisende billede heraf. 

 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering 

af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern 

kontrol, som vi identificerer under revisionen. 

 

Århus, 21. februar 2017 

 

Dansk Revision Århus 

godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 26717671 

 

 

 

Erik Hebsgaard Munk 

statsautoriseret revisor 
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Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Afledte finansielle instrumenter 

Afledte finansielle instrumenter indregnes første gang i balancen til kostpris og måles efterfølgende til dagsværdi. 

Positive og negative dagsværdier af afledte finansielle instrumenter klassificeres som Andre tilgodehavender 

henholdsvis Anden gæld. 

 

Ændres dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet på sikring af indregnede aktiver eller 

forpligtelser, indregnes ændringen i resultatopgørelsen sammen med eventuelle ændringer i dagsværdien af det 

sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse. 

 

Ændres dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet på sikring af fremtidige aktiver og for-

pligtelser, indregnes ændringen i tilgodehavender eller gæld samt på egenkapitalen. Resulterer den fremtidige 

transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overføres beløb, som blev indregnet på egenkapitalen, fra 

egenkapitalen og indregnes i kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige 
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transaktion i indtægter eller omkostninger, overføres beløb, som blev indregnet på egenkapitalen, til resultatop-

gørelsen i den periode, hvor det sikrede påvirker resultatopgørelsen. 

 

For eventuelle afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsin-

strumenter, indregnes ændringer i dagsværdi løbende i resultatopgørelsen. 

 

Resultatopgørelsen 

 

Bruttofortjeneste 

Lejeindtægten fratrukket omkostninger til drift af ejendommene samt andre eksterne omkostninger er sammen-

draget i posten "Bruttofortjeneste". 

 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, lokaler, tab på debitorer mv. 

 

Personaleomkostninger 

Personaleomkostninger omfatter løn og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale. 

 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved gæld, amortisering 

af lån samt tillæg og godtgørelse vedrørende acontoskatteordningen m.v. 

 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen. 

 

Balancen 

 

Materielle anlægsaktiver 

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineære 

afskrivninger baseret på en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restværdi. 

 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-

ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar 

til at blive taget i brug. 

 

Der indgår forventede brugstider som følger: 

Bygninger 25 - 50 år 

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 - 8 år 

 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 
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fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-

nes i resultatopgørelsen under afskrivninger. 

 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der. 

 

Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende efter-

følgende regnskabsår. 

 

Likvide beholdninger 

Omfatter indestående på bank konti. 

 

Egne kapitalandele 

Købs- og salgssummer for egne kapitalandele indregnes direkte på egenkapitalen. Kapitalnedsættelse ved annul-

lering af egne anparter reducerer selskabskapitalen med et beløb svarende til kapitalandelenes nominelle værdi 

og forøger overført resultat. Udbytte af egne anparter indregnes direkte i egenkapitalen under overført resultat. 

 

Udbytte 

Udbytte, ledelsen foreslår udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte 

indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 

 

Gældsforpligtelser 

Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 

 

Skyldig skat og udskudt skat  

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
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  Perioden 1. oktober - 30. september     

       

  Bruttofortjeneste  1.649.271  1.750 

1  Personaleomkostninger  -453.809  -473 

  Afskrivninger, anlægsaktiver  -449.544  -450 

  Resultat før finansielle poster  745.918  827 

  Finansielle indtægter  0  -2 

  Finansielle omkostninger  -377.767  -456 

  Resultat før skat  368.151  370 

2  Skat af årets resultat  -231.072  -40 

  Årets resultat  137.079  329 

       

       

  Forslag til resultatdisponering:     

  Foreslået udbytte  413.664  399 

  Overført resultat  -276.585  -70 

  Resultatdisponering i alt  137.079  329 
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  Aktiver pr. 30. september     

       

  Grunde og bygninger  23.002.331  23.397 

  Driftsmidler, blandet benyttelse  32.083  87 

  Materielle anlægsaktiver  23.034.414  23.484 

       

  Anlægsaktiver i alt  23.034.414  23.484 

       

  Andre tilgodehavender  5.986  8 

  Tilgodehavender  5.986  8 

       

  Likvide beholdninger  937.457  437 

       

  Omsætningsaktiver i alt  943.443  444 

       

  Aktiver i alt  23.977.857  23.928 
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  Passiver pr. 30. september     

       

  Virksomhedskapital  625.200  625 

  Overført resultat  2.397.250  2.796 

  Foreslået udbytte  413.664  399 

3  Egenkapital i alt  3.436.113  3.821 

       

  Hensættelser til udskudt skat  994.033  846 

  Hensatte forpligtelser  994.033  846 

       

  Kreditinstitutter  13.738.000  13.738 

  Langfristede gældsforpligtelser  13.738.000  13.738 

       

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  870.563  776 

  Selskabsskat  39.336  0 

  Anden gæld  4.899.813  4.747 

  Kortfristede gældsforpligtelser  5.809.711  5.524 

       

  Gælds- og hensatte forpligtelser i alt  20.541.744  20.107 

       

  Passiver i alt  23.977.857  23.928 

       

       

4  Hovedaktivitet   

5  Eventualforpligtelser   

6  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 1
2P

P4
-H

7J
EE

-C
ZE

LB
-N

XS
O

8-
1J

AV
K-

D
LP

5E



FKT-Ejendomsanpartsselskabet 
 
 

    2015/16  2014/15 

Noter  DKK  1.000 DKK 

 

12 

 

1 

 

Personaleomkostninger 

 

 

 

 
       

  Løn og gager  416.352  434 
  Pensioner  16.800  17 
  Andre omkostninger til social sikring  16.860  18 
  Øvrige personaleomkostninger  3.796  4 

  Personaleomkostninger i alt  453.809  473 

       
 

2 

 

Skat af årets resultat 

 

 

 

 
       

  Skat af årets resultat  82.682  0 
  Regulering af udskudt skat  148.390  35 
  Reg. af skat vedr. egenkapital  0  5 

  Skat af årets resultat i alt  231.072  40 
 

3 

 

Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Overført 
resultat 

 

Foreslået 
udbytte 

 

I alt 

    1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 

  Saldo primo  625  2.796  399  3.821 
  Udbetalt udbytte  0  0  -399  -399 
  Modtaget udbytte fra kapitalandele  0  31  0  31 
  Dagsværdireguleringer ført via egenkapital  0  -154  0  -154 
  Årets resultat  0  -277  414  137 

  Egenkapital ultimo  625  2.397  414  3.436 

     
 

  Virksomhedskapitalen er sammensat af 200.000 stk. A-anparter á kr. 1 og 425.200 stk. B-anpar-
ter á kr. 1. Egne anparter á nom. kr. 1, købt for kr. 540.148. 

  

 

4 

 

Hovedaktivitet 
   

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom. 
 

5 

 

Eventualforpligtelser 
   

Ingen. 
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FKT-Ejendomsanpartsselskabet 
 
 

    2015/16  2014/15 

Noter  DKK  1.000 DKK 

 

13 

6 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, TDKK 13.738, er der givet pant i grunde og bygninger, 

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2016 udgør TDKK 23.002. 
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 JaGCz/DsOeLoR72kfyVCznh7/AqLCwU6HJOOpdD0Tus=


 
Vi0VSdTeOaFQ98777RAQgNmwsEk0tZF+06DSqMVwZDoJtN4aeg2XH6GlQrN/YOSWAWBdzK6A+puy
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tDtItrbMRVfySl0PEBEaFIGRggDfPm/m6NAdbg1GIZlt9JzQ6e0vFnCItxBKG/bweazErFl1Ws6H
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AfLAB8kKXhQeJyVKmCfspR0rHGKEJLK4CJm+mlxRzCTyP138kEK99xTJ6oIW6hDf5Z4FSJ11SWtA
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FVVe/Keyv2LeYMBh1rDBAnx54UMjj0SgpoPG5pfeuMnQBvMH1WuqkGOXJsC2ukEGElgrO2AW/YmI
4dH6l5zTKDn1vi9BCbzuwEGvw4YOdPZgxKapLlKtAZe5Q4CcWu5keQ+TdHV8biPPmB7f+VvdKltb
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