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FKT-Ejendomsanpartsselskabet

Selskabsoplysninger
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8270 Hgjbjerg

Hjemstedskommune: Arhus

CVR-nummer: 46013514

Regnskabsperiode: 1. oktober 2018 - 30. september 2019
Bestyrelse

Gunhild Aagaard Jensen
Malene Aagaard Jensen
Bettina Aagaard Jensen

Jgrgen Finn Jensen

Direktion

lgrgen Finn Jensen

Pengeinstitut
Sydbank Arhus, Store Torv 12 8000 Aarhus C
Nykredit Bank Aarhus Erhvervsteam, Domkirkepladsen 1 8000 Aarhus C
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FKT-Ejendomsanpartsselskabet

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2018 - 30. september
2019 for FKT-Ejendomsanpartsselskabet.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30.

september 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hegjbjerg, 28. november 2019

Direktionen:

Bestyrelsen:

G{m;)]ensen alene A aaéﬁn,

Formand

a Aagaard Jensen
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FKT-Ejendomsanpartsselskabet

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i FKT-Ejendomsanpartsselskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for FKT-Ejendomsanpartsselskabet for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30. sep-
tember 2019, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabsprak-
sis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30.

september 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision | overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspateg-
ningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i overensstem-
melse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske farpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbeuvis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller

fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil
afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformation kan opsta som felge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under

revisionen. Herudover:
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FKT-Ejendomsanpartsselskabet

Den uafhangige revisors revisionspategning

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigeiser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnér revisi-
onsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller

tilsidesaettelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten
af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
maessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaarksom pa oplys-
ninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklu-
sion. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortszette drif-

ten.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made,
at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern

kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberet-
ningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med drsregnskabet eller vores viden opnaet
ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

) Dansk = > GGi

Revision 5 INDEPENDENT MEMBER



FKT-Ejendomsanpartsselskabet

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-

information i ledelsesberetningen.

Arhus, 28. november 2019

Dansk Revision Arhus
godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 26717671

Teren Aarﬁp I@énL/

statsautoriseret revisor
mnel8617
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FKT-Ejendomsanpartsselskabet

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.
Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets

forhold vaesentligt.

<Dansk > GGi
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FKT-Ejendomsanpartsselskabet

2018/19 2017/18
Note Resultatopgdrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. oktober - 30. september
Bruttofortjeneste 1.974.870 1.795
1 Personaleomkostninger -440.403 -432
Afskrivninger, anlagsaktiver -487.248 -487
Andre driftsindtaegter 375.000 0
Resultat fgr finansielle poster 1.422.219 876
Finansielle indtaegter 28 0
Finansielle omkostninger -386.012 -401
Resultat fagr skat 1.036.236 475
2 Skat af arets resultat -228.006 -106
Arets resultat 808.230 369
Forslag til resultatdisponering:
Foreslaet udbytte 442.468 432
Overf@rt resultat 365.762 -63
Resultatdisponering i alt 808.230 369
Dansk > GG
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FKT-Ejendomsanpartsselskabet

2018/19 2017/18
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 30. september

Grunde og bygninger 21.814.618 22.209

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 278.216 371

Materielle anlagsaktiver 22.092.834 22.580

Anlzagsaktiver i alt 22.092.834 22.580

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 267

Tilgodehavende skat 28.164 0

Andre tilgodehavender 12.204 11

Periodeafgraensningsposter 40.265 2

Tilgodehavender 80.633 280

Likvide beholdninger 862.029 586

Omsaetningsaktiver i alt 942.662 866

Aktiver i alt 23.035.496 23.446
(Dansk ™ GGi
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FKT-Ejendomsanpartsselskabet

2018/19 2017/18

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 30. september

Virksomhedskapital 625.200 625

Overfert resultat 2.979.859 2.596

Foreslaet udbytte 442.468 432

Egenkapital i alt 4.047.527 3.653

Hensaettelser til udskudt skat 853.230 906

Hensatte forpligtelser 853.230 906

Kreditinstitutter 13.712.074 13.731

Selskabsskat 257.320 172

Anden geeld 4.070 0

3 Langfristede gaeldsforpligtelser 13.973.464 13.903

Geeld til realkreditinstitutter 18.302 3

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 259.899 779

Selskabsskat 0 203

Anden geeld 3.883.074 3.998

Kortfristede gaeldsforpligtelser 4.161.275 4,983

Gaelds- og hensatte forpligtelser i alt 18.987.969 19.792

Passiver i alt 23.035.496 23.446

4 Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Revision 10 INDEPENDENT MEMBER
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FKT-Ejendomsanpartsselskabet

2018/19 2017/18
Note Egenkapitalopggrelse DKK 1.000 DKK
Egenkapitalopggrelse 1. oktober - 30. september
Virksomhedskapital, primo 625.200 625
Virksomhedskapital 625.200 625
Overfprt resultat, primo 2.596.129 2.558
Modtaget udbytte fra kapitalandele 33.747 33
Dagsveerdireguleringer fart via egenkapital -15.778 68
Arets overfgrte resultat 365.762 -63
Overfgrt resultat 2.979.859 2.596
Foresldet udbytte, primo 432.066 423
Udbetaling af udbytte -432.066 -423
Udbytte for regnskabsaret 442.468 432
Foreslaet udbytte 442.468 432
Egenkapital i alt 4.047.527 3.653
Dansk > GG
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FKT-Ejendomsanpartsselskabet

2018/19 2017/18

Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger

Len og gager 408.751 413

Andre omkostninger til social sikring 16.455 16

@vrige personaleomkostninger 15.197 3

Personaleomkostninger i alt 440.403 432

Gennemsnitlig antal beskaeftigede 1 1
2 Skat af drets resultat

Skat af arets resultat 280.770 153

Regulering af udskudt skat -52.764 -46

Skat af arets resultat i alt 228.006 106
3 Langfristede galdsforpligtelser

Andel af gaeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 11.892.854 12.613
4 Eventualforpligtelser

Ingen.
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret TDKK 250 til sikkerhed for alt mellemvaerende i Nykredit.

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, TDKK 13.730, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2019 udggr TDKK 21.815.

Dansk
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FKT-Ejendomsanpartsselskabet

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at folge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske ressourcer vil fragd selskabet,

og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden rsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af andrede regnskabsmassige ska#n af belgb, der tidligere har veeret

indregnet i resultatopgerelsen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes f@rste gang i balancen til kostpris og males efterfplgende til dagsveerdi.
Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter klassificeres som Andre tilgodehavender
henholdsvis Anden geeld.

/Andres dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet pa sikring af indregnede aktiver eller
forpligtelser, indregnes andringen i resultatopgg@relsen sammen med eventuelle andringer i dagsvaerdien af det

sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

ZAndres dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet pa sikring af fremtidige aktiver og for-
pligtelser, indregnes aendringen i tilgodehavender eller gaeld samt pd egenkapitalen. Resulterer den fremtidige
transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfgres belgb, som blev indregnet p& egenkapitalen, fra

' Dansk > GGs
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FKT-Ejendomsanpartsselskabet

Anvendt regnskabspraksis

egenkapitalen og indregnes i kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige
transaktion i indtaegter eller omkostninger, overfgres belgb, som blev indregnet pa egenkapitalen, til resultatop-
gorelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopggrelsen.

For eventuelle afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsin-
strumenter, indregnes &ndringer i dagsvardi lgbende i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Lejeindtaegter
Lejeindtagter som vedrdrer regnskabsperioden indregnes i resultatopggrelsen.

Bruttofortjeneste
Lejeindtaegten fratrukket omkostninger til drift af ejendommene samt andre eksterne omkostninger er sammen-

draget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved gaeld, amortisering
af [an samt tilleg og godtg@relse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages linezere
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-

) Dansk < T2 GGCa
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FKT-Ejendomsanpartsselskabet

Anvendt regnskabspraksis

vardien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning. Ved andring i afskrivningsperioden eller rest-
vaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en andring i regnskabsmaessigt skgn.

Der indgar forventede brugstider og restvaerdier som fplger: Brugstid Restveerdi
Bygninger 20-100 ar 3.685 TDKK
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5-8ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-
nes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af savel immaterielle som materielle anlaagsaktiver vurderes arligt for indikationer
pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien opggres
som nutidsvaerdien af de forventede nettoindteegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til impdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-

felgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter indestaende pa bank konti.

Egne kapitalandele

Kebs- og salgssummer for egne kapitalandele indregnes direkte pa egenkapitalen. Kapitalnedsaettelse ved annul-
lering af egne anparter reducerer selskabskapitalen med et belgb svarende til kapitalandelenes nominelle vardi
og forgger overfart resultat. Udbytte af egne anparter indregnes direkte i egenkapitalen under overfgrt resultat.

Udbytte
Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

' Dansk +“. X2 GGa
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FKT-Ejendomsanpartsselskabet

Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser
Geeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af drets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fgige af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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