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Fondsoplysninger m.v.

Fonden

Den Selvejende Boliginstitution Langensaeshus
Augustenborggade 21

8000 Aarhus C

Telefon: 86 14 47 89

Telefax: 86 14 68 94

Hjemmeside: www.langenaeshus.dk
Hjemsted: Aarhus

CVR-nr.: 4594 58 12

Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Direktion

Birte Borg

Bestyrelse

Torben Askholm Pedersen
Kim Ross Niklassen
Martin Knutsson

Arne Sgndergaard Larsen

Revision

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Den Selvejende Boliginstitution Langenaeshus

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.17 - 31.12.17 for Den Selvejende
Boliginstitution Langeneeshus.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.17 og resultatet af fondens aktiviteter for regnskabs-
aret 01.01.17 - 31.12.17.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de

forhold, beretningen omhandler.

Aarhus C, den 25. april 2018

Direktionen

Birte Borg

Bestyrelsen

Torben Askholm Pedersen Kim Ross Niklassen
Formand

Martin Knutsson Arne Sgndergaard Larsen
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Den Selvejende Boliginstitution Langenaeshus

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til bestyrelsen i Den Selvejende Boliginstitution Langenseshus

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Den Selvejende Boliginstitution Langeneeshus for regn-
skabsaret 01.01.17 - 31.12.17, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse
og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabs-
loven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 31.12.17 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabs-
aret 01.01.17 - 31.12.17 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og
krav er nasermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhsengige af fonden i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere fondens evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere fonden, indstille driften eller ikke har andet rea-
listisk alternativ end at gere dette.
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Den Selvejende Boliginstitution Langenaeshus

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden
veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revi-
sionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke
veesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som regn-

skabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reak-
tion péa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forar-
saget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af fondens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pé& grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisions-
bevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om fondens evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmeerksom péa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem
til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfere, at fonden ikke leengere kan fortseette driften.
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Den Selvejende Boliginstitution Langenaeshus

Den uafhaengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-
ner og begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde
veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplys-

ninger i henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 25. april 2018

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Klaus Kristiansen

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne8497
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Den Selvejende Boliginstitution Langenaeshus

Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Fondens aktiviteter bestdr i at eje og administrere ejendommene Augustenborggade 21-23,
8000 Aarhus C.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.17 - 31.12.17 udviser et resultat pa DKK -686.443 mod DKK
723.262 for tiden 01.01.16 - 31.12.16. Balancen viser en egenkapital pd DKK 9.934.136.

Ledelsen finder arets resultat utilfredsstillende.

Fondens uddelingspolitik

Den Selvejende Boliginstitution Langenaeshus har til formal at drive og eje ejerlejlighederne
Augustenborggade 21-23, 8000 Aarhus C.

Ejendommene drives som et kollektivhus jf. omtale ovenfor.

Lejlighederne udlejes fortrinsvis til aeldre beboere.

Ledelsen vurderer, at fondens sociale formal er at sikre, at de lejemal man udlejer til enhver
tid fremstar velvedligeholdt og tidssvarende. Sdledes anvendes fondens midler udelukkende
til det formal.

Der er saledes ikke sket udlodning eller donationer i regnskabsaret og der planleegges ikke, at
der skal ske udlodninger i regnskabsarets 2018.

Redeggrelse for god fondsledelse

Bestyrelsen har forholdt sig til Anbefalingerne for god Fondsledelse. Redegerelsen for god
fondsledelse fremgéar nedenfor.

Anbefaling 1.1

Det anbefales, at bestyrelsen vedtager retningslinjer for ekstern kommunikation, herunder
hvem der kan og skal udtale sig til offentligheden pé den erhvervsdrivende fonds vegne, og
om hvilke forhold. Retningslinjerne skal imgdekomme behovet for dbenhed og interes-
senternes behov og mulighed for at opna relevant opdateret information om fondens forhold.

Denne anbefaling felges ikke.
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Den Selvejende Boliginstitution Langenaeshus

Ledelsesberetning

Denne anbefaling forekommer ikke umiddelbart relevant for den selvejende boliginstitution.
Den interne kommunikation bestéar af informationsskrivelser til beboerne i forleengelse af
ordineere bestyrelsesmader, hvor alle emner af relevans offentliggeres. Dette foregar i et
samarbejde mellem direkter og bestyrelse. Endvidere bestdr den interne kommunikation af
bestyrelsens beretning i forbindelse med det arlige beboermede i maj maned.

Anbefaling 2.1.1

Det anbefales, at bestyrelsen med henblik pa at sikre den erhvervsdrivende fonds virke i
overensstemmelse med fondens formdl og interesser mindst en gang arligt tager stilling til
fondens overordnede strategi og uddelingspolitik med udgangspunkt i vedtaegten.

Denne anbefaling falges ikke.

Bestyrelsen har det overordnede ansvar for fonden, som ledes efter formalsparagraffen i ved-
teegterne. Bestyrelsen har ansat en direkter til varetagelse af den daglige drift og admi-
nistration, og bestyrelsen blander sig ikke i dette arbejde. Direkterens ansvarsomrader er
beskrevet dels i forretningsordenen, dels i ansvars- og funktionsbeskrivelsen for direktegren.

Bestyrelsen udgver kontrol i forhold til ansvars- og funktionsbeskrivelsen, forretningsordenen
og ved modtagelse af lebende gkonomiopfelgninger. Der er lgbende kontakt med og
involvering af revisor i forbindelse med gkonomi, ldneoptag eller —omlaegning, og i evrigt nar
det synes relevant.

Anbefaling 2.2.1

Det anbefales, at bestyrelsesformanden organiserer, indkalder og leder bestyrelsesmgderne
med henblik pad at sikre et effektivt bestyrelsesarbejde og skabe de bedst mulige
forudseaetninger for bestyrelsesmedlemmernes arbejde enkeltvist og samlet.

Denne anbefaling folges.

Anbefaling 2.2.2

Det anbefales, at hvis bestyrelsen — ud over formandshvervet — undtagelsesvis anmoder
bestyrelsesformanden om at udfere saerlige driftsopgaver for den erhvervsdrivende fond, ber
der foreligge en bestyrelsesbeslutning, der sikrer, at bestyrelsen bevarer den uafheengige
overordnede ledelse og kontrolfunktion. Der ber sikres en forsvarlig arbejdsdeling mellem
formanden, neestformanden, den gvrige bestyrelse og en eventuel direktion.

Denne anbefaling folges.
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Den Selvejende Boliginstitution Langenaeshus

Ledelsesberetning

Anbefaling 2.3.1

Det anbefales, at bestyrelsen lgbende vurderer og fastleegger, hvilke kompetencer besty-
relsen skal rade over for bedst muligt at kunne udfere de opgaver, der pahviler bestyrelsen.

Denne anbefaling felges.

Anbefaling 2.3.2

Det anbefales, at bestyrelsen med respekt af en eventuel udpegningsret i vedtaegten sikrer
en struktureret, grundig og gennemskuelig proces for udveelgelse og indstilling af kandidater
til bestyrelsen.

Denne anbefaling felges.

Anbefaling 2.3.3

Det anbefales, at bestyrelsesmedlemmer udpeges pé& baggrund af deres personlige
egenskaber og kompetencer under hensyn til bestyrelsens samlede kompetencer, samt at
der ved sammensaetning og indstilling af nye bestyrelsesmedlemmer tages hensyn til be-
hovet for fornyelse — sammenholdt med behovet for kontinuitet — og til behovet for
mangfoldighed i relation til bl.a. erhvervs- og uddelingserfaring, alder og ken.

Denne anbefaling felges ikke.

Der stilles ikke krav om specielle kompetencer ved valg af bestyrelsesmedlemmer. I alle fag-
specifikke sager, benytter bestyrelsen fagrelevant ekspertise og radgivning i forhold til sik-
ring af det ngdvendige beslutningsgrundlag. Bestyrelsesarbejdet er vederlagsirit.

Valg af bestyrelsesmedlemmer er beskrevet i vedtegterne. Bestyrelsens medlemmer stéar
hvert ar opfert/beskrevet i bestyrelsens beretning, som fremleegges pa det orienterende
beboermgde.

Anbefaling 2.3.4

Det anbefales, at der &arligt i ledelsesberetningen, og pa& den erhvervsdrivende fonds
eventuelle hjemmeside, redegeres for sammenseetningen af bestyrelsen, herunder for
mangfoldighed, samt at der gives en raekke specifikke oplysninger om hvert af bestyrelsens
medlemmer.

Denne anbefaling felges. Der henvises til afsnit om Bestyrelsens sammensastning.
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Den Selvejende Boliginstitution Langenaeshus

Ledelsesberetning

Anbefaling 2.3.5

Det anbefales, at flertallet af bestyrelsesmedlemmerne i den erhvervsdrivende fond ikke
samtidig er medlemmer af bestyrelsen eller direktionen i fondens dattervirksomhed(er),
medmindre der er tale om et helejet egentligt holdingselskab.

Denne anbefaling folges.

Anbefaling 2.4.1

Det anbefales, at en passende del af bestyrelsens medlemmer er uafheengige, jf.
anbefalingernes definition af uatheengighed.

Denne anbefaling felges ikke.

Uafhaengige bestyrelsesmedlemmer. I Langenaseshus’ formal er nogle af bestyrelsesmedlem-
merne ikke uafhasengige i traditionel forstand, da de er beboere i de omhandlede ejendomme.
Konkret minder bestyrelsen om en bestyrelse savel i en andelsboligforening som en ejerfore-
ning og anbefalingen ses ikke som en problemstilling i forhold til tilsvarende bestyrelses-
funktioner. Uafheengigheden skal vurderes ud fra bestyrelsens evne og vilje til uvildigt og
upartisk at varetage fondens formal.

Anbefaling 2.5.1

Det anbefales, at bestyrelsens medlemmer som minimum udpeges for en periode pa to ar, og
maksimalt for en periode pa fire ar.

Denne anbefaling felges.

Anbefaling 2.5.2

Det anbefales, at der for medlemmerne af bestyrelsen fastseettes en aldersgreense, som
offentliggeres i ledelsesberetningen eller pa fondens hjemmeside.

Denne anbefaling folges.

Aldersgreensen ma negdvendigvis veere af en vis 'hegjde’ grundet vedtegternes formals-
bestemmelse om at tilbyde boliger til eeldre. Aldersgreensen vil meget ofte regulere sig selv.
Hvis ikke de @vrige beboere finder et medlem kompetent, vil der forventeligt ikke ske gen-
valg. Bestyrelsen har ikke gnsket at fastsastte en gvre aldersgreense.
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Den Selvejende Boliginstitution Langenaeshus

Ledelsesberetning

Anbefaling 2.6.1

Det anbefales, at bestyrelsen fastleegger en evalueringsprocedure, hvor bestyrelsen,
formanden og de individuelle medlemmers bidrag og resultater arligt evalueres, og at
resultatet dreftes i bestyrelsen.

Denne anbefaling folges.

Anbefaling 2.6.2

Det anbefales, at bestyrelsen én gang arligt evaluerer en eventuel direktions og/eller
administrators arbejde og resultater efter forud fastsatte klare kriterier.

Denne anbefaling felges.

Anbefaling 3.1

Det anbefales, at medlemmer af bestyrelsen i erhvervsdrivende fonde aflennes med et fast
vederlag, samt at medlemmer af en eventuel direktion aflennes med et fast vederlag,
eventuelt kombineret med bonus, der ikke ber veere afheengig af regnskabsmeessige
resultater. Vederlaget ber afspejle det arbejde og ansvar, der felger af hvervet.

Denne anbefaling folges.

Anbefaling 3.2

Det anbefales, at der i arsregnskabet gives oplysning om det samlede vederlag, hvert
medlem af bestyrelsen og en eventuel direktion modtager fra den erhvervsdrivende fond og
fra andre virksomheder i koncernen. Endvidere ber der oplyses om eventuelle andre
vederlag, som bestyrelsesmedlemmer, bortset fra medarbejderrepreesentanter i bestyrelsen,
modtager for varetagelsen af opgaver for fonden, dattervirksomheder af fonden eller
tilknyttede virksomheder til fonden.

Denne anbefaling fglges. Der henvises til note for personaleomkostninger.
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Den Selvejende Boliginstitution Langenaeshus

Ledelsesberetning

Bestyrelsens sammensaetning

I overensstemmelse med anbefalingerne for god fondsledelse (anbefaling 2.3.4) oplyses
felgende om bestyrelsens medlemmer:

Bestyrelsen bestar af 4 medlemmer.

Torben Askholm Pedersen, 1962, mand.

Stilling: Leder

Dato for indtreeden i bestyrelsen: 29.04.2015 og den nuveerende valgperiode udlgber i
forbindelse med kommunevalget i 2017. Medlemmet er genvalgt ved valget i efterdret 2017
og har dermed plads i bestyrelsen i perioden 2018-2021.

Bestyrelsesmedlemmet er ikke uafhaengig, eftersom der er tale om en beboerrepraesentant.

Kim Ross Niklassen, 1957, mand

Stilling: Praktiserende leege

Dato for indtreeden i bestyrelsen: 05.03.1998. Medlemmet er genvalgt i 2013 og den
nuveerende valgperiode udlgber i forbindelse med kommunevalget i 2017. Medlemmet er
genvalgt ved valget i efterdret 2017 og har dermed plads i bestyrelsen i perioden 2018-2021.
Bestyrelsesmedlemmet er ikke uaftheengig, da medlemmet har veeret medlem af bestyrelsen i
mere end 12 ar.

Martin Knutsson, 1950, mand

Stilling: Bogholder

Medlemmet er indtradt i bestyrelsen ved kommunevalget i efterdret 2017 og har dermed
plads i bestyrelsen i perioden 2018-2021.

Bestyrelsesmedlemmet er ikke uafhaengig, eftersom der er tale om en beboerrepraesentatnt.

Arne Sgndergaard Larsen, 1946, mand

Stilling: Tandleege

Dato for indtreeden i bestyrelsen: 20.08.2001. Medlemmet er genvalgt i 2013 og den
nuveerende valgperiode udlgber i forbindelse med kommunevalget i 2017. Medlemmet er
genvalgt ved valget i efterdret 2017 og har dermed plads i bestyrelsen i perioden 2018-2021.
Bestyrelsesmedlemmet er ikke uafhaengig, da medlemmet har veeret i bestyrelsen i mere end
12 ar.

Bestyrelsesmedlemmer udpeges ud fra, at der skal veere en passende sammensatning af per-
sonlige og erhvervskompetencer i forhold til den samlede bestyrelse og fondens aktiviteter.
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Den Selvejende Boliginstitution Langenaeshus

Note

Resultatopgerelse

2017 2016

DKK DKK

Bruttofortjeneste 4.147.537 4.214.728

Af- og nedskrivninger af materielle anlsegsaktiver -1.244.066 -819.617

Resultat for finansielle poster 2.903.471 3.395.111

Finansielle omkostninger -1.780.950 -2.464.068

Resultat for skat 1.122.521 931.043

Skat af arets resultat -1.808.964 -207.781

Arets resultat -686.443 723.262
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat -686.443 723.262

Ialt -686.443 723.262
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Den Selvejende Boliginstitution Langenaeshus

Note

Balance

AKTIVER
31.12.17 31.12.16
DKK DKK
Grunde og bygninger 79.307.582 124.506.107
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 98.476 94.568
1 Materielle anlaegsaktiver i alt 79.406.058 124.600.675
Anlaegsaktiver i alt 79.406.058 124.600.675
Ravarer og hjeelpematerialer 49.135 52.434
Varebeholdninger i alt 49.135 52.434
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 251.386 -21.716
Udskudt skatteaktiv 1.300.000 0
Andre tilgodehavender 260.217 257.308
Periodeafgrssnsningsposter 452.542 389.663
Tilgodehavender i alt 2.264.145 625.255
Likvide beholdninger 66.885 69.320
Omseetningsaktiver i alt 2.380.165 747.009
Aktiver i alt 81.786.223 125.347.684
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Note

3
4

Den Selvejende Boliginstitution Langenaeshus

Balance

PASSIVER
31.12.17 31.12.16
DKK DKK
Fondskapital 300.000 300.000
Reserve for opskrivninger 0 34.598.241
Overfart resultat 9.634.136 10.320.579
Egenkapital i alt 9.934.136 45.218.820
Henseettelser til udskudt skat 0 6.649.514
Hensatte forpligtelser i alt 0 6.649.514
Geeld optaget ved udstedelse af obligationer 1.830.000 1.830.000
Geeld til realkreditinstitutter 46.856.494 47.712.139
Geeld til gvrige kreditinstitutter 15.000.000 15.000.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 63.686.494 64.542.139
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 855.646 841.861
Geeld til gvrige kreditinstitutter 550.981 1.761.642
Modtagne forudbetalinger fra kunder 50.263 0
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 1.114.417 993.497
Deposita 4.831.501 4.618.359
Anden geeld 692.438 721.852
Periodeafgrssnsningsposter 70.347 0
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 8.165.593 8.937.211
Geaeldsforpligtelser i alt 71.852.087 73.479.350
Passiver i alt 81.786.223 125.347.684

Eventualaktiver
Pantsaeetninger og sikkerhedsstillelser
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Den Selvejende Boliginstitution Langenaeshus

Egenkapitalopgorelse

Reserve for Overfart
Beleb i DKK Fondskapital opskrivninger resultat
Egenkapitalopgerelse for 01.01.16 - 31.12.16
Saldo pr. 01.01.16 300.000 34.598.241 9.597.317
Forslag til resultatdisponering 0 0 723.262
Saldo pr. 31.12.16 300.000 34.598.241 10.320.579
Egenkapitalopgerelse for 01.01.17 - 31.12.17
Saldo pr. 01.01.17 300.000 34.598.241 10.320.579
Tilbagefarsel af opskrivninger fra tidligere
ar 0 -34.598.241 0
Forslag til resultatdisponering 0 0 -686.443
Saldo pr. 31.12.17 300.000 0 9.634.136
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Den Selvejende Boliginstitution Langenaeshus

Noter

1. Materielle anleegsaktiver

Andre anleeg,

Grunde og driftsmateriel

Belgb i DKK bygninger og inventar
Kostpris pr. 01.01.17 98.423.205 262.496
Tilgang i aret 370.467 35.700
Afgang i aret 0 -75.989
Kostpris pr. 31.12.17 98.793.672 222.207
Opskrivninger pr. 01.01.17 44.356.719 0
Opskrivninger i aret -44.356.719 0
Opskrivninger pr. 31.12.17 0 0
Af- og nedskrivninger pr. 01.01.17 -18.273.817 -167.927
Afskrivninger i aret -1.212.273 -31.793
Tilbagefersel af af- og nedskrivninger pa afheendede aktiver 0 75.989
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.17 -19.486.090 -123.731
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.17 79.307.582 98.476
Regnskabsmaessig veerdi i balancen, safremt opskrivning til

dagsveerdi ikke havde vaeret foretaget pr. 31.12.17 79.307.582 98.476
2. Langfristede geeldsforpligtelser

Afdrag Restgeeld Geeldialt Geeldialt

Belgb i DKK forste ar efter b ar 31.12.17 31.12.16
Geeld optaget ved udstedelse af

obligationer 0 1.830.000 1.830.000 1.830.000
Geeld til realkreditinstitutter 856.646 43.243.059 47.712.140 48.554.000
Geeld til gvrige kreditinstitutter 0 13.949.101 15.000.000 15.000.000
[ alt 856.646 59.022.160 64.542.140 65.384.000
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Noter

3. Eventualaktiver

Fonden har et udskudt skatteaktiv pa t.DKK 1.560, som ikke er indregnet i balancen.
Skatteaktivet kan primeert henferes til fremferte skattemeessige underskud, som ikke
forventes anvendt indenfor de kommende 3-5 &r. Skatteaktivet kan fremfores
tidsubegraenset.

4. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.DKK 47.712, geeld vedrerende udstedte obli-
gationer t.DKK 1.830 samt geeld til Grundejernes Investeringsfond t.DKK 15.000 er der givet
pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi udger t.DKK 79.308.
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Den Selvejende Boliginstitution Langenaeshus

Noter

5. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Zndring i regnskabsmaessige skon

Fonden har sendret i regnskabsmeessige sken pa folgende omrader:

Revurdering af brugstider og restveerdier pa materielle anlsegsaktiver

Brugstider og restveerdier for grunde og bygninger er blevet revurderet i indeveerende
regnskabsar. Afskrivningsperioden er eendret til 37 ar. Aindringen indebeerer ikke en
pavirkning af arets resultat for 2017. Pr. 31.12.17 reguleres egenkapitalen med t.DKK 34.598,
og balancesummen reguleres som felge af det eendrede sken. Aindringen af det regn-
skabsmaessige sken er indregnet under grunde og bygninger i balancens aktiver og under
egenkapitalen i balancens poster.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde fonden, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar
det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga fonden, og forpligtelsens veerdi
kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Noter

5. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomseaetning og omkostninger til rdvarer og hjselpematerialer
samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomseetning

Indteegter ved udlejning af ejendomme og andre indteegter indregnes i resultatopgerelsen i

den periode, de vedraerer. Nettoomseaetningen males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og
rabatter.

Omkostninger til ravarer og hjselpematerialer

Ombkostninger til vedligeholdelse af sédvel bygninger som bygningsinstallationer med faktiske
afholdte omkostninger til hdndveerkere og materialer, rdvarer og hjselpematerialer omfatter
arets forbrug af révarer og hjeelpematerialer med tilleeg af eventuelle forskydninger i
lagerbeholdningen, herunder evt. svind.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter administration.

Af- og nedskrivninger

Afskrivninger pa& materielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over
aktivernes forventede brugstid. Der foretages linesere afskrivninger baseret péa felgende
brugstider og restveerdier:

Rest-

Brugstid, veerdi

ar DKK

Bygninger 50 20.371.000
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-b 0

Grunde afskrives ikke.

Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restveerdi ved afsluttet
brugstid. Afskrivningsgrundlaget reduceres endvidere med eventuelle nedskrivninger.
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Noter

5. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Brugstiden og restvaerdien fastseettes, nar aktivet er klar til brug, og revurderes arligt.

Nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver foretages efter anvendt regnskabspraksis omtalt i
afsnittet "Nedskrivning af anlsegsaktiver”.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindtsegter og renteomkostninger m.v.

Amortisering af kurstab og ldneomkostninger vedregrende finansielle forpligtelser indregnes
lgbende som finansiel omkostning.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Materielle anleegsaktiver omfatter grunde og bygninger samt andre anleeg, driftsmateriel og
inventar.

Materielle anleegsaktiver méles i balancen til kostpris, dog for grunde og bygninger med
tilleeg af opskrivninger til dagsveerdi med indregning i egenkapitalen under reserve for
opskrivninger, og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Ved beregning af
dagsveerdien for grunde og bygninger anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor
ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendommen. Der er ikke anvendt
en valuar i forbindelse med fastseettelse af dagsveerdien.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil aktivet er klar til brug. Renter af lan til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i

kostprisen.

Kostprisen for et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden péa de enkelte bestanddele er forskellig.

Materielle anleegsaktiver afskrives linesert baseret pa brugstider og restveerdier, som fremgar
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Noter

5. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

af afsnittet "Af- og nedskrivninger”.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Nedskrivning af anlsegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis fondens realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forventet,
anses dette som en indikation pa veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer péd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet el-
ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-princippet. Der nedskrives til nettorealisa-
tionsveerdien, hvis denne er lavere.

Kostpris for rdvarer og hjselpematerialer samt handelsvarer opgeres som kebspriser med til-
leeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af tab.
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Noter

5. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Nedskrivninger til imgdegéelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pd, at
et tilgodehavende er veaerdiforringet.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger omfatter opskrivning af grunde og bygninger til dagsveerdi.
Reserven maéles med fradrag af udskudt skat og reduceres med afskrivninger pa de
opskrevne aktiver. Ved afhaendelse af aktiverne overfgres det resterende belegb fra reserve for
opskrivninger til overfort resultat.

Uddelinger

Bevilgede uddelinger omfatter uddelinger, der er disponeret, bade hvad angar formal/modta-
ger som belgb og tidspunkt. Bevilgede uddelinger, som pa balancedagen endnu ikke er ud-
betalt, indregnes under anden geeld.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaeessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Noter

5. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-

liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere ved-

rerende fondens lejemal.

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne maéles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
pa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gael-
dens palydende veerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb modtaget fra kunder forud for tids-
punktet for levering af den aftalte vare eller faerdiggerelse af den aftalte tjenesteydelse.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indbetalinger
vedrerende indtaegter i de efterfelgende regnskabsar.
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