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L edel sespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt &rsrapporten for 2016/17 for Ejendomssel skabet ABC A/S.
Arsrapporten aflaagges i overensstemmel se med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. maj 2017 samt af resultatet af sel skabets aktiviteter for perioden 1. juni 2016 - 31. maj 2017.

Arsrapporten indstillestil generalforsamlingens godkendel se.
L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Viborg, den / 2017

Direktion

Annalise Christensen

Bestyrelse

Alfred Benny Christensen Jannie Mg ken Christensen Annalise Christensen
formand

Revision af arsregnskab

Selskabet opfylder bestemmelsernei rsregnskabslovens § 135 og har derved mulighed for at aflaegge et ikke
revideret arsregnskab.

Selskabets ledelse indstiller til generalforsamlingens godkendelse, at sel skabets arsregnskab fremover ikke
revideres.

Dirigentens noteringer
Generalforsamlingen har dags dato behandlet og godkendt |edel sens fordag om at undlade revision.

Viborg, den / 2017

Dirigent
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Den uafhaengige revisorsrevisionspategning

Til kapitalg ernei Ejendomsselskabet ABC A/S

Pategning pa ar sregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet ABC A/S for perioden 1. juni 2016 - 31. maj 2017, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finangielle stilling pr. 31. maj 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juni 2016 - 31.
maj 2017 i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nsemere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uafhaangige af sel skabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et &sregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser dler fel.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evnetil at fortsadte driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk aternativ end a gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fel, og at afgive en revisionspdtegning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende
i Danmark, altid vil afdakke veesentlig fejlinformation, ndr sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som
falge af besvigelser eller fgjl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne tradffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professione
skepsis under revisionen. Herudover:

« ldentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opndr
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Den uafhaengige revisorsrevisionspategning

revisionsbevis, der er tilstragkkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget of fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaagelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesadtel se af intern kontrol.

e Opndr vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for a kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstamndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabetsinterne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evnettil at fortsedte driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaarksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraskkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke langere kan
fortsadte driften.

« Tager vi dilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaesssige
placering af revisonen samt betydelige revisionsmasssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Vores ansvar er at udfare en revision af arsregnskabet i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er gaddende i Danmark, og at afgive en revisionspétegning. Pa grund af
det forhold, der er beskrevet i afsnittet "Grundlag for manglende konklusion”, har vi imidlertid ikke vazet i
stand til at opna tilstraskkeligt og egnet revisionsbevis, der kan danne grundlag for en konklusion om
arsregnskabet.

Vi er uafhaangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disseregler og krav.

Udtalelse om ledel sesber ethingen
Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledel sesberetningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéaet ved revisionen eller pa anden made synes at indehol de vassentlig fejlinformation.
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Den uafhaengige revisorsrevisionspategning

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbegjdet i overensstemmelse med arsregnskabsovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig felinformation i 1edel sesberetningen.

Herning, den / 2017

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktiesel skab
CVR-nr. 78337818

Carsten Ottosen
statsaut. revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet ABC A/S
Sandersgparken 19F 1, 5
8800 Viborg
CVR-nr.: 45 07 34 16
Stiftet: 10. august 1962
Hjemsted: Holstebro
Regnskabsar: 1. juni - 31. maj
Bestyrelse Alfred Benny Christensen, formand
Jannie Mg ken Christensen

Annalise Christensen

Direktion Annalise Christensen

Revisor Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktiesel skab
Dstergade 48
7400 Herning

Carsten Ottosen, statsaut. revisor
Anders Kloster Rasmussen, revisor, cand. merc. aud.
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L edelsesberetning

Veesentligste aktiviteter
Sel skabets vassentligste aktivitet er herefter formueplgje.

Udviklingen i koncer nens aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veaet enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vassentlig karakter, at det kraever omtale i |edel sesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde handdser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsdrets afdutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansidle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet ABC A/S for 2016/17 er udarbgjdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflagges i danske kroner.

RESULTATOPGYREL SEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtasgter og omkostninger sammendraget i regnskabs-
posten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentraskning af regnskabsposterne ”nettoomsagning, andring i lagre of
grunde, investeringsejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til kaber har fundet
sted inden arets udgang. Nettoomsagningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med sal get.

AEndringi lagre grunde
Posten bestér af aandring i beholdning af grunde.

I nvesteringsej endommenes driftsomkostninger
Investeringseendommenes driftsomkostninger omfatter g endomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
fadlesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration samt kontorhold mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, rediserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedragrende veadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta samt tillssy og
godtgarel ser under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Var ebeholdninger
Grunde til videresalg indregnet under omssginingsaktiver er overfert fra investeringsejendomme. Grunde til
videresalg er pa overfarselsdagen malet til dagsveardi. Dagsvaardien udger herefter den nye kostpris.

| tilfadde, hvor kostprisen er hgjere end nettorealisationsvaadien, nedskrivestil denne lavere vaadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sasdvanligvis svarer til nominel veadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imedegael se af forventede tab.

Ve dipapirer og kapitalandele

Vaadipapirer og kapitalandele, indregnet under omsagningsaktiver, omfatter vaardipapirer optaget til handel
pa et reguleret marked, der males til dagsvaardien pa balancedagen. Dagsvaadien opgeres pa grundlag af den
senest noterede salgskurs.

Udbytte
Fordlag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saarskilt post under egenkapitalen. Fordag til udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betate
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig vaadi af aktiver og forpligtelser. | de tilfadde, hvor opgerelse af
skattevaardien kan foretages efter aternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veae
gaddende, ndr den udskudte skat forventes udiast som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som falge af
aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen. For indevaarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaddsforpligtel ser
Andre gaddsforpligtel ser malestil amortiseret kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else
1. juni - 31. maj
2015/16
2016/17  kr. 1.000
Note

BRUTTOFORTJIENESTE ......coiiiiiiceee e -135.746 -384
Nedskrivninger 0mSaENINGSAKEIVES .........cceiveiriirireseseseere e 0 -100
DRIFTSRESUL TAT ..ottt -135.746 -484
1 Andrefinansiell@inOtaEgter ........coco oo e 549.247 0
Andre finanSiell@ INALEBOLEN ...........oieiirieeee e 376.459 188
Andre finansielle OMKOSININGEY ........ccoiiieiiirerere e -100.866 -581
RESULTAT FOR SKAT oottt 689.094 -877
S L B (= Y == U L7 OO -162.539 159
ARETSRESULTAT oottt 526.555 -718

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Fordlag til udbytte for regnskabSAret ............ccocceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 629.000 0
Arets henlaaygel Se til BVITQE FESEIVEY ..........ooveceieeeeceeeee e, 0 -765
OVEITAIT FESUITAL. ... -102.445 47

DISPONERET | ALT oot 526.555 -718
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Balance 31. maj

AKTIVER
2016
2017 kr.1.000

Note

LU aTo R Y Te (<= o O 0 400
VA= T= o< g To! o 0T oo = O 0 400
ANAre tilgodeNaVENTES ..........ccoviiiieeeee e 15.017 122
TilGOAENAVENTEN ...t 15.017 122
Andre vaadipapirer og Kapitalandele ............ccooveiriiineieieeeese e 13.292.731 14.674
Vaadipapirer og kapitalandele.........cocoeoeeiienieeeeeeeee e 13.292.731 14.674
Likvide DenOIdNINGES .......coceeieieeese st 176.184 250
OMSAETNINGSAKTIVER ..ottt 13.483.932 15.446

AKTIVER Lo 13.483.932 15.446
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Balance 31. maj
PASSIVER

Note

Virksomhedskapital ..........coo oo
OVEITAIT FESUITAL. .......eoeeeee e neeeeas
Fordlag til udbytte for regnskabSAret ............ccceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

3 EGENKAPITAL et enenne e

N 10 (= 1= < o S
Gadd til virksomhedsdeltagere og ledelse.... ..o

Kortfristede gaddsfor pligtelSer ...

GZELDSFORPLIGTELSER ...

PASSIVER ...

4 Kontraktligeforpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

13

2016

2017  kr. 1.000
2.000.000 6.000
8.701.074 8.803
629.000 0
11.330.074 14.803
107.915 614
51.749 29
1.994.194 0
2.153.858 643
2.153.858 643
13.483.932 15.446
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Noter

2015/16
2016/17  kr. 1.000

Andrefinansielle indtasgter
Kursgevinster af finansielle anlasaktiver ..........ccocvvveveieeve e, 549.247 0

549.247 0

Skat af &retsresultat

SKat af ArEtS FESUIAL........eeceeeeeecereseerceeieerese ettt 162.539 548
Regulering af udSKUAE SKaL ..........coereerereeese et 0 -707
162.539 -159

Fordlag til

Netto  resultatdis
1/6 2016  bevesgelser ponering 31/5 2017

Egenkapital

Virksomhedskapital ..........ccovervreiireiineenen. 6.000.000 -4.000.000 0 2.000.000

Overfart resultat........c.cccovvevvveerercrisereceeeeene 8.803.519 0 -102.445 8.701.074

Fordag til udbytte for regnskabsdret .............. 0 0 629.000 629.000
14.803.519 -4,000.000 526.555 11.330.074

Aktiekapitalen er fordelt sdledes:

A-Aktier, 2.000 stk. anom. kr. 100
B-Aktier, 18.000 stk. anom. kr. 100

Aktiekapitalen bestdr af nom. kr. 200.000 A-aktier og nom. kr. 1.800.000 B-
aktier.

Aktiekapitalen er i efteraret 2016 nedsat. K apitalen udger herefter 2.000.000.

Kontraktligeforpligtelser og eventualposter mv.
Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. O.

Pantsagtninger og sikker hedsstillel ser
Pantsagninger og sikkerhedsstillelse andrager kr. O.






